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MEMORIU GENERAL 
 
 
 
1. Informații generale privind obiectivul de investiții 
 
1.1. Denumirea obiectivului de investiții 
REABILITARE, REFUNCȚIONALIZARE ȘI EXTINDERE IMOBIL PIAȚA LIBERTĂȚII NR. 1 
1.2. Amplasamentul 
520003, mun. Sfântu Gheorghe, Piața Libertății nr. 1 

1.3. Actul administrativ prin care a fost aprobat, în condițiile legii, studiul de fezabilitate 
Nu este cazul 
1.4. Ordonatorul principal de credite 
MUNICIPIUL SFÂNTU GHEORGHE 

mun. Sfântu Gheorghe, Piața Libertății nr. 1 

1.5. Investitorul 
TEATRUL TAMÁSI ÁRON PRIN MUNICIPIUL SFÂNTU GHEORGHE 

mun. Sfântu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, jud. Covasna 

1.6. Beneficiarul investiției 
TEATRUL TAMÁSI ÁRON 

520003, mun. Sfântu Gheorghe, Piața Libertății nr. 1 

1.7. Elaboratorul proiectului tehnic de execuție 
SUMMASUMMARUM S.R.L., Sfântu Gheorghe – proiectant general și de specialitate arhitectură 

MOEBIUS S.R.L., Cluj Napoca – proiectant specialitate rezistență 

HAZO DESIGN S.R.L., Brașov – proiectant specialitate instalații  

 

Documentația tehnică tratează ansamblul imobilului din Piața Libertății nr. 1, alcătuit din corpurile A, B, C și D. 
În cadrul proiectului propus spre finanțare prin Programul Regiunea Centru 2021–2027, Acțiunea 8.1, sunt 
cuprinse exclusiv intervențiile aferente corpurilor A și C, corpurile B și D nefiind incluse în obiectul cererii de 
finanțare 
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2. Prezentarea situației existente 
 
2.1. Particularități ale amplasamentului 
 
2.1.a. Descrierea amplasamentului 

Localizare: Județul Covasna, municipiul Sfântu Gheorghe, Piața Libertății, nr. 1 – centrul orașului 

Sfântu Gheorghe 

Suprafața terenului: Parcelele studiate au suprafața totală de 4019 mp conform extrase C.F. așa cum 

se prezintă mai jos: 

Extras C.F. nr. 25142, Sfântu Gheorghe – 793 mp 

Extras C.F. nr. 40226, Sfântu Gheorghe – 163 mp 

Extras C.F. nr. 40227, Sfântu Gheorghe – 2 708 mp 

Extras C.F. nr. 40228, Sfântu Gheorghe – 273 mp 

Extras C.F. nr. 40229, Sfântu Gheorghe – 82 mp 

Suprafața studiată neconținând suprafața Clădirii Primăriei identificată prin extras CF nr. 25142-C1 

respectiv suprafața clădirii Sălii Studio identificată prin extras CF nr. 40227-C1-U7, Sfântu Gheorghe este de 

3076 mp. 

Cele 3076 mp se compun din suprafața corpurilor de clădire al Teatrului A, B, C și D respectiv 

din curtea interioară al acestora. 

Dimensiuni în plan: Forma terenului studiat este neregulată. 

 Regim juridic: Parcelele sunt înscrise în extras C.F. nr. 25142, 40226, 40227, 40228, 40229, Nr. top: 

25142, 40226; 40227; 40228; 40229 

 Imobilele sunt situate în intravilanul localității Municipiul Sfântu Gheorghe, în zona de protecție a 

monumentului Ansamblu urban ”Zona centrală” poziția nr. 142 conf. L.M.I. 2010 Jud. Covasna. Terenurile și 

construcțiile se află în proprietatea municipiului Sfântu Gheorghe cu drept de administrare în favoarea 

Teatrului Tamási Áron. 

Regim economic: Zona instituții publice și servicii. Folosința actuală: Teatru, servicii de alimentație 

publică, curți interioare. 

Regim tehnic: se vor respecta prevederile din P.U.Z. și R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr. 238/2011, 

respectiv legea 50/1991 cu completările și modificările ulterioare și Codul Civil. 

 

Din ansamblul construit descris mai sus, proiectul propus spre finanțare cuprinde intervențiile 

aferente corpurilor A și C. 
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2.1.b. Topografia 
 Forma terenului studiat este neregulată, cu dimensiunile generale de cca. 52x65 m, iar relieful este 

cvasi orizontal, neexistând diferențe de nivel semnificative. 

 Terenul nu este împrejmuit – dar este înconjurat de construcții. 

 

2.1.c. Clima si fenomenele naturale specifice zonei. 
Acțiunea vântului (Cod de proiectare CR 1-1-4-2012) 

 Valoarea de referinţa a presiunii dinamice a vântului: qb = 0,6 kPa (interval mediu de recurenţă 50 

ani). 

Încărcări date de zăpadă (Cod de proiectare CR 1-1-3-2012) 

 Amplasamentul este situat într-o zonă cu valoarea caracteristică a încărcării din zăpadă pe sol: s0,k = 

2,0 kN/m2 

 

Vulnerabilitatea la schimbările climatice și imunizarea investiției 

În cadrul proiectării au fost analizate vulnerabilitățile și riscurile climatice relevante pentru 

amplasament, în vederea asigurării rezilienței investiției pe întreaga durată de viață. Au fost avute în vedere 

variațiile extreme de temperatură, valurile de căldură și de frig, ciclurile de îngheț-dezgheț, acțiunea vântului și 

a furtunilor, precipitațiile abundente, umiditatea și riscul acumulării necontrolate a apelor meteorice. 

Principalele măsuri de adaptare și imunizare climatică sunt: 

– creșterea performanței energetice; 

– reducerea consumului de energie și a emisiilor GES; 

– utilizarea materialelor și sistemelor constructive adecvate condițiilor climatice locale; 

– protecția construcției împotriva apei și precipitațiilor și evacuarea corespunzătoare a apelor 

meteorice; 

– utilizarea echipamentelor exterioare, inclusiv a panourilor fotovoltaice și sistemelor de montaj, cu 

rezistență corespunzătoare la vânt, furtuni și grindină; 

– creșterea rezilienței instalațiilor și echipamentelor prin modernizarea acestora. 

 

2.1.d. Geologia, seismicitatea 
Zona de hazard seismic 

 Construcţia se află situată într-un amplasament caracterizat prin valorile: 

  ag = 0,20g (valoarea de vârf a acceleraţiei terenului pentru proiectare) 

  Tc = 0,7 s (perioada de control - colţ a spectrului de răspuns) 

  clasa de importanţă şi de expunere la cutremur = II 
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2.1.e. Devierile și protejările de utilități afectate 
 Nu sunt. În cadrul investiției ”Amenajarea spațiilor pietonale din Inima Orașului” s-a avut în vedere 

racordurile existente și cele noi eventual necesare pentru clădirile  

 
2.1.f. Sursele de apă, energie electrică, gaze, telefon și altele asemenea pentru lucrări definitive și 
provizorii 
 În prezent rețelele edilitare care traversează amplasamentul studiat sunt sub reabilitare prin cadrul 

proiectului ”Amenajarea spațiilor pietonale din Inima Orașului”. În cadrul investiției s-a avut în vedere 

racordurile existente și cele noi eventual necesare pentru clădirile studiate (clădirile A, B, C și D). 

Rețelele propuse vor fi racordate la cele publice existente în curtea interioară respectiv pe străzile 

adiacente ale amplasamentului. 

 
2.1.g. Căile de acces permanente, căile de comunicații și altele asemenea 
 Accesul pietonal și auto pe proprietate se face prin cele două ganguri existente spre Piața Libertății 

între corpul de clădire A și B respectiv A și C. 

 Prin investiția ”Amenajarea spațiilor pietonale din Inima Orașului” se propune amenajarea unui gang 

nou pietonal în clădirea primăriei. 

 

2.1.h. Căile de acces provizorii 
 Nu este cazul. 
 
2.1.i. Bunuri de patrimoniu cultural imobil 

Zona studiată se află în zona de protecție al monumentului – Ansamblul urban “Zona Centrală” poz. 

142, conf. LMI 2015 – Jud. Covasna sub codul CV-II-a-B-13086. 

Totodată clădirile studiate se găsesc în aria de protecție al monumentelor istorice Primăria Sfântu 

Gheorghe corp A poz. 145, conf. LMI 2015 – Jud. Covasna sub codul CV-II-a-B-21104 respectiv Colegiul 

Szekely Miko, în corpul din curte a funcționat tipografia Jokai poz. 159, conf. LMI 2015 – Jud. Covasna sub 

codul CV-II-a-B-21104, Clădirea Bazarului, azi spații comerciale (parter) și galerie de artă (etaj) poz. 185, conf. 

LMI 2015 – Jud. Covasna sub codul CV-II-a-B13110. 

 

2.2. Scurt istoric al ansamblului studiat 
(așa cum se prezintă în studiul istorico-arhitectural anexat) 
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PREZENTARE GENERALĂ 

Clădirea studiată se situează în centrul istoric al orașului Sfântu Gheorghe, pe colțul nord-estic al 

Pieței Libertății, la nr. 1. Clădirea construită în perioada 1854–1858 avea inițial un plan în forma literei L, aripa 

principală fiind orientată înspre piață, iar aripa mai scurtă, perpendiculară, aflându-se pe strada 1 Decembrie 

1918 (fosta Piața Kossuth). Datorită extinderilor ulterioare, clădirea dispune actualmente de un plan în forma 

literei F, corpul central monumental al Teatrului se întinde spre curtea interioară. Acesta este împărțit în 4 

corpuri numerotate de la A la D. 

Corp A-Corpul central al Teatrului „Tamási Áron”. În această parte a clădirii inițial (în secolul al XIX-

lea) erau la parter cafeneaua și restaurantul orașului, iar la etaj se afla sala festivă. 

Sala festivă a fost modernizată și lărgită în 1899 (astfel, sala ajungea la suprafața ocupată acum de 

sala de spectacole și fosa pentru orchestră), apoi tot corpul central al clădirii a fost lărgit și transformat în anii 

1957-1958, rezultând în planimetria și amenajarea interioară actuale. 

Planul acestui corp central are o direcție longitudinală vest–est, cu fațada principală orientată spre 

vest. Acest corp de clădire dispune de un subsol parțial, de parter și etaj 1, iar la etajul 2 se găsește podul, 

golul sălii de spectacole și al scenei, balconul din sala de spectacole și cabina tehnică. La subsol există numai 

o singură pivniță veche (din secolul al XIX-lea), cu plan rectangular și cu pardoseală de pământ bătut (situat la 
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nord, sub atelierul de tâmplărie), respectiv un subsol probabil amenajat în anii 1950 în partea de sud-est a 

corpului central, găzduind depozite și centrala termică a Teatrului.  

Comparând așezarea acestor pivnițe cu cea mai veche reprezentare a clădirii, harta lui Lux din 1897, 

descoperim că pe locul unde se află pivnița veche, exista o clădire mică de aceeași dimensiuni, alipită colțului 

nord-estic al sălii festive, deci probabil această pivniță datează din anii 1850. Tot pe harta lui Lux se observă o 

clădire cu plan alungit, alipită de colțul sud-estic al sălii festive – probabil această clădire, demolată ulterior, a 

avut pivniță, pe locul căreia în anii 1950 s-a amenajat subsolul actual.  

La parter, spațiile sunt organizate oarecum simetric în jurul foaierului mare și al garderobei (aflată în 

continuarea foaierului), rezultând un plan rectangular. Foaierul și garderoba sunt amplasate în axa centrală a 

clădirii, perpendicular pe fațada principală. Pe baza formei ușor asimetrice și pe baza grosimii pereților interiori 

(ajungând la 85–100 cm), această parte a clădirii (cuprinzând și spațiul de la intrarea principală, unde este 

amenajat windfangul) trebuie să fie cea mai veche, capătându-și forma sa după lucrările de lărgire a 

restaurantului din anii 1896–1899.  

Ulterior, în anii 1955–1958, aceste spații au fost transformate într-un foaier spațios cu garderobă. Tot 

în axa centrală a clădirii, în spatele garderobei (spre est) se situează depozitul mare de decor cu camera de 

trapă, construit în anii 1950, având pereți cu grosimea de 85 cm. La est de acest depozit, tot în anii 1950 s-a 

construit depozitul de costume. În stânga și în dreapta foaierului cu un plan rectangular alungit se situează 

două scări secundare, flancate de câte-o încăpere, iar spre mijlocul foaierului, perpendicular pe axa acestuia, 

sunt amplasate cele două scări monumentale pe care spectatorii ajung în sala de spectacole. Din foaier, spre 

dreapta, se deschide bufetul, în spatele căruia urmează o altă scară secundară, și un hol pe lângă care sunt 

înșirate depozite de costume și ateliere de croitorie. La stânga față de foaier și garderobă se află atelierul de 

tâmplărie și un voluminos depozit, iar în colțul nord-estic al clădirii, învecinat cu postul trafo, este o altă scară 

secundară. Cele două scări principale și părțile de clădire situate la est de ele au fost construite în anii 1950. 

Planimetria etajului 1 urmărește în linii mari planimetria parterului: axa centrală longitudinală este 

definită de sala de spectacole (amenajată deasupra foaierului cu windfang și garderobă) care se continuă spre 

fațada din spate prin fosa pentru orchestră și scenă. În stânga și în dreapta sălii de spectacole se află câte-o 

scară secundară, apoi cele două scări monumentale cu trei rampe. Înspre fațada din spate, de-alungul scenei 

s-au construit câte două încăperi mai mari (depozit și cabină pentru actori), iar în spatele scenei sunt înșirate 

opt camere pentru actori (vestiare) și două grupuri sanitare, care pot fi accesate de pe un hol îngust. Toate 

aceste încăperi (cele situate la est de scările monumentale) au fost construite cu ocazia lărgirii sediului 

Teatrului din anii 1955-1958; tot atunci au fost amenajate și cele două case ale scărilor principale. 

Corp B-Aripa nord-estică și gangul nordic ale clădirii. Această aripă dispune de subsol, parter și etaj, 

planimetria acestor trei niveluri fiind asemănătoare, cu două șiruri de încăperi. La subsol sunt zece săli, legate 

între ele, la care se ajunge prin două scări, una fiind amenajată sub scara cu trei rampe din colțul sud-estic al 

acestui corp de clădire, iar cealaltă amplasată în mijlocul aripii, cu intrare dinspre curtea interioară. Încăperile 
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de la subsol, folosite ca depozite de alimente (de către restaurantul Tribel de la parter) sau rămânând 

nefolosite, au podea de pământ bătut iar unele sunt boltite. Cea mai mare încăpere se situează la colțul nordic 

al clădirii, punctul de întâlnire al celor două aripi de clădire. La parter se repetă planimetria subsolului, însă 

datorită modificărilor ulterioare, încăperile situate înspre fațada laterală a clădirii formează o singură sală 

lungă. În sala mare din colțul nordic este amenajat biroul de informații turistice, iar în sala învecinată dinspre 

vest se află biroul de portar al Teatrului. Celelalte încăperi sunt folosite de Restaurantul Tribel, care a 

amenajat aici mai multe spații de bucătărie, sala mare de consumație și câteva birouri. Planimetria etajului 

este păstrată în starea sa originară numai parțial. Cele două încăperi din colțul nord-vestic, unde sunt birouri 

ale Teatrului, respectiv casa scărilor cu trei rampe încă păstrează planimetria de la jumătatea secolului al XIX-

lea, însă în partea de clădire folosită de Primăria Sf. Gheorghe planimetria a fost alterată prin adăugarea unor 

pereți de ghips-carton. Astfel, în locul celor opt încăperi mai mari, învecinate, se găsesc acum mai multe 

birouri mici, înșirate pe cele două laturi ale unui hol îngust care a rezultat din recompartimentarea etajului. 

Pare logic că intrarea în camerele orientate spre curtea interioară se făcea de pe cursivă, însă ulterior aceste 

intrări au fost înlocuite cu ferestre.  

Corp C-Cuprinde gangul sudic (din dreapta rezalitului central) și încăperile folosite de Teatrul de 

Păpuși „Cimborák”. Acest corp de clădire se desfășoară pe trei niveluri: subsol, parter și etaj. Subsolul se 

întinde pe toată suprafața de sub partea originală a clădirii (cea construită la mijlocul secolului al XIX-lea), are 

un plan aproape pătrat și este alcătuit din cinci încăperi grupate în două șiruri: în partea estică se află scara 

care are accesul din gang și două săli, iar la vest de acestea, sunt trei încăperi mai mari. Încăperile sunt 

despărțite prin uși boltite, subsolul (datând cel mai probabil din prima fază de construcție a clădirii, deci din 

1854–1858) este folosit acum de un restaurant. La parter, în partea originală din secolul al XIX-lea sunt două 

șiruri de încăperi, cu pereți masivi cu grosimi de 83–86 cm: două săli mai mari sunt orientate spre fațada 

principală (dintre acestea, în cea mare funcționează casa de bilete a Teatrului, iar cealaltă este un depozit), iar 

în spatele acestor săli se găsesc două depozite mai mici cu plan rectangular și casa scărilor cu trepte 

balansate. În anii 1983-84 acest corp de clădire s-a lărgit cu o anexă de plan trapezoidal care cuprinde la 

parter un hol și grupul sanitar. La etaj, în partea mai veche a acestui corp de clădire se află o sală mare, 

orientată spre fațada principală cu cinci ferestre (aici este acum sala de spectacole a Teatrului de păpuși), iar 

la est de aceasta, se găsesc două încăperi și casa scărilor. La nord de casa scărilor, deasupra gangului sudic 

sunt amenajate două camere. Anexa construită în anii 1980 cuprindea inițial cabine pentru actori și un hol 

spațios situat lângă casa scărilor. Din acest hol și din casa scărilor se poate ieși pe partea păstrată a cursivei 

vechi, ornamentată cu un parapet din fier forjat. La est de acest corp se află clădirea sălii Studio (marcată cu 

litera S), construită în anii 2008–2012. 

Corp D-Situată vizavi de fațada din spate a teatrului, este o clădire-anexă construită în anii 1970, cu 

un plan dreptunghiular alungit, având o planimetrie foarte simplă, cu un singur șir de încăperi. La parter se află 

depozite, despărțite de casa scării situată cam în mijlocul clădirii. La etajul 1 află un mare depozit de mobilă, 
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iar de partea cealaltă a scărilor se găsește un hol din care se deschide arhiva, un birou și atelierul de recuzită. 

La etajul 2 sunt înșirate câteva locuințe pentru actori. 

 

INTERVENȚII EXECUTATE ÎN TRECUT ASUPRA CLĂDIRII 

De la data construirii, clădirea a fost supusă mai multor intervenții mai puțin sau mai mult 

documentate, care vor fi detaliate după cum urmează, fără a avea pretenția de a face o inventariere completă 

a tuturor intervențiilor executate în decursul existenței clădirilor. 

Aspecte privind edificarea imobilului între anii 1854–1858 

Sfatul orășenesc din Sfântu Gheorghe a hotărât în anul 1853 că va construi o nouă cazarmă militară, 

al cărei proiect a fost desenat de inginerul Pataki, care a primit o plată de 70 de forinți pentru munca sa. 

Proiectul însă n-a fost aprobat de guvernatorul militar al Transilvaniei, prințul Karl Schwarzenberg (1802-

1858), care a considerat că această construcție n-ar fi indicată și utilă, deoarece în oraș nu vor mai staționa 

trupe militare. Guvernatorul a considerat că mai degrabă ar fi nevoie de construirea unui han cu restaurant, iar 

consiliul orășean a susținut această idee, luând decizia de a construi o clădire publică în care va funcționa 

hanul mare al orașului, dar în același timp, va găzdui și birourile Primăriei. Sfatul orașului a hotărât că noua 

clădire cu etaj, situată pe colțul oborului (pieței de mărfuri), pe locul măcelăriei orașului și al casei de cântărit a 

magistraților, va cuprinde la parter diferite magazine (în total se închiriau zece magazine, cu una sau două 

încăperi) și un restaurant, iar la etaj, pe lângă hanul orașului (ocupând 16 camere), vor fi și birourile Sfatului 

Orășenesc (șapte încăperi). 

Construcția a fost finanțată parțial din capitalul care s-a strâns inițial pentru construirea cazărmii, pe 

lângă acesta, consiliul a luat un credit de la bancă și un împrumut însemnat de la un cetățean local. Din 

documentele de arhivă aflăm că în ziua de 18 aprilie 1854 a avut loc licitația publică în urma căreia meșterul-

zidar András Land din Tinoasa a câștigat dreptul de a construi noul restaurant al orașului Sfântu Gheorghe 

pentru suma de 17.000 de forinți. Despre mersul construcției s-au păstrat câteva documente, de exemplu 

scrisoarea meșterului-constructor Land de la începutul anului 1855, în care enumeră câteva materiale de 

construcții necesare: patru coloane pentru balcon, care vor fi făcute de un cioplitor din Brașov; 300 de legături 

de stuf pentru tavan; 80 sau 100 de chintale de ipsos pentru arabescuri și pentru cele șase capiteluri corintice 

romane (acestea din urmă fiind plasate pe fațada clădirii). Unele documente ne oferă numele meșterilor 

angajați, cum era de pildă tâmplarul brașovean János Euwen, cel care a executat podeaua în sala de dans și 

încă șase încăperi, și a făcut galeria sălii de dans. Festivitatea de inaugurare a clădirii a avut loc pe data de 20 

ianuarie 1858. 

Modificările clădirii în a doua jumătate a secolului XIX. 

În următoarele decenii, clădirea multifuncțională a suferit mai multe modificări, care se concentrau 

prevalent pe sala festivă. 
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Această sală a fost „înfrumusețată” pentru prima dată în 1866, când încăperea a fost revopsită, s-a 

montat un candelabru nou și pe pereți s-au montat oglinzi.  

În 1870 structura planșeului din sala festivă a fost întărită prin subzidire cu stâlpi și bolți, iar 

pardoseala sălii a fost înlocuită. Aceste lucrări au fost executate de antreprenorul András Salatia. Probabil tot 

în același timp, au săpat o fântână în curtea clădirii și au construit remize și grajduri pentru oaspeții care 

înnoptau la Hanul Mare al orașului.  

O știre din presa anului 1887 relatează că această clădire a fost reînnoită prin următoarele lucrări: 

pardoselile din cele trei săli de mese ale restaurantului mare au fost refăcute, s-au vopsit pereții acestor săli iar 

camera de lectură a Cazinoului de la etaj a fost transformată într-o sufragerie. Camerele de oaspeți (din Hanul 

Mare), dependințele acestora și sala mare de dans (sala festivă de la etajul clădirii) au fost restaurate. S-a 

repavat curtea spațioasă a restaurantului, iar grajdurile au fost renovate. 

Modificările între anii 1896-1899 

Dintre modificările clădirii, făcute în secolul al XIX-lea, cea mai importantă a fost transformarea sălii 

festive a Primăriei într-o sală de teatru cu scenă permanentă, cu amenajare interioară splendidă.  

După construirea Halei Schwarzenberg pe la mijlocul secolului al XIX-lea, trupele de actori ambulanți 

care veneau în turneu la Sfântu Gheorghe au prezentat spectacole în sala festivă a Halei, însă până în 1865 

au putut folosi numai scene improvizate, ocazionale.  

În perioada dintre 1865-1899 orașul a asigurat trupelor de actori o scenă mobilă, care era 

dezmembrată și depozitată în podul Primăriei când nu era în folosință.  

Încă din 1884 s-a pronunțat nevoia unei săli de teatru permanente, însă această dorință s-a realizat 

numai în 1899, când sala festivă a Primăriei a fost transformată într-o sală de teatru cu scenă permanentă. Din 

presa epocii aflăm că până în anii 1890, în sala festivă a Primăriei se țineau nu numai baluri, serate și 

spectacole de teatru, ci în lipsa unui restaurant potrivit, această încăpere trebuia să găzduiască și banchetele 

oficiale - din această cauză, în urma folosirii frecvente, pereții și zugrăveala necesitau modernizare și 

transformare urgentă.  

Transformarea și modernizarea sălii festive a fost inițiată în 1896 de primarul Ferenc Gödri, la 

propunerea căruia în data de 14 octombrie 1896 Consiliul orașului a hotărât ca sala festivă să fie lărgită prin 

desfacerea peretelui din spate și să se construiască o scenă permanentă. Cu această ocazie s-a propus și 

schimbarea ușilor și ferestrelor, punerea unui parchet și tapetarea pereților.  

Lucrările de reamenajare au demarat în vara anului 1898 și s-au terminat în ianuarie 1899. Proiectul 

de transformare și lărgire a restaurantului de la parter și reamenajarea sălii festive au fost realizate de István 

Bay, inginerul orașului, lucrările au fost conduse de meșterul-constructor local Sándor Kovács.  

Sala festivă a fost transformată într-o sală de teatru, cu bogate decorațiuni murale și o scenă cu 

cortină pictată - toate picturile și decorațiile sălii erau opera pictorului brașovean János Bulhardt (Hans 
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Bulhardt, 1858-1937). El a pictat decorul scenic, pe lângă care a realizat stucatura și pictura ornamentală a 

tavanului, de asemenea și ornamentele galeriei.  

Mai târziu, în 1904. Reamenajarea parțială a clădirii Primăriei de la sfârșitul secolului al XIX-lea a fost 

o operațiune mai complexă, fiindcă s-a lucrat și la parter, și la etaj: unele ziduri vechi au fost înlocuite sau 

demolate, în sala festivă au înzidit două grinzi metalice masive ca să susțină frontul scenei și ca să transforme 

ferestrele cafenelei de la parter, pereții dintre goluri au fost înlocuiți cu stâlpi de fontă. Spațiul restaurantului și 

cafenelei de la parter a fost alterat prin dublarea sălii de restaurant (ajungând astfel la capacitatea de 300 de 

persoane), cafeneaua a fost lărgită prin demolarea unui zid dintre două încăperi mai mici, iar ferestrele vechi 

au fost transformate în vitrine.  

În ceea ce privește sala festivă, pereții și galeriile au fost complet transformate prin realizarea picturii 

noi în stil neo-rococo și cu multe detalii aurite, s-a montat un parchet nou, s-au instalat bănci și scaune noi, s-

au construit trepte noi ce duceau spre galerie. Cea mai importantă schimbare a fost aceea că au demolat 

peretele estic al sălii festive și au construit în spatele acestei deschideri o scenă largă permanentă și două 

vestiare. Toate aceste lucrări de construire și transformare, plus pictura sălii festive au costat 30.000 de forinți. 

Sala festivă restaurată și transformată a fost inaugurată pe 14 ianuarie 1899. Pe lângă spectacolele 

de teatru, începând din 1905, în sala de teatru s-au rulat și filme, iar în 1912 aici s-a deschis primul 

cinematograf al orașului, care a funcționat în acest loc până în 1949.  

Între timp, în 1930 s-au făcut unele modificări în sala de teatru: s-au amenajat scaune noi, rabatabile, 

și au lărgit galeria din spatele sălii fără schimbarea stilului ei, pentru că au montat acolo sala de proiecție a 

cinematografului. 

Clădirea ca sediu al Teatrului (din 1949), transformarea sa între 1955-58 

Înainte de naționalizarea din 1948, în clădire se afla cafeneaua, bufetul, un separeu, restaurant, 

bucătărie, cămară mare și mică, camera servitorilor, spălătorie, cameră de portar și un hotel cu 18 camere. Pe 

lângă acestea, în sala festivă funcționa cinematograful orașului.  

În decembrie 1946 la Cluj s-a întemeiat Teatrul Poporului (trupa română), respectiv Teatrul 

Muncitorilor, membrii trupelor fiind muncitori - actori amatori. În urma politicii culturale a Partidului Comunist 

Român, la ordinul Ministerului trupa maghiară a fost mutată la Sfântu Gheorghe în anul 1948, și s-a înființat cu 

membrii săi o nouă instituție culturală, Teatrul Popular Maghiar de Stat din Sfântu Gheorghe. Această trupă 

permanentă a dat primul spectacol pe 23 august 1948.  

În 1949 teatrul a reușit să-și schimbe sediul cu cinematograful orașului, deci s-a mutat în clădirea 

fostei Primării, iar cinematograful s-a deschis în clădirea ulterior denumită Cinema Lux.  

În 1954, Teatrul a primit o alocație mare pentru lucrări de reamenajare, datorită căreia până în 1956 s-

a putut construi o scenă nouă; de asemenea, în spatele scenei s-au construit vestiare, magazii și ateliere. 

Pentru aceste lucrări a fost pusă la dispoziție o sumă de 800 000 de lei.  
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Primele lucrări de modificare au demarat în toamna anului 1955, iar în anii următori s-a continuat 

transformarea și refuncționalizarea amplă a clădirii. Cu ocazia acestor lucrări din anii 1957-1958, s-a schimbat 

planul și compartimentarea clădirii și a fost transformată fațada. Aceste lucrări complexe de transformare au 

fost conduse de echipa formată din arhitectul István Puskás, directorul Serviciul Tehnic de Proiectare al 

Sfatului Popular al Regiunii Autonome Maghiare (Târgu Mureș), inginerul Mircea Damian, proiectantul 

transformării și László Gecse, executantul lucrărilor de fierărie, centralei termice și instalațiilor de apă și ale 

pompei de aer.  

În arhiva Teatrului „Tamási Áron” s-a păstrat o parte din proiectul de arhitectură al acestei 

transformări, în planșele datate 1956- 1957 și semnate de inginerul Damian pot fi studiate planul balconului și 

planul etajului cu zidurile care vor fi dărâmate și cele care se vor construi, plus secțiunea longitudinală și 

transversală.  

Pe baza acestora și a descrierilor sumare din presa contemporană, putem deduce că transformările 

au vizat partea centrală a clădirii (adică partea cuprinsă între cele două ganguri de intrare): la parter, în locul 

unde a funcționat mai devreme restaurantul și cafeneaua, s-a amenajat un hol central (foaier) spațios, pavat 

cu marmură albă și roșie, care se continua prin garderobă. La stânga și la dreapta foaierului s-a amenajat 

câte-un birou (în încăperile preexistente), iar în spatele acestora s-a construit câte-o scară monumentală. 

Aceste scări sunt așezate perpendicular pe axa longitudinală a foaierului. La nord de foaier, în spatele scărilor, 

s-a construit atelierul de tâmplărie și un depozit, în care se intră dinspre curtea interioară a clădirii. În spatele 

garderobei s-a construit un alt depozit de decoruri, cu o cameră de trapă prin care se putea ridica decorul pe 

scena aflată deasupra acestei magazii. Deasupra magaziei de decor s-a turnat un planșeu de beton armat de 

10 cm. În spatele acestei magazii, spre est, s-a construit depozitul de costume, învecinat spre stânga cu 

postul trafo, iar spre dreapta cu croitoria. Pe partea dreaptă a magaziei de decoruri erau înșirate perucheria și 

alte magazii, după care urma casa scării secundare și bufetul spațios, care era legat de foaier. Practic, cu 

ocazia acestei reconstrucții și lărgiri, în jurul rezalitului central dinspre fațada de spate (rezalit care s-a format 

după construcțiile din 1896-1899) s-a construit un șir de spații în forma literei U. 

La etaj, cea mai mare transformare s-a realizat prin amenajarea caselor scărilor și prin lărgirea clădirii 

spre est. În ceea ce privește scările care conduc spre sala de spectacole, vechii pereți despărțitori au fost 

demolați și s-au construit cele două scări monumentale, fiecare cu trei rampe. Scena nouă s-a construit cu 

aproximativ 20 de metri în spatele celei vechi, astfel s-a mărit semnificativ și sala de spectacole. Prin lărgirea 

clădirii înspre est, în spatele scenei noi s-au construit vestiare și depozite, iar în colțul nord estic al acestui 

corp de clădire a fost plasată o casă a scărilor.  

Tot la etaj s-au amenajat săli de repetiție, cabine pentru figuranți și magazii. În sala de spectacole, pe 

peretele vestic, s-a înălțat o galerie, iar scaunele din sală au fost tapițate cu pluș în culoarea tutuniu-deschis. 

Tot în această perioadă s-a construit turnul scenei, de o înălțime impresionantă. Odată cu 

transformarea sălii și construirea cortinei de fier, vechea cortină a scenei, pictată de János Bulhardt în 1898, a 
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fost mutată în cinematograful Lux, și lipită pe peretele din spate al sălii de spectacole - ulterior, cu ocazia 

renovării cinematografului, cortina a fost smulsă în bucăți de pe perete.  

La amenajarea interioară a celor mai reprezentative încăperi (holul de la parter, bufetul, monumentala 

casa a scărilor și sala de spectacole) au contribuit cinci artiști plastici renumiți ai realismului socialist, chemați 

toți de la Târgu Mureș: sculptorii István Csorvássy și Márton Izsák, respectiv pictorii Gábor Piskolti, András 

Bordy și István Barabás.  

Tot în această perioadă s-a realizat și reconstrucția fațadei principale. Fațada rezalitului central al 

clădirii a fost reconstruită după gustul realismului socialist. La parter, în locul vitrinelor, au fost deschise cinci 

goluri cu închidere în segment de cerc, cele trei din mijloc servind ca intrare principală a teatrului. Cele două 

șiruri de ferestre semicirculare de la etajele rezalitului au fost închise, mascarea lor s-a realizat prin panouri 

largi cu suprafață marmorată (la etajul 1), respectiv prin adăugarea unor grilaje geometrice (etajul 2). Cei șase 

pilaștri monumentali care leagă două niveluri au fost păstrați.  

Aceste lucrări de transformare au decurs în anii 1957-1958 pe baza proiectului inginerului Damian. 

Lucrările de construcție au demarat în ziua de 1 aprilie 1957, când a început reconstruirea sălii de spectacol, a 

celor două scări și a holului central de la parter. În presa de epocă se pot regăsi câteva articole care relatează 

despre procesul de transformare. În martie 1958 un articol relata că lucrările sunt în întârziere din cauză că 

documentația de avizare nu este completă, fiindcă proiectul de instalații electrice și mecanice ale scenei încă 

nu a fost avizat de către ministru, iar proiectul de instalare a curentului cu voltaj înalt nu a avansat din faza de 

proiectare încă din luna octombrie a anului trecut. Se pare că proiectanții din cadrul Serviciul Tehnic de 

Proiectare al Regiunii Autonome Maghiare (Târgu Mureș) au greșit de mai multe ori, ceea ce a dus la 

întârzierea finalizării. În vara anului 1958, lucrările de transformare erau aproape terminate.  

Dintr-un interviu cu directorul Teatrului Maghiar, Dezső Kováts, aflăm că transformarea a fost 

demarată din cauză că au dorit lărgirea scenei și construirea unor noi vestiare, magazii de recuzită și ateliere 

în spatele scenei. Însă când s-au apucat de demolarea pereților vechi de secolul al XIX-lea, au observat că 

vechile grinzi sunt afectate, și pentru protecția împotriva incendiilor, trebuia să construiască cu beton armat, 

însă în unele locuri, vechea structură nu putea suporta greutatea noilor pereți - prin urmare, proiectul a trebuit 

să fie modificat, asta mărind și cheltuielile. La parter, în locul unde inițial a fost cafeneaua, apoi un magazin, s-

a finalizat deja holul central (foaierul) spațios, pavat cu marmură albă și roșie. De aici, două șiruri de scări 

conduc la etaj, unde era aproape gata sala de spectacole cu 500 de locuri, cu galerie și loje. 

Ansamblul clădirii în secolele XX-XXI. 

După transformarea din anii 1950, sediul Teatrului n-a suferit modificări esențiale.  

La începutul anilor 1970, clădirea a necesitat unele reparații, cu această ocazie au fost desenate și 

releveele. Releveul parterului, realizat în anul 1972 de Pál Kállai și K. Jeszenovics din cadrul U. J. C. M. 

Covasna, arată situația existentă după transformarea radicală din 1955-1958, când încă nu erau construite 

cele două scări secundare din stânga și din dreapta foaierului care duc la etaj.  
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Proiectul amplu de modernizare din 1974, elaborat de arhitectul Olivér Riti și inginerul M. Bodor, 

prevede la parter construirea acestor două scări secundare și fragmentarea celor două încăperi care inițial 

erau birouri în dreapta și în stânga foaierului. Cele două scări s-au construit în continuarea scărilor secundare 

de la etaj, care duc la galeria sălii de spectacole, astfel devenind posibil accesul direct de la parter până la 

balcon.  

De asemenea, cu ocazia modernizării din 1974, la parter s-au construit pereții windfang-ului de la 

intrare, și s-a modificat puțin spațiul bufetului, prin amenajarea unei toalete în colțul sud-estic al încăperii. 

Acest proiect de modernizare a propus două versiuni pentru lărgirea scenei: în prima versiune vestiarele 

(camere pentru actori) înșirate în spatele scenei urmau să fie demolate pentru a cuprinde spațiul lărgit al 

scenei, în spatele căruia s-ar fi construit un coridor ieșit în consolă pe fațada din spate, iar vestiarele urmau să 

fie amenajate în dreapta scenei, în locul depozitului de mobilă.  

S-a prevăzut delimitarea unui fumoar înspre fațada principală a clădirii, astfel sala de spectacole 

cuprindea 276 de locuri.  

A doua versiune păstra această idee de a lărgi scena prin desființarea cabinelor de actori, însă în sala 

de spectacole obțineau 299 de locuri, fiindcă în spațiul dinspre fațada principală se prevedea numai 

amenajarea cabinei de proiecție și a orgii de lumină. Lărgirea scenei și demolarea vestiarelor din spatele ei nu 

s-au realizat, planul etajului arată în așa fel și în zilele noastre la fel cum s-a amenajat la sfârșitul anilor 1950. 

În anul 1982 s-a întocmit proiectul de amenajare a sălii studio (inginer M. Bodor, arhitecții P. 

Chiriacescu, V. Gheorghiu și Cs. Nemeth, nr. proiect 2071/1982), conform căruia în anii 1983-84 corpul de 

clădire aflat la sud de sediul actual al teatrului, deci la dreapta de gangul sudic, a fost lărgit cu o anexă - acest 

corp de clădire figurează pe planul de situație din 2018 sub litera C. Pe baza planurilor din anii 1980 se poate 

constata că la parterul anexei reconstruite s-a amenajat un hol și grupul sanitar. La etaj, fosta sală de probă 

(sala cu suprafața cea mai mare, care dispune de cinci ferestre spre fațada principală) a fost transformată în 

sala studio (scenă), fostul birou din stânga acesteia a devenit sala pentru orga de lumini, iar în anexa nouă s-

au amenajat cabinele de actori și un hol spațios, care este situat lângă casa scărilor cu trepte balansate. Cu 

ocazia acestei lărgiri, mare parte a cursivei de la etaj a fost demolată. Planimetria acestui corp de clădire - 

folosit în prezent de Teatrul de Păpuși „Cimborák” - s-a păstrat aproape nemodificată.  

În anii 2008-2012, pe locul clădirilor de anexă înșirate la est de corpul de clădire descris mai sus s-a 

construit clădirea modernă pentru sala Studio, folosită în prezent de Teatrul Mișcare „M Studio” (atelier 

experimental de teatru dans) și de Ansamblul de Dansuri „Háromszék”.  

În ceea ce privește sediul Teatrului „Tamási Áron” (partea centrală a fostei Hale Schwarzenberg), 

după anii 2000 acesta a suferit doar mici modificări. Cu ocazia primei ediții a Festivalului Reflex din 2009, 

patru dintre cele opt coloane monumentale din foaier, placate cu marmură roșie, au fost mascate și îmbrăcate 

în ghips-carton.  

Până în anii 2000 fațada principală încă era vopsită în stilul realismului socialist, însă în 2016 a avut 
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loc o revopsire în culori mai stinse și mai potrivite pentru istoria clădirii. 

 

2.3. Descriere funcțională al situației existente 

Așa cum s-a prezentat mai sus modul de funcționare actuală al teatrului este identică cu cea 

proiectată în anii 1950 respectiv 1980. Astfe cele trei corpuri de clădire de pe piața Libertății A, B respectiv C 

deși sunt legate funcționează separat, iar clădirea D din curtea interioară adăpostește funcțiuni conexe 

teatrului. 

Corpul A: 

Corpul de clădire A de 1285,62 mp având regimul de înălțime de subsol parțial, parter, etaj I și etaj II 

parțial se întinde între cele două ganguri de acces dinspre Piața Libertății. (corpul de clădire este deifinit de 

fațada vestică spre Piața Libertății al ansamblului, de peretele sudic al gangului de acces nordic, de fațada 

estică al ansamblului spre curtea interioară al ansamblului respectiv de peretele nordic al gangului de acces 

sudic). 

Corpul de clădire are mai multe accese 

- pe fațada vestică se găsește accesul principal al Teatrului ”Tamási Áron” care printr-un windfang 

ne duce la holul principal al institutului de cultură 

- pe fațada nordică (din gang respectiv din curtea interioară) se găsesc mai multe accese (dinspre 

vest spre est): accesul unui hol din care se ajunge în casa scării secundare nordice, accesul 

depozitului de decoruri respectiv accesul într-o cameră tehnică. 

- pe fațada estică se găsesc accesele în postul trafo din colțul nord-estic al corpului de clădire A. 

- pe fațada sudică se găsesc mai multe accese (dinspre vest spre est): accesul bufetului, accesul 

casei scării care se duce la subsol (la depozite) respectiv la etajul 1 – zona de deservire scenă 

respectiv un acces direct printr-o scară exterioară la subsol. 

În corpul de clădire se găsesc mai multe scări interioare prin care se acced încăperile de la subsol, 

etaj 1 respectiv etaj 2: 

- deservind funcțiunea principală; teatrul, din foaier două scări monumentale cu câte trei rampe se 

duc la etajul 1 – la nivelul sălii de spectacole. Cele două scări secundare pornindu-se de la nivelul 

parterului se urcă la nivelul balconului, respectiv etajul 2. 

- deservind zona de anexe se găsesc două case de scări una în colțul nord-estic respectiv unul pe 

fațada sudică în vecinătatea bufetului. 

- în corpul de clădire se găsesc mai multe încăperi care au o galerie fiecare accesându-se prin 

scară proprie: galeria bufetuluui de la parter având o scară metalică elicoidală, camera de recuzite 

respectiv depozitul adiacent, fiecare având scară proprie. 

Corpul de clădire A adăpostește sala de spectacole cu scena și majoritatea funcțiunilor conexe astfel: 

- la parter zona de intrare și de primire al publicului larg este compus de un windfang care pe 



 
 
                           sfântu gheorghe, 520056, str. viitorului, nr. 5, bl. 2, sc. c, et. 1, ap. 9, jud. cv., cui. 39100102, nr. reg. com. j14/112/28.03.2018, iban: RO18 INGB 0000 9999 0778 9008, email: ambrus.hlavathy.zsofia@gmail.com / zspali27@yahoo.com, tel.: 0742 831574 / 0741 919671 

 
partea nordică și sudică adăpostea casele de bilete momentan cel nordic fiind folosit ca și un 

studio audio, iar cel sudic fiind un spațiu neutilizat. Din windfang se accede foaierul cu garderoba 

din care este compartimentat o cameră club al actorilor.Din foaier se acced grupurile sanitare pe 

sexe, bufetul (cu un mic depozit respectiv un grup sanitar propriu) respectiv cele două scări 

monumentale de acces al sălii de spectacol respectiv cele două scări secundare care se duc până 

la niveul balconului. 

- tot la parter zona de decoruri este compus din depozitele și atelierele organizate în jurul 

depozitului/atelierului de sub scenă dealungul fațadei nordice, estice și sudice. 

- La parter se mai găsește în colțul sud vestic al corpului de clădire A biroul de organizare cu un 

mic depozit, în colțul nord vestic sala de gimnastică sau sala de repetiții iar în colțul nord estic 

camere tehnice și un post trafo. 

- Subsolul parțial se găsește sub partea sud estică al corpului de clădire și adăpostește diferite de 

depozite (deservind bufetul respectiv teatrul) și centrala termică. Pivnița veche pe fațada nordică 

nu mai este accesibilă și este parțial astupată. 

- La etajul 1 se găsește sala de spectacole cu anexele sale (casele de scară monumentale și 

secundare nordice și sudice, holuri de acces al sălii, grupuri sanitare), respectiv scena și anexele 

acestuia: (buzunarul lateral și depozitele aferente pe partea nordică al scenei, camera actorilor cu 

grupul sanitar comun și spălătoria de costume dealungul fațadei vestice respectiv depozite de 

decoruri și recuzite, cabina maiștrilor dealungul fațadei sudice). 

- Tot la etajul 1 se găsește pe partea nord-vestică din zona administrativă biroul directorului 

respectiv pe partea sud-vestică un alt birou și niște grupuri sanitare deservind personalul teatrului. 

- La etajul 2 se află balconul/logia respectiv cabinle de lumini și de sunet. La acest nivel se ajunge 

prin cele două case de scară secundară pe partea nordică și sudică al logiei. 

 
Corpul B: 

Corpul de clădire B de 517,40 mp având regimul de înălțime de subsol parter și etaj I se întinde în 

formă de L la nord de corpul de clădire A prezentat mai sus, respectiv clădirea Primăriei la est. 

Corpul de clădire are mai multe accese: 

- dinspre Piața Libertății pe fațada estică se găsesc două accese: la nord are acces o încăpere 

funcțională independent de restul clădirii – un birou de informații turistice, la sud de aceasta se 

află accesul de serviciu al teatrului păzit de un portar. 

- dinspre curtea interioară, pe fațada sudică se găsesc două accese de serviciu pentru unitatea de 

alimentație publică care funcționează la parter respectiv două accese în subsolul clădirii. Tot pe 

această fațadă dar din gang se intră în casa scăii prin care se ajunge la etajul 1, zona 

administrativă al teatrului. 

- pe fațada nordică, dinspre strada 1 decembrie 1918 se află accesul publicului în unitatea de 
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alimentație publică. 

În corpul de clădire se găsesc mai multe scări interioare prin care se acced încăperile de la subsol, 

respectiv etaj 1: scara interioară al zonei administrative conducând de la nivelul parterului la etajul 1, scările 

interioare de acces al subsolului. Casa de scară prin care se acced birourile folosite de Primăria Municipiului 

Sfântu Gheorghe în aripa nordică al corpului de clădire se află în clădirea primăriei. 

Corpul de clădire B adăpostește o unitate de alimentație publică și anexele acestuia respectiv birouri 

administrative al Primăriei municipiului Sfântu Gheorghe respectiv al Teatrului ”Tamasi Aron”: 

- unitatea de alimentație publică se întinde în aripa nordică la nivelul parterului respectiv în partea 

estică al subsolului. Dealungul fațadei nordice se află sălile de consumație, iar pe partea sudică 

se găsesc funcțiunile conexe: grupul sanitar pe sexe, bucătăriile, vestiarul angajaților respectiv un 

mic birou. În încăperile de la subsol sunt organizate depozitele unității. Încăperile unității de 

alimentație publică sunt proprietatea privată al TRIST COMERT SERVICII S.R.L. respectiv sunt 

concesionate acestuia. 

- birourile administrative Teatrului se găsesc la nivelul etajului în aripa vestică al corpului de clădire 

B – având prin camera protarului respectiv prin casa scării care are acces din gangul nordic al 

ansamblului. 

- birourile administrative al Primăriei se găsesc la etajul 1 al aripei nordice, aceștia au acces din 

clădirea Primăriei care este alipit acestui corp de clădire dealungul fațadei estice. 

 

Corpul C: 

Corpul de clădire C de 216,64 mp având regimul de înălțime de subsol parțial, parter și etaj I se 

întinde în formă de L la sud de corpul de clădire A prezentat mai sus, respectiv clădirea Sălii Studio. 

Corpul de clădire are mai multe accese: 

- dinspre Piața Libertății pe fațada estică se găsesc două accese: la nord are acces o încăpere 

funcțională independent de restul clădirii – casa de bilete al instituțiilor de cultură al orașului, la 

sud de aceasta se află accesul de serviciu al teatrului de păpuși, un acces defapt nefuncțional. 

- dinspre curtea interioară, pe fațada nordică se află accesul în subsolul clădirii într-un restaurant 

funcțional independent respectiv accesul principal al Teatrului de Păpuși Cimborak. 

În corpul de clădire se găsesc două scări interioare prin care se acced încăperile de la subsol, 

respectiv etaj 1: scara interioară accesibilă din gang ne duce la subsol la încăperile restaurantului amenajat la 

acest nivel, iar scara interioară din colțul nord estic al corpului de clădire C ne duce la etajul 1. 

Corpul de clădire C adăpostește o unitate de alimentație publică și anexele acestuia respectiv 

încăperile Teatrului de Păpuși Cimborak: 

- unitatea de alimentație publică se întinde în subsolul clădirii, adăpostind sălile de mese cu grup 

sanitar pe sexe, un bar respectiv o bucătărie. 
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- La nivelul parterului se află holul de acces al Teatrului de Păpuși Cimborak de unde se acced 

grupurile sanitare pe sexe al publicului, atelierul, depozitele respectiv scara de acces al etajului. 

La etaj holul de așteptare al sălii de spectacole este compus din două încăperi, din acesta se 

accede vestiarul artiștilor cu un mic grup sanitar respectiv depozite. 

- Cele două încăperi și coridorul deasupra gangului de acces momentan sunt folosite ca și 

ateliere/depozite de sunet și lumini al Teatrului Tamasi Aron. 

 

Corpul D: 

Corpul de clădire D de 143 mp având regimul de înălțime de parter, etaj I și etaj II se află pe partea 

sud estică al curții interioare fiind vecină cu clădirea Primăriei pe partea nordică, cu Liceul Szekely Miko 

Kollegium pe partea estică respectiv cu corpul de clădire Sala studio pe partea sudică. 

Corpul de clădire are mai multe accese la nivelul parterului: astfel cele două depozite sunt accesibile 

direct din exterior pe fațada vestică, iar casa scării poziționată central are tot acces pe această fațadă. 

Prin scara interioră se acced etajul 1 și 2. La nivelul etajului 1 încăperile de la acest nivel se acced 

dintr-un hol nordic și unul sudic, iar la etajul 2 unele încăperi se acced direct din casa scării iar celelalte din 

exterior prin cursiva de pe fațada vestică al corpului de clădire. 

Corpul de clădire D adăpostește o depozitele și atelierele Teatrului Tamasi Aron la parter respectiv la 

etajul 1, și camere de cazare / serviciu cu grup sanitar și oficiu propriu. 

 
2.4. Starea tehnică al ansamblului studiat 

(așa cum se prezintă în expertiza tehnică anexată) 

Clădirea expertizată reflectă cunoștințele și practicile constructive existente în perioada în care a fost 

edificată și modificată. Chiar dacă structura de rezistență a clădirii a fost gândită pentru încărcări preponderent 

gravitaționale și executate cu măsuri constructive și de alcătuire corespunzătoare epocii edificatoare și nu 

îndeplinește condițiile prevăzute în actualele norme de proiectare antiseismică, măsurile constructive, dintre 

care grosimea pereților și densitatea pereților structurali, asigură rezerve care acoperă solicitările seismice. 

Structura de rezistență a clădirii se prezintă după cum urmează: 

FUNDAȚII 

Caracteristicile fundațiilor au fost verificate în cadrul studiului geotehnic elaborat de către GEODA 

S.R.L., proiect nr. 786/2021 prin trei dezveliri la fundații: 

- Dezvelirea de fundație (D-1)-Săpătura s-a realizat în subsolului clădirii existente. Talpa fundației a 

fost interceptată la adâncimea de -1,20 m (măsurat de la nivelul subsolului). Groapa s-a umplut cu 

apă până la nivelul subsolului. Fundațiile au fost realizate din piatră cioplită/fasonată. 

- Dezvelirea de fundație (D-2)-Săpătura s-a realizat în subsolului clădirii existente. Talpa fundației a 

fost interceptată la adâncimea de -1,20 m măsurată de la nivelul subsolului. Nivelul apei a fost 

atins la adâncimea de -0,80 m. Fundațiile au fost realizate din piatră cioplită/fasonată. 
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- Dezvelirea de fundație (D-3)-Săpătura s-a realizat în subsolului clădirii existente. Talpa fundației a 

fost interceptată la adâncimea de -1,20 m (măsurată de la nivelul subsolului). Nivelul apei a fost 

atins la adâncimea de -0,70 m. Fundațiile au fost realizate din piatră cioplită sau piatră fasonată. 

PEREȚI 

Clădirea existentă este realizată în sistem structural mixt (dual), unde pereții structurali originali 

executați între anii 1854–1858, din zidărie de piatră în subsoluri și cărămidă ceramică plină, format vechi la 

suprastructură, care conlucrează cu elemente din beton armat introduse cu ocazia transformărilor din anii 

1957-1958. 

Pereții structurali sunt bine executați, au grosimi mari, de cca. 30-105cm, elementele de zidărie fiind 

asamblate cu mortar de var-nisip.  

Elementele de beton introduse sunt formate din stâlpi și grinzi de beton armat.  

Precizare: În practica veche de realizare a zidăriilor din cărămizi ceramice, grosimile „la roșu” a 

pereților structurali și a celor de rigidizare, se alegeau și se marcau în planșe în funcție de lungimea „c” a 

cărămizilor puse în operă, după cum urmează: 1/2c, 1c, 1+1/2c, 2c, 2+1/2c, 3c, 3+1/2c etc. Corespunzător 

acestora, pereții executați din cărămizi format 29cmx14cmx6,5cm pot avea grosimi de execuție (la roșu) de 

cca. 14cm, 30cm, 45cm, 60cm, 75cm, 90cm, 105cm etc. În releveele arhitecturale grosimile pereților conțin și 

tencuielile aplicate pe fețele pereților. 

PLANȘEE 

Peste subsoluri găsim planșeele boltite din zidărie de cărămidă plină format vechi, în diferite 

configurații, descărcând pe două sau patru laturi.  

Majoritatea planșeelor peste parter și etaj sunt din beton armat, în diferite configurații: planșee cu 

grinzi pe o direcție, planșee care descarcă pe două direcții, planșee pe rețea de grinzi etc.  

Peste ultimul nivel găsim atât planșee de beton armat cu configurații similare celor de peste parter și 

etaj respectiv planșee de lemn format din grinzi distanțate. 

ȘARPANTE 

Șarpanta clădirii este de tip ingineresc, cu unele aspecte istoricizante și a fost realizată din elemente 

de lemn de rășinoase, cu ferme inginerești principale și secundare. Elementele șarpantei sunt asamblate prin 

îmbinări clasice dulgherești. 

ÎNVELITOARE 

Învelitoarea existentă este din țiglă ceramică. Tinichigeria, jgheaburile și burlanele sunt din tablă. 

 

AVARII ȘI DEGRADĂRI CONSTATATE LA CLĂDIRI 

Conform studiilor efectuate și în baza observațiilor de la fața locului se constată următoarele averii, 

degradări și deficiențe: 

FUNDAȚII 
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Nu au fost semnalate probleme importante la fundațiile clădirii, acestea comportându-se 

corespunzător pe perioada de exploatare. Nu se observă fisuri, crăpături sau tasări diferențiate la fundații, 

acestea fiind încastrate în terenul de fundare recomandat de studiul geotehnic. 

PEREȚI 

Clădirea existentă este realizată cu pereți structurali bine executați, astfel se observă un număr limitat 

de fisuri.  

Se observă la pereți tencuieli nerespirabile pe bază de ciment, eflorescențe de săruri, apă capilară 

ridicată, mucegai, igrasie respectiv tencuieli degradate și desprinse de pe zidăria suport.  

Se observă îmbătrânirea locală a materialelor din structura zidurilor, în special mortarul de rost, 

precum și o parte din blocurile de cărămidă utilizate, macerate, cu caracteristici mecanice inferioare.  

Toate aceste degradări se datorează colectării defectuoase ale apelor pluviale și folosirii tencuielilor 

de reparații necorespunzătoare și lipsa iminentă de întreținere a clădirii.  

În ansamblu putem spune că pereții sunt bine executați, având grosimi mari și s-au comportat bine pe 

toată durata de exploatare a clădirii.  

Cadrele din beton armat se prezintă corespunzător din punct de vedere structural. 

PLANȘEE 

Planșeele boltite nu prezintă degradări importante, putem observa doar fisuri locale.  

Planșeele din beton armat se prezintă în stare de conservare bună, fără fisuri sau crăpături, dar se 

observă local deteriorarea straturilor de acoperire cu posibile degradări și la armături.  

Planșeele de lemn nu sunt accesibile în totalitate, dar aparent nu prezintă degradări importante. 

ȘARPANTE 

Șarpanta clădirii prezintă neajunsuri punctuale cauzate de infiltrațiile de ape pluviale de la învelitoarea 

punctual neetanșă, dar starea generală de conservare este bună.  

Menționăm că elementele șarpantei sunt confecționate din lemn de rășinoase de bună calitate, motiv 

pentru care degradările sunt în număr redus. Cu ocazia reparațiilor învelitorii toate elementele de lemn trebuie 

atent reverificate. 

ÎNVELITOARE 

Învelitoarea existentă prezintă neetanșeități locale, unde țiglele sunt sparte, alunecate și/sau dislocate, 

starea generală de conservare fiind corespunzătoare. 

FINISAJE, TÂMPLĂRII 

În general se poate enunța că starea finisajelor de arhitectură este degradată, neadecvată. 

La nivelul pardoselilor se poate observa un nivel ridicat de uzură, mai ales în cazul pardoselilor de 

lemn (dușumea sau parchet). Starea de degradare al pardoselilor se datorează lipsei schimbării acestora sau 

întreținerii adecvate. 

Pereții și tavanele la fel prezintă degradări datorită lipsei întreținerii. 
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Cele mai mari degradări se datorează apelor pluviale nedirijate sau al apelor freatice prezente în 

încăperile subsolului. 

 

MATERIALE FOLOSITE ÎN ALCĂTUIREA CLĂDIRII 

 Calitatea materialelor istorice utilizate a fost examinată atât vizual cât și prin câteva încercări simple 

pe materiale. Din încercările realizate se apreciază că rezistențele mecanice ale cărămizilor sunt specifice 

celor de clasa C50, având rezistența standardizată de fb=6,16N/mm2 

 Mortarul folosit este de var- nisip clasa M1,5, având rezistența unitară medie la compresiune de 

fm=1,50N/mm2. Betonul se apreciază a fi clasa C12/15. Lemnul folosit este de rășinoase, se estimează clasa 

C24. 

 

ÎNCADRARE ÎN RISC SEISMIC 

Clădirea existentă se încadrează în clasa de risc seismic RsIII, cuprinzând clădirile susceptibile de 

avariere moderată la acțiunea cutremurului de proiectare corespunzător stării limită ultime, care poate pune în 

pericol siguranța utilizatorilor. 
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3. Prezentarea intervențiilor propuse 

3.1. INTERVENȚII LA MODUL DE FUNCȚIONARE AL ANSAMBLULUI DE CLĂDIRI 
În vederea funcționării adecvate al serviciilor care se găsesc în construcțiile studiate (clădirea A, B, C 

respectiv D) este necesară renovarea, refuncționalizarea respectiv extinderea clădirilor. 

Soluția generală de proiectare tratează ansamblul format din corpurile A, B, C și D. Pentru 

proiectul propus spre finanțare prin Programul Regiunea Centru 2021–2027, Acțiunea 8.1, sunt 

cuprinse exclusiv intervențiile aferente corpurilor A și C. Intervențiile descrise pentru corpurile B și D 

sunt prezentate în cadrul soluției tehnice generale și nu fac obiectul cererii de finanțare. 

Clădirea A va adăposti Teatrul Tamasi Aron, la subsol fiind organizate anexele teatrului (depozite, 

sală fitnes actori, centrala termică). La parter se va păstra funcțiunile de holuri cu garderoba și g.s. pe sexe al 

publicului, bufetul, atelierele de întreținere al decorului cu depozitele aferente, atelierele de croitorie cu 

depozitele aferente, se păstrează post trafo însă se vor reorganiza conform cerințelor beneficiarului.  

La etaj se va reorganiza sala de spectacole, se va renunța la scena existentă și la gradenele 

existente. Astfel realizându-se o sală cu pardoseală plană în care se va monta o gradenă mobilă de circa 130 

locuri iar noul balcon va avea 60 de locuri fixe. Zonele anexe scenei – buzunarele vor primi la fel o placă de 

pardoseală nouă la cota sălii. Se propune reorganizarea cabinelor artiștilor, la acest nivel fiind organizate 4 

camere de actori cu grup sanitar propriu. Se va păstra ca și funcțiune dar cu spații noi depozitul de rechizite, 

atelierul și depozitul mașiniștilor. Se va mobila o sală nouă pentru club actori respectiv un birou pentru regizor 

culise și pentru coafor/machiaj. Grupul sanitar existent la acest nivel se va recompartimenta pentru persoane 

cu handicap locomotor. 

La etajul 2 se propune extinderea clădirii pe partea sud estică al acestuia. În noua extindere accesibilă 

pe cele două case de scări se vor organiza 6 cabine pentru actori cu grup sanitar propriu, atelierele 

tehnicienilor de lumini și de sunet respectiv o sală de repetiții. 

În ansamblu se dorește reabilitarea și din exterior a clădirii, spre Piața Libertății se dorește recreerea 

fațadei istorice (fațada dinaintea reabilitării din anii 50) respectiv reabilitării fațadelor spre curtea interioară 

având în vedere noile funcțiuni propuse. 

Având în vedere Sentința Civilă a Tribunalului Covasna nr.1079/13.12.2024, prezenta 

documentație nu prevede reconstituirea inscripției istorice «VÁROS HÁZA», atestată în imaginile de 

epocă în partea superioară a fațadei principale și care nu se mai păstrează în prezent. 

Se va avea o grijă deosebită pentru respectarea legislației în vigoare mai ales în ceea ce privește 

protecția în caz de incendiu respectiv accesul persoanelor cu handicap locomotor. 

- Clădirea B are un subsol parțial funcțional. Se dorește reabilitarea acestui nivel cu scopul închirierii 

acestor spații pentru servicii de tip alimentație publică.  

La parter respectiv la etaj încăperile care sunt proprietatea beneficiarului vor păstra funcțiunile, se 

dorește reabilitarea la nivelul finisajelor și al instalațiilor. La etaj în birourile folosite de către Primărie nu este 
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necesară de a interveni. Zona administrativă al teatrului se va recompartimenta conform cerințelor 

beneficiarului. 

- Clădirea C va adăposti Teatrul de Păpuși. La subsol se va păstra funcțiunea de restaurant și nu SE 

va intervenii, aceasta fiind realizată recent. La parter și etaj se vor recompartimenta și se va interveni la nivelul 

finisajelor și al instalațiilor. 

- Clădirea D se va reorganiza funcțional: la parter se propune amenajarea unor spații comerciale ca se 

vor închiria. La etajul I și II se propune amenajarea birourilor care se vor accede de pe o terasă dealungul 

fațadei vestice. 

 
3.2 .INTERVENȚII STRUCTURALE IMPUSE DE MODIFICĂRILE ARHITECTURALE 

Pentru delimitarea obiectului proiectului propus spre finanțare se precizează că sunt incluse în 
cererea de finanțare numai intervențiile structurale aferente corpurilor A și C. 
SUBSOL 
Corpul A: 

 Deschidere gol de ușă nouă către AS03 din AS06. 
 Înzidire gol existent în AS02 

Corpul B: 
 Scară nouă din beton armat pe umplutură zona BS01. 
 Deschidere gol de ușă nou între BS19 și BS20. 
 Modificare goluri de ușă între BS01 și Bs02, BS01 și BS03 respectiv BS04 și BS07 

PARTER 
Corpul A: 

 Înzidire case de scară aflate pe cele două părți ale intrării principale, AP08 și AP09. 
 Se va realiza un lift nou pe structură metalică, cu fundație de beton armat în zona toaletelor, sala 

AP16, care va legal parterul cu cele două etaje. 
 Se va realiza un gol nou între AP02 și liftul nou. 
 În sala AP 19 se va monta o platformă de ridicare pe structură metalică, care va ajuta la transportarea 

decorurilor de la parter la etaj. 
 Tot în sala AP 19 se va deschide un gol de ușă nouă către curtea interioară după prevederea unui 

cadru înlocuitor din beton armat. 
 Spațiile existente AP 16, AP 23, AP 26, AP 28 și AP 32 vor fi transformate în spații comerciale. În 

acest sens se vor modifica golurile existente/se vor desface anumiți parapeți astfel încât fiecare spațiu 
să aibă acces din exterior. 

 Modificare gol de ușă între AP28 și AP30. 
 În partea estică a corpului A, zona AP 31 se va realiza un acces nou pentru personal, de unde prin 

intermediul unui lift metalic se va realiza accesul la nivelele superioare. 
 Se va demola galeria pe structură metalică din zona bufetului teatral. 
 În zona sălii AP 22 se va demola și reconstrui scara existentă în varianta de beton armat. 
 În zona sălii AP 37 scara existentă va fi extinsă pe verticală prin prevederea unei rampe noi din beton 

armat. 
 Realizare gol nou de ușă între AP20 și AP21. 
 Modificare gol de ușă între AP19 și AP20. 



 
 
                           sfântu gheorghe, 520056, str. viitorului, nr. 5, bl. 2, sc. c, et. 1, ap. 9, jud. cv., cui. 39100102, nr. reg. com. j14/112/28.03.2018, iban: RO18 INGB 0000 9999 0778 9008, email: ambrus.hlavathy.zsofia@gmail.com / zspali27@yahoo.com, tel.: 0742 831574 / 0741 919671 

 
 Înzidire goluri de fereastră pe fațada estică. 

Corpul B: 
 Camera portarului va fi transformată în cameră de bilete, astfel accesul prin acesta către teatru se va 

elimina, scara existentă se va demola parțial și se va extinde în zona superioară astfel încât sala să 
rămână la cota coridorului BP01. 

 Scara de acces principală în zona BP01, spre colțul curții interioare se va desface și se va reface în 
varianta de beton armat. 

 Se va realiza o scară nouă de evacuare din beton armat între parter și etaj în zona BP 15. 
 Deschidere gol nou de ușă între BP14 și BP15. 
 Pe fațada către curtea interioară, după desfacerea tencuielilor existe și examinarea tuturor 

amprentelor golurilor istorice se va lua decizia finală în privința redeschiderii acestora. 
Corpul C: 

 Scara existentă în zona foaierului se va desface și se va reface în variantă de beton armat. 
 Se va realiza o rampă nouă din beton armat în zona accesului din spate respectiv se va reface scara 

în această zonă. 
 Modificare gol de ușă acces spate-hol. 
 Modificare gol de ușă între CP01 și foaier. 
 Deschidere gol nou pentru acces casa scării din foaier. 

Corpul D: 
 Depozitele de la parte vor fi transformate în spații comerciale. În acest sens vor fi deschie goluri noi în 

fațada spre curtea interioară după prevederea unor cadre înlocuitoare. 
 Pardoselile existente se vor desface și se va turna placă pe sol nouă. 

ETAJUL 1 
Corpul A: 

 Se va desface planșeul aferent scenei și sălilor laterale (AE06, AE07, AE08, AE13, AE15, AE16 și 
AE18), se va reface planșeul la cota de călcare a sălii în variantă de beton armat. 

 Acesta va implica automat înălțarea golurilor de uși existe prin desfacerea pragurilor, dar păstrarea 
buiandrugilor. 

 În sălile AE08, AE13 și AE 16 se va realiza un planșeu intermediat din beton armat și o scară metalică 
de acces aferentă. 

 În sala AE08 datorită montării liftului se vor deschide goluri noi de ușă către toaletă. 
 Zona centrală a fațadei principale către Piața Libertății va recăpăta înfățișarea inițială, se va remonta o 

copie a balconului metalic istoric. 
 Planșeul scenei cu toate grinzile aferente se va reconstrui la cota nouă din beton armat. 
 Pe fața către curtea interioară anumite goluri se vor înzidi, se vor extinde pe verticală respectiv se vor 

transforma în ușă prin desfacerea parapetului. 
 Către curtea interioară se va reface și extinde balconul existent. 
 Se va deschide un gol nou de ușă între AE06 și AE17. 
 Se vor deschide două goluri noi de ușă între AE02 și AE08. 

Corpul B: 
 Balconul de acces pe structură metalică către curtea interioară se va desface și se va reface în 

variantă mixtă beton-metal. 
 În zona sălii BE27 se va prevedea o scară nouă de evacuare din beton armat între parter și etaj. 
 Scara principală de acces existentă în zona BE 01 se va demola și se va reface în variantă de beton 

armat. 
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 În zona sălii BE27 se vor deschide goluri noi de ușă. 
 Se vor realiza deschideri de goluri noi și înzidiri în zona sălilor BE01, BE02, BE08, BE12, BE14, BE16 
 Toate podirile planșeului de lemn de peste etaj se vor desface, grinzile existente vor fi 

consolidare/schimbate după caz, vor fi ignifugate, după care se vor prevedea izolații noi între grinzi și 
grinzile vor fi mascate la partea inferioară cu gips-carton rezistent la foc și șapă armat pe bază de 
ciment la partea superioară. 

Corpul C: 
 În zona de sosire a scării noi din beton armat, sala CE01 golul existent se va înzidi și se va deschide 

un gol nou. 
 Se vor deschide 2 goluri noi între CE07 și CE09 după prevederea unor cadre înlocuitoare. 

Corpul D: 
 Golul existent din planșeu se va închide prin turnarea unor porțiuni noi din beton armat. 
 Tot nivelul va primi o terasă nouă exterioară pe structură metalică, realizându-se totodată accesul cu 

terasa exterioară a Primăriei. 
 3 goluri de ferestre vor fi mărite și transformate în ușă prin desfacerea parapetelor. 
 Golul de lângă sala Studio se va înzidi și se va deschide un gol nou mai depărtat de această sală. 

ETAJUL 2 
Corpul A: 

 Toată zona de peste vestiarele actorilor se va etaja în variantă de zidărie portantă confinată cu 
sâmburi și centuri de beton armat și cu un planșeu nou tip terasă. 

 Fațada aferentă acestor două săli va primi ferestre noi. 
 Se va realiza un schelet metalic exterior nou cu funcțiunea de suport pentru fațada din tablă perforată. 
 Se va demola galeria teatrală și se va reface într-o nouă configurație nouă cu structură mixtă beton-

metal. 
ȘARPANTĂ 
Corpul A: 

 Scara reconstruită din zona AEII05 din beton armat va ajunge și în șarpantă. 
Corpurile B și C: 

 Se vor realiza chepenguri noi. 
Corpul D: 

 Vor fi desființate lucarnele existente. 
 Țigla existentă se va schimbat conform propunerilor arhitecturale. 

 
INTERVENȚII PENTRU REFACEREA CONTINUITĂȚII ELEMENTELOR STRUCTURALE 

FUNDAȚII 

Deoarece nu au fost semnalate probleme importante la fundațiile clădirii, acestea comportându-se 

corespunzător pe perioada de exploatare și deoarece nu se observă fisuri, crăpături sau tasări diferențiate 

importante la fundațiilor, acestea fiind încastrate în terenul bun de fundare, considerăm că la fundațiile 

existente nu sunt necesare intervenții de consolidare globală.  

Având în vedere vechimea clădirii, se consideră că imobilul și-a consumat tasările, iar terenul de sub 

fundații s-a consolidat prin comprimare naturală. Terenul în jurul clădirii se va sistematiza în așa fel încât să se 

evite stagnarea apei pe amplasament și să permită colectarea apelor meteorice și dirijarea lor în afara zonei 
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de protecție a clădirii, prevenind ulterior stagnarea apelor în vecinătatea construcției și implicit riscul infiltrării la 

fundații, fapt care ar putea genera modificarea portanței terenului de fundare. 

PEREȚI 

Pereții portanți existenți au potențialul de a asigura o bună scurgere a eforturilor din încărcările 

gravitaționale, utile și climaterice din planșee și șarpantă și o bună transmitere a lor la fundații și la terenul de 

fundare, confirmată ,,in situ” pe toată durata de existență a clădirii. Pentru înlăturarea degradărilor și 

neajunsurilor punctuale, se propune refacerea continuității pereților prin următoarele proceduri simple sau 

combinate, în funcție de complexitatea și natura problemelor și în mod obligatoriu în această ordine: împănări, 

injectarea în zidărie a unui mortar fluid din var hidraulic, rerostuire. O parte din modificările arhitecturale 

propuse implică înzidiri și deschideri de goluri noi în pereții structurali. În aceste cazuri se propune realizarea 

unor înzidiri de goluri devenite inutile cu cărămidă plină format vechi bine întrețesută cu cea existentă și bine 

împănată la partea superioară. 

Pentru noile deschideri de goluri se propune realizarea unor buiandrugi de beton armat sau metalice 

noi, care să depășească cu 40+40cm lățimea golului nou propus. Desfacerea zidăriilor aferente golurilor nou 

propuse se va face manual, în mod static, cărămidă cu cărămidă, fără a folosi metode “agresive” de desfaceri. 

Eventualele recompartimentări interioare vor fi realizate conform planșelor de arhitectură, cu pereți de tip ușor, 

fixate de elementele de structură existente. 

PLANȘEE 

Se propune examinarea vizuală a tuturor grinzilor de lemn peste ultimul nivel și schimbarea tuturor 

elementelor de planșeu degradate cu elemente noi având același secțiuni cu cele pe care le înlocuiesc. Prin 

prinderea grinzilor de lemn cu ancoră chimică de coronamentul pereților și montarea a două straturi de dulapi 

de brad de 2,5cm la ±45° la partea superioară a grinzilor de lemn ancorate se va obține și un efect de șaibă 

acceptabil la acest nivel. Materialul lemnos nou, care se va insera în planșeul de lemn trebuie să fie din lemn 

de rășinoase de calitatea I-a, clasa de rezistență C24 (conform SR EN 338), debitat fără porțiuni de alburn și 

cu un procent de umiditate de maxim 17%. Lemnul nou trebuie să fie tratat preventiv cu o substanță insecto-

fungicidă agrementată, aplicată prin pensulare, repetată de două ori consecutiv, direct pe materialul lemnos 

uscat și debitat la dimensiunile finale, care va fi introdus în șarpantă. Lemnul vechi și sănătos care rămâne în 

operă nu necesită tratament cu soluții insecto- fungicide. Se propune tratarea întregului material lemnos din 

planșeul peste etaj cu o soluție ignifugă agrementată, aplicată prin pensulare, repetată de două ori consecutiv, 

direct pe materialul lemnos uscat. 

Planșeele de beton armat se află într-o stare de conservare corespunzătoare, astfel nu sunt necesare 

lucrări de consolidare globală. În cazul în care se constată degradări, se propune realizarea următoarelor 

lucrări de consolidare: Se îndepărtează betonul exfoliat de pe partea inferioară și/sau superioară a plăcilor de 

planșee până la betonul sănătos, după care suprafața obținută se curăță de orice urmă de beton sau mortar. 

Trebuie îndepărtate toate elementele friabile, deteriorate sau sfărâmicioase, până când se ajunge la o 
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suprafață de beton curată, lipsită de orice element care ar putea împiedica aderența.  

Armăturile dezvelite și rămase fără strat de acoperire se vor curăța mecanic de rugină prin sablare, 

până când vor avea un aspect curat, după care vor fi suflate cu aer comprimat și vor fi măsurate.  

În cazul în care se constată că armăturile existente au fost slăbite de rugină peste limitele admisibile, 

rugina afectând mai mult de 20% din aria secțiunii barei, se propune alăturarea și sudarea a unor bare 

suplimentare noi de diametrul identic cu cel pe care îl înlocuiește.  

În pasul următor elementele de beton curățate vor fi umezite (NU udate!!!), după care se propune 

crearea unui strat de contact pentru îmbunătățirea adeziunii dintre substratul vechi de beton și materialul de 

umplere nou, cât și pentru compensarea micilor diferențe tehnice dintre cele două materiale (contracții, 

elasticitate, deplasări). În acest sens substanța specială de contact se va aplica pe substratul de beton umezit 

și curat și pe armăturile și profilele metalice sablate. Pentru umplerea golurilor, elementele de beton se 

reprofilează utilizând un mortar de reparații pe bază de ciment pentru exterior, rezistent la îngheț și cu grad de 

fisurare scăzut, asigurând o acoperire a armăturilor de minim 1,5cm. Pentru netezirea suprafețelor reprofilate 

se va utiliza un strat de mortar de finisare pe bază de ciment cu rezistență înaltă, după care suprafața se va 

zugrăvi conform proiectului de arhitectură. Eventualele fisuri găsite se vor injecta cu rășini epoxidice. 

Se propune refacerea continuității bolților prin următoarele proceduri simple sau combinate, în funcție 

de complexitatea și natura problemelor și în mod obligatoriu în această ordine: curățarea rosturilor, împănări, 

injectarea în zidărie a unui mortar fluid din var hidraulic, rerostuire. 

ȘARPANTE 

Se va efectua o curățenie și igienizare generală în pod.  

Șarpanta clădirii va fi consolidată structural în punctele de degradare.  

Pentru că sistemul structural a șarpantei existente să funcționeze corespunzător sub acțiunea 

încărcărilor, este necesară revizuirea tuturor elementelor de lemn și conexiunilor între acestea, astfel încât să 

aibă loc o scurgere continuă a eforturilor de la șarpantă la structura de bază. Așadar, în vederea aducerii 

structurii șarpantei la nivelul exigențelor actuale, se vor executa următoarele lucrări: nodurile existente în care 

sunt produse deplasări vor fi reparate prin readucerea barelor la poziția inițială și fixarea lor cu piese metalice 

adecvate, degradările locale vor fi reparate prin consolidări locale, folosind material lemnos adițional și piese 

metalice, în funcție de situațiile punctuale întâlnite, componentele cu degradări extinse vor fi înlocuite cu piese 

noi, executate în copie, cu aceleași secțiuni transversale.  

Dimensiunile secționale și lungimile tuturor elementelor care vor fi înlocuite se vor verifica la fața 

locului înainte de debitarea finală. Materialul lemnos nou, care se va insera în șarpantă trebuie să fie din lemn 

de rășinoase de calitatea I-a, clasa de rezistență C24 (conform SR EN 338), debitat fără porțiuni de alburn și 

cu un procent de umiditate de maxim 17%. Lemnul nou trebuie să fie tratat preventiv cu o substanță insecto-

fungicidă agrementată, aplicată prin pensulare, repetată de două ori consecutiv, direct pe materialul lemnos 

uscat și debitat la dimensiunile finale, care va fi introdus în șarpantă. Lemnul vechi și sănătos care rămâne în 
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operă nu necesită tratament cu soluții insecto-fungicide. Se propune tratarea întregului material lemnos din 

șarpantă cu o soluție ignifugă agrementată. 

ÎNVELITOARE 

Se propune repararea/după caz înlocuirea învelitorii existente conform propunerilor arhitecturale. 

 
3.3. RESPECTAREA PRINCIPIULUI D.N.S.H. 

Investiția propusă va fi realizată cu respectarea principiului «a nu prejudicia în mod semnificativ» – 
DNSH («Do No Significant Harm»), prin raportare la cele șase obiective de mediu: atenuarea schimbărilor 
climatice; adaptarea la schimbările climatice; utilizarea durabilă și protejarea resurselor de apă; tranziția către 
o economie circulară; prevenirea și controlul poluării; protecția și refacerea biodiversității și ecosistemelor. 

Prin natura și soluțiile tehnice propuse, investiția urmărește reabilitarea și creșterea performanței clădirilor 

existente, reducerea consumurilor energetice și a emisiilor de gaze cu efect de seră, utilizarea eficientă a resurselor, 

gestionarea corespunzătoare a deșeurilor rezultate în etapa de execuție și limitarea efectelor lucrărilor asupra factorilor 

de mediu. 

Măsurile prevăzute prin proiect vor fi implementate atât în etapa de execuție, cât și în etapa de exploatare a 

obiectivului, astfel încât investiția să nu genereze prejudicii semnificative asupra niciunuia dintre cele șase obiective de 

mediu. 

Conform auditului energetic aferent documentației, implementarea măsurilor propuse conduce la reducerea 

consumurilor energetice și a emisiilor de CO₂. Emisiile specifice de CO₂ sunt reduse de la 141,48 kg CO₂/mp/an, 

corespunzătoare situației existente, la 65,42 kg CO₂/mp/an, pentru clădirea reabilitată, rezultând o reducere de 76,06 

kg CO₂/mp/an, respectiv 53,76%.  

 

Respectarea principiului DNSH se asigură prin următoarele măsuri specifice: 

Obiectiv de mediu Măsuri prevăzute pentru respectarea principiului DNSH 

OM1 – Atenuarea 

schimbărilor climatice 

Prin proiect sunt prevăzute măsuri de creștere a performanței energetice 

conform auditului energetic, intervenții asupra anvelopei clădirii și modernizarea 

instalațiilor, având ca rezultat reducerea necesarului de energie și a emisiilor de 

gaze cu efect de seră.  

Se prevede, de asemenea, utilizarea energiei din surse regenerabile prin 

intermediul panourilor fotovoltaice.  

În etapa de execuție se vor utiliza, în măsura posibilului, utilaje și mijloace 

de transport cu nivel redus de emisii; materialele fine transportate vor fi protejate 

împotriva antrenării de către vânt, iar activitățile generatoare de praf vor fi 

gestionate astfel încât emisiile în atmosferă să fie limitate. 

OM2 – Adaptarea la 

schimbările climatice 

Soluțiile constructive și materialele utilizate vor fi adecvate condițiilor 

climatice locale și riscurilor identificate pentru amplasament.  

Sunt avute în vedere variațiile de temperatură, valurile de căldură, valurile 

de frig/îngheț, furtunile, precipitațiile abundente și alte fenomene climatice 
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Obiectiv de mediu Măsuri prevăzute pentru respectarea principiului DNSH 

relevante.  

Se vor utiliza materiale și sisteme constructive cu caracteristici 

corespunzătoare de rezistență la acțiunea apei, îngheț-dezgheț și variații de 

temperatură.  

Echipamentele amplasate în exterior, inclusiv panourile fotovoltaice, vor fi 

adecvate solicitărilor climatice specifice amplasamentului. Măsurile de adaptare 

sunt detaliate în cadrul pct. 5.1.c. 

OM3 – Utilizarea durabilă 

și protejarea resurselor de apă și 

a celor marine 

În etapa de execuție se vor lua măsuri pentru prevenirea deversărilor 

accidentale și contaminării solului și apelor.  

Materialele, combustibilii și deșeurile vor fi manipulate și depozitate în 

condiții corespunzătoare, astfel încât să fie prevenite pierderile sau scurgerile 

accidentale. Instalațiile sanitare și echipamentele aferente vor urmări utilizarea 

eficientă a resurselor de apă. 

OM4 – Tranziția către o 

economie circulară, inclusiv 

prevenirea generării de deșeuri și 

reciclarea acestora 

Deșeurile rezultate în urma lucrărilor de desfacere, reabilitare și construire 

vor fi colectate separat, depozitate temporar în condiții corespunzătoare și predate 

operatorilor autorizați.  

Se va urmări, în conformitate cu cerințele legale aplicabile, pregătirea 

pentru reutilizare, reciclare și alte operațiuni de valorificare a deșeurilor provenite 

din construcții și demolări.  

Se vor utiliza, în măsura posibilului, materiale durabile și soluții 

constructive care permit întreținerea, repararea și înlocuirea componentelor. 

OM5 – Prevenirea și 

controlul poluării aerului, apei și 

solului 

În etapa de execuție vor fi aplicate măsuri pentru limitarea prafului, 

zgomotului, vibrațiilor și emisiilor provenite de la utilaje și mijloacele de transport.  

În cazul identificării, pe parcursul lucrărilor, a unor materiale sau deșeuri 

care necesită un regim special de gestionare, acestea vor fi colectate separat, 

manipulate și depozitate corespunzător și predate unor operatori autorizați, cu 

respectarea legislației aplicabile.  

Materialele și produsele pentru construcții utilizate vor respecta cerințele 

legale privind protecția sănătății și a mediului. 

OM6 – Protecția și 

refacerea biodiversității și a 

ecosistemelor 

Investiția constă în principal în intervenții asupra unui ansamblu construit 

existent, situat în zona urbană a municipiului Sfântu Gheorghe. Lucrările vor fi 

realizate cu respectarea condițiilor stabilite prin actele de reglementare din 

domeniul protecției mediului și cu evitarea afectării nejustificate a elementelor 

naturale existente. 
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3.4. DEZVOLTAREA DURABILĂ, IMUNIZAREA LA SCHIMBĂRILE CLIMATICE ȘI PROTEJAREA 
BIODIVERSITĂȚII URBANE 

În completarea măsurilor necesare pentru respectarea cerințelor legale aplicabile investiției și a principiului 
DNSH, proiectul integrează o serie de măsuri suplimentare și complementare care contribuie la dezvoltarea durabilă 
a obiectivului, la reducerea impactului acestuia asupra mediului, la creșterea rezilienței în raport cu schimbările climatice 
și la protejarea biodiversității din zona urbană. 

Aceste măsuri sunt integrate în concepția generală a investiției și urmăresc nu numai conformarea cu cerințele 
minime aplicabile, ci și îmbunătățirea performanței pe termen lung a clădirii, reducerea consumului de resurse și 
limitarea efectelor generate în perioada de execuție și exploatare. 

În domeniul dezvoltării durabile și al utilizării eficiente a resurselor, proiectul are în vedere, în mod 
complementar: 

– conservarea și valorificarea fondului construit existent, prin reabilitare, refuncționalizare și adaptare la 
cerințele actuale, în detrimentul demolării și construirii unui obiectiv complet nou, contribuind astfel la prelungirea duratei 
de viață a construcției și la utilizarea eficientă a resurselor materiale existente; 

– creșterea performanței energetice a clădirii și reducerea semnificativă a consumurilor energetice prin soluțiile 
prevăzute în auditul energetic; 

– utilizarea energiei din surse regenerabile prin instalarea panourilor fotovoltaice, cu efect asupra reducerii 
necesarului de energie provenită din surse convenționale; 

– utilizarea, în măsura în care caracteristicile tehnice și regimul de protecție al clădirii permit, a unor materiale 
durabile, cu durată de viață ridicată și necesar redus de întreținere și înlocuire; 

– gestionarea separată a deșeurilor rezultate în perioada de execuție și orientarea acestora, în funcție de 
natura lor, către reutilizare, reciclare și alte forme de valorificare, în conformitate cu cerințele aplicabile; 

– adoptarea unor soluții și echipamente eficiente din punctul de vedere al consumului de energie și resurse pe 
întreaga perioadă de exploatare. 

Prin aceste măsuri, investiția contribuie la reducerea consumului de resurse și energie și la diminuarea 
amprentei de carbon asociate exploatării obiectivului. Conform auditului energetic, consumul de energie 
primară totală se reduce de la 2.796.472,01 kWh/an la 1.345.355,74 kWh/an, respectiv cu 51,89%, iar emisiile 
specifice de CO₂ se reduc de la 141,48 kg CO₂/mp/an la 65,42 kg CO₂/mp/an, reprezentând o reducere de 
53,76%.  

În domeniul imunizării la schimbările climatice, suplimentar măsurilor necesare pentru asigurarea 
conformității tehnice a construcției, proiectul urmărește creșterea rezilienței obiectivului pe întreaga durată de viață a 
investiției. În acest sens sunt avute în vedere: 

– utilizarea unor materiale și sisteme constructive cu comportare corespunzătoare la variații mari de 
temperatură și la cicluri repetate de îngheț-dezgheț; 

– protejarea elementelor construcției expuse precipitațiilor și umidității și asigurarea evacuării corespunzătoare 
a apelor meteorice; 

– utilizarea unor echipamente exterioare adaptate condițiilor climatice locale; 

– utilizarea unor panouri fotovoltaice și sisteme de montaj cu caracteristici de rezistență corespunzătoare la 
acțiunea vântului, furtunilor și grindinei; 

– reducerea vulnerabilității utilizatorilor clădirii la perioadele cu temperaturi extreme prin creșterea performanței 
energetice și modernizarea instalațiilor; 

– asigurarea întreținerii și verificării periodice, în etapa de exploatare, a elementelor construcției și instalațiilor 
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expuse factorilor climatici, în vederea menținerii performanțelor acestora pe termen lung. 

Măsurile complete privind adaptarea și imunizarea investiției la schimbările climatice sunt prezentate la pct. 
5.1.c al prezentei documentații. 

În ceea ce privește protejarea biodiversității din zona urbană, având în vedere caracterul investiției – 
intervenție asupra unui ansamblu construit existent, situat în zona urbană centrală a municipiului Sfântu Gheorghe – 
proiectul urmărește limitarea impactului lucrărilor asupra elementelor naturale și a faunei urbane și evitarea afectării 
nejustificate a biodiversității locale. 

În acest sens, pe durata realizării investiției vor fi aplicate următoarele măsuri: 

– limitarea intervențiilor strict la suprafețele necesare realizării lucrărilor și evitarea ocupării nejustificate a 
suprafețelor din afara zonei de intervenție; 

– protejarea vegetației existente din vecinătatea zonei de lucru, în măsura în care aceasta poate fi afectată de 
organizarea de șantier, circulația utilajelor sau depozitarea materialelor; 

– evitarea depozitării materialelor de construcție și a deșeurilor pe suprafețele cu vegetație; 

– prevenirea contaminării solului prin depozitarea corespunzătoare a materialelor, deșeurilor și substanțelor 
utilizate în perioada de execuție; 

– limitarea producerii și dispersiei prafului și reducerea, pe cât posibil, a zgomotului generat de lucrări și utilaje; 

– utilizarea unui iluminat exterior eficient energetic și gestionarea acestuia astfel încât să fie evitată, pe cât 
posibil, iluminarea inutilă a zonelor din afara suprafețelor funcționale ale obiectivului; 

– verificarea, anterior intervențiilor asupra acoperișurilor, podurilor și fațadelor, a eventualei prezențe a 
cuiburilor de păsări sau a altor specii de faună urbană protejată și, în situația identificării acestora, realizarea 
intervențiilor cu respectarea cerințelor stabilite de autoritățile competente și a legislației aplicabile; 

– refacerea corespunzătoare a suprafețelor afectate temporar de organizarea și desfășurarea lucrărilor. 

Prin caracterul predominant de reabilitare și refuncționalizare a fondului construit existent, proiectul limitează 
necesitatea ocupării unor suprafețe noi de teren și, implicit, presiunea suplimentară asupra terenurilor neconstruite și a 
habitatelor urbane. 

Măsurile menționate au caracter complementar soluțiilor tehnice de bază și contribuie la integrarea principiilor 
dezvoltării durabile în realizarea și exploatarea investiției, la creșterea capacității de adaptare a obiectivului la efectele 
schimbărilor climatice și la limitarea impactului asupra biodiversității urbane. 

 

3.4. ACȚIUNI PRIETENOASE CU MEDIUL PREVĂZUTE ÎN CADRUL PROIECTULUI 
În cadrul proiectului sunt integrate acțiuni prietenoase cu mediul, care contribuie la reducerea impactului 

investiției asupra mediului atât în etapa de execuție, cât și pe durata exploatării obiectivului. Acestea sunt 
complementare măsurilor prezentate în cadrul analizei privind respectarea principiului DNSH, adaptarea și imunizarea la 
schimbările climatice și dezvoltarea durabilă. 

Principalele acțiuni prietenoase cu mediul prevăzute în cadrul investiției sunt: 

– reabilitarea și valorificarea fondului construit existent, în locul înlocuirii acestuia cu o construcție nouă, 
contribuind la prelungirea duratei de viață a clădirilor și la utilizarea eficientă a resurselor; 

– creșterea performanței energetice a clădirilor prin aplicarea măsurilor prevăzute în auditul energetic și 
modernizarea instalațiilor; 

– reducerea consumului de energie primară totală cu 51,89%, de la 2.796.472,01 kWh/an la 1.345.355,74 



 
 
                           sfântu gheorghe, 520056, str. viitorului, nr. 5, bl. 2, sc. c, et. 1, ap. 9, jud. cv., cui. 39100102, nr. reg. com. j14/112/28.03.2018, iban: RO18 INGB 0000 9999 0778 9008, email: ambrus.hlavathy.zsofia@gmail.com / zspali27@yahoo.com, tel.: 0742 831574 / 0741 919671 

 
kWh/an;  

– reducerea emisiilor specifice de CO₂ cu 53,76%, de la 141,48 kg CO₂/mp/an la 65,42 kg CO₂/mp/an;  

– utilizarea energiei din surse regenerabile, prin instalarea de panouri fotovoltaice; 

– utilizarea eficientă a resurselor și adoptarea unor soluții și echipamente cu consum redus de energie; 

– colectarea separată și gestionarea corespunzătoare a deșeurilor rezultate din lucrările de 
construcții/desfaceri și orientarea acestora, după caz, către reutilizare, reciclare și valorificare; 

– limitarea emisiilor de praf, a zgomotului și a altor forme de poluare generate în perioada de execuție; 

– protejarea solului și prevenirea contaminării acestuia prin gestionarea corespunzătoare a materialelor și 
deșeurilor; 

– protejarea vegetației și biodiversității urbane existente în zona de influență a lucrărilor și limitarea 
intervențiilor la suprafețele strict necesare; 

– evitarea ocupării nejustificate a suprafețelor cu vegetație pentru depozitarea materialelor sau a deșeurilor; 

– verificarea, înaintea intervențiilor asupra acoperișurilor, podurilor și fațadelor, a eventualei prezențe a speciilor 
de faună urbană protejată și aplicarea măsurilor necesare în cazul identificării acestora; 

– utilizarea unui iluminat exterior eficient energetic, cu limitarea, pe cât posibil, a iluminării inutile a zonelor 
din afara suprafețelor funcționale; 

– utilizarea unor materiale și soluții constructive durabile, adecvate condițiilor climatice locale și cu necesar 
redus de întreținere, în măsura în care caracteristicile tehnice și regimul de protecție al imobilului permit acest lucru. 

Prin aceste acțiuni, proiectul contribuie la reducerea consumului de resurse și energie, diminuarea 
emisiilor de gaze cu efect de seră, prevenirea și reducerea poluării, promovarea economiei circulare și 
protejarea biodiversității urbane, contribuind la realizarea unui obiectiv cultural sustenabil și rezilient pe termen lung. 

 
3.5. MĂSURI SUPLIMENTARE PENTRU ASIGURAREA ACCESIBILITĂȚII ȘI INCLUZIUNII PERSOANELOR CU 
DIZABILITĂȚI 

Proiectarea și realizarea investiției vor asigura respectarea cerințelor legale aplicabile privind accesibilitatea 
persoanelor cu dizabilități și adaptarea clădirilor civile și a spațiului urban la nevoile individuale ale acestora. 

Prin soluția tehnică sunt prevăzute măsurile necesare pentru asigurarea accesibilității, inclusiv realizarea 
accesului la nivelurile superioare prin intermediul liftului și adaptarea grupurilor sanitare pentru persoanele cu dizabilități 
locomotorii. 

Având în vedere funcțiunea culturală și caracterul public al obiectivului, suplimentar măsurilor obligatorii 
prevăzute de legislația aplicabilă, beneficiarul își propune implementarea unor măsuri complementare care să 
faciliteze accesul persoanelor cu deficiențe senzoriale la serviciile și activitățile culturale desfășurate în cadrul 
obiectivului. 

În acest sens, vor fi implementate următoarele măsuri suplimentare/complementare de accesibilizare: 

 Subtitrarea spectacolelor pentru persoanele cu deficiențe de auz – vor fi organizate spectacole pentru care 
va fi asigurată subtitrarea, acestea urmând să fie marcate distinct în programul teatrului și în materialele de 
informare și promovare, astfel încât persoanele interesate să poată identifica în prealabil reprezentațiile care 
beneficiază de această facilitate. 

 Rezervarea unor locuri în primele două rânduri ale sălii de spectacole pentru persoanele cu deficiențe 
de vedere sau de auz – prin această măsură se urmărește asigurarea unor condiții îmbunătățite de participare 
la spectacole și facilitarea perceperii elementelor vizuale și/sau auditive ale reprezentațiilor. Locurile destinate 
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acestor categorii de spectatori vor fi gestionate astfel încât persoanele care au nevoie de această facilitate să 
poată beneficia efectiv de acestea. 

 Asigurarea accesibilității digitale a informațiilor prin intermediul unei aplicații și/sau al paginii web a 
teatrului, prevăzută cu funcție de citire cu voce tare a conținutului – măsura este destinată în special 
persoanelor cu deficiențe de vedere și va facilita accesul acestora la informațiile privind programul 
spectacolelor, evenimentele, serviciile și activitățile culturale oferite de instituție. 

Prin aceste măsuri se urmărește ca accesibilitatea obiectivului să nu fie tratată exclusiv din perspectiva 
îndeplinirii cerințelor tehnice obligatorii privind accesul fizic în clădire, ci și din perspectiva accesului efectiv, egal și 
nediscriminatoriu la informație, la conținutul cultural și la activitățile desfășurate în cadrul Teatrului Tamási 
Áron. 

Măsurile suplimentare propuse completează astfel intervențiile de accesibilizare fizică prevăzute prin proiect și 
contribuie la creșterea gradului de incluziune și de participare la viața culturală a persoanelor cu dizabilități, în special a 
persoanelor cu deficiențe de vedere și de auz. 

 
3.6. INTEGRAREA VALORILOR ȘI PRINCIPIILOR NEW EUROPEAN BAUHAUS (NEB) 

Proiectul „REABILITARE, REFUNCȚIONALIZARE ȘI EXTINDERE IMOBIL PIAȚA LIBERTĂȚII NR. 1” este 
conceput în concordanță cu valorile promovate prin inițiativa New European Bauhaus (NEB), urmărind integrarea într-o 
abordare unitară a celor trei valori fundamentale ale acesteia: sustenabilitate, estetică și incluziune. 

Prin reabilitarea și refuncționalizarea unui ansamblu construit existent cu valoare arhitecturală și culturală, situat 
în zona centrală a municipiului Sfântu Gheorghe, proiectul urmărește îmbinarea conservării identității și valorilor 
arhitecturale cu cerințele contemporane privind eficiența energetică, sustenabilitatea, accesibilitatea, funcționalitatea și 
calitatea spațiilor destinate activităților culturale. 

Investiția contribuie astfel la valorificarea patrimoniului construit existent și la reintegrarea sa într-o formă 
modernizată în viața culturală și socială a comunității, fără pierderea elementelor care îi definesc identitatea. 

Sustenabilitate 

Dimensiunea de sustenabilitate este integrată în proiect prin valorificarea și prelungirea duratei de viață a 
fondului construit existent, creșterea performanței energetice, reducerea consumului de energie și a emisiilor de gaze cu 
efect de seră, utilizarea energiei din surse regenerabile și aplicarea principiilor privind utilizarea eficientă a resurselor și 
gestionarea deșeurilor. 

Reabilitarea și refuncționalizarea construcțiilor existente reprezintă în sine o abordare sustenabilă, prin 
păstrarea și valorificarea resurselor materiale și culturale deja încorporate în clădire și evitarea înlocuirii integrale a 
fondului construit existent. 

Principalele elemente prin care proiectul integrează valoarea NEB a sustenabilității sunt: 

– reabilitarea și reutilizarea fondului construit existent; 

– creșterea performanței energetice a clădirilor; 

– modernizarea instalațiilor și reducerea necesarului de energie; 

– utilizarea energiei regenerabile prin intermediul panourilor fotovoltaice; 

– reducerea consumului de energie primară totală cu 51,89%; 

– reducerea emisiilor specifice de CO₂ cu 53,76%; 

– integrarea măsurilor de adaptare și imunizare la schimbările climatice; 

– gestionarea corespunzătoare a deșeurilor și promovarea reutilizării, reciclării și valorificării acestora; 
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– protejarea biodiversității urbane și limitarea impactului lucrărilor asupra mediului. 

Estetică – frumusețe, identitate și calitatea experienței 

Valoarea NEB privind estetica este integrată prin conservarea și punerea în valoare a caracteristicilor 
arhitecturale, istorice și artistice ale ansamblului, concomitent cu adaptarea acestuia la cerințele funcționale 
contemporane. 

Proiectul urmărește realizarea unui dialog echilibrat între patrimoniul construit existent și intervențiile 
contemporane, astfel încât modernizarea funcțională și tehnică să nu conducă la pierderea identității arhitecturale a 
obiectivului. 

În acest sens, proiectul prevede: 

– conservarea și valorificarea elementelor arhitecturale și artistice cu valoare culturală; 

– reabilitarea fațadelor și recuperarea caracterului arhitectural al clădirii; 

– recrearea, către Piața Libertății, a imaginii fațadei istorice anterioare intervențiilor realizate în anii 1950; 

– reabilitarea fațadelor către curtea interioară în concordanță cu noile funcțiuni; 

– conservarea și integrarea în soluția arhitecturală a elementelor decorative și a lucrărilor de artă valoroase; 

– reorganizarea spațiilor interioare astfel încât acestea să răspundă cerințelor contemporane ale activităților 
culturale, menținând în același timp caracterul și identitatea obiectivului; 

– îmbunătățirea calității spațiilor destinate publicului, artiștilor și personalului. 

Incluziune – accesibilitate, echitate și deschidere către comunitate 

Dimensiunea de incluziune este integrată prin asigurarea accesului cât mai larg și nediscriminatoriu la 
infrastructura și serviciile culturale oferite de obiectiv. 

Reabilitarea Teatrului Tamási Áron și a funcțiunilor culturale asociate urmărește crearea unui obiectiv cultural 
modern, accesibil și deschis comunității, capabil să răspundă nevoilor unor categorii diverse de utilizatori. 

În acest sens, proiectul integrează: 

– măsuri pentru asigurarea accesibilității persoanelor cu dizabilități și cu mobilitate redusă; 

– realizarea accesului la nivelurile superioare prin intermediul liftului; 

– adaptarea grupurilor sanitare pentru persoane cu dizabilități locomotorii; 

– reorganizarea funcțională a spațiilor și circulațiilor; 

– crearea unei săli de spectacole flexibile, adaptabile diferitelor tipuri de evenimente și categorii de utilizatori; 

– măsurile suplimentare de accesibilizare și incluziune prevăzute în cadrul proiectului, inclusiv cele destinate 
facilitării orientării și accesului persoanelor cu cerințe specifice; 

– îmbunătățirea condițiilor de acces la activități culturale pentru comunitatea locală și pentru vizitatorii 
obiectivului. 

 

Aplicarea principiilor de lucru New European Bauhaus 

Pe lângă cele trei valori fundamentale – sustenabilitate, estetică și incluziune – proiectul reflectă și principiile de 
lucru promovate de inițiativa New European Bauhaus, printr-o abordare participativă, multidisciplinară și integrată. 

Abordarea participativă este reflectată prin fundamentarea soluțiilor funcționale pe necesitățile beneficiarului 
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și ale utilizatorilor direcți ai obiectivului – personal artistic, personal tehnic și administrativ, spectatori și alți participanți la 
activitățile culturale. Soluțiile de reorganizare funcțională urmăresc îmbunătățirea experienței de utilizare și adaptarea 
infrastructurii culturale la cerințele actuale. 

Abordarea multidisciplinară rezultă din caracterul complex al investiției, care presupune corelarea soluțiilor 
de arhitectură, restaurare și punere în valoare a patrimoniului cu cele de structură, instalații, eficiență energetică, 
securitate la incendiu, accesibilitate și protecția mediului. 

Abordarea integrată este asigurată prin tratarea obiectivului nu exclusiv ca o intervenție asupra unei 
construcții, ci ca o investiție cu efecte asupra calității spațiului urban, vieții culturale, incluziunii sociale, protejării 
patrimoniului și tranziției către un mediu construit mai sustenabil. 

Prin amplasarea sa în zona centrală a municipiului și prin relația cu spațiile publice din Piața Libertății, investiția 
contribuie la valorificarea unui obiectiv cultural reprezentativ și la consolidarea rolului acestuia în viața urbană și culturală 
a municipiului. 

 

Prin integrarea concomitentă a sustenabilității, esteticii și incluziunii, precum și prin abordarea 
participativă, multidisciplinară și integrată a intervenției, proiectul se aliniază valorilor și principiilor de lucru 
promovate de inițiativa New European Bauhaus. 

Reabilitarea Teatrului Tamási Áron reprezintă, din această perspectivă, nu doar o intervenție tehnică asupra 
fondului construit, ci un demers de regenerare culturală și urbană, prin care patrimoniul arhitectural este conservat și 
adaptat cerințelor contemporane de sustenabilitate, accesibilitate și calitate a experienței, în beneficiul comunității. 

 

 

 

4. ORGANIZARE DE ȘANTIER 

 Lucrările de execuţie se vor desfăşura în limitele incintei studiate, deţinute de titular respectiv parțial 

pe terenul deținut tot de beneficiar (Municipiul Sfântu Gheorghe) – pe piața Libertății.  

Traficul rutier nu va fi afectat iar cel pietonal va fi protejat. 

Astfel se propune împrejmuirea provizorie zonei pe timpul execuției cu scopul de a proteja șantierul. 

Realizarea împrejmuirii se va realiza în jurul celor 4 corpuri de clădire A, B, C și D conform planului de 

organizare a execuției atașat documentației. 

Toate schelele, atât spre curtea interioară cât și spre zonele pietonale adiacente, se vor proteja cu 

plasă de siguranță. Ansamblul de clădiri fiind în imediata vecinătate a centrului civic al orașului, va fi necesară 

ameliorarea urmelor lăsate de lucrările de reabilitare pe perioada execuției. Din această cauză se propune 

acoperirea schelelor amplasate pe fațadele principale cu un banner printat care să imite detaliile fațadelor 

propuse prin proiect și care în același timp să acopere și protejeze fațadele pe care se derulează activități de 

renovare.  

La nivelul acceselor pietonale în clădirea studiată partea inferioară a schelei se va proteja și se vor 

amenaja tuneluri de acces în clădire. 

În curtea interioară vor fi amplasate containerele de moloz, platformele pentru materialele de 
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