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Sef proiect: arh. ZSIGMOND Pal

Proiectat si desenat:
ARHITECTURA
Sef proiect arhitectura: arh. ZSIGMOND Pal

ORDINUL ARHITECTILOR
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Zsigmond
PAL
Arhitect

arh. BOGDAN Eszter cu drept de semnéturd
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arh. SIMON Norbert
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arh. FARKAS Endre
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REZISTENTA
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ROMANIA
Judetul COVASNA
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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 4 din  07.01.2022

Ca urmare a Cererii adresate d¢ TEATRUL TAMASI ARON

cu domiciliul/sediul in judetul COVASNA municipiul/orasul/comuna  SFANTU GHEORGHE
satul , sectorul , cod postal 520003 , str. LIBERTATII
nr. 1 bl ,sC. et ,ap. , telefon/fax / , email
inregistrata la nr. 1186 din 06.01.2022

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul COVASNA
municipiul/orasul/comuna SFANTU GHEORGHE satul , sectorul

cod postal 520003 | str. LIBERTATIH

nr. 1 ,bl 5.SC; , et , ap.
sau identificat prin  Plan de incadrare in zona vizat de O.C.P.I

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 125 / 2010
faza PUG/PUZ/PUD, aprobati prin Hotérérea Consiliului Judetean / Local Sfantu Gheorghe
nr. 238 / 04.10.2011

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificarile 5i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 25142, 40226, 40227, 40227-C1, 40227-C1-U1 , 40227-C1-U2, 40227-C1-U3, 40227-C1-U4,
40227-C1-U6, 40227-C1-U8, 40228, 40229,

Nr.Top CAD: 25142, 25142-C1; 40226; 40227; 40227-C1; 40227-C1-Ul, 40227-C1-U2, 40227-C1-
U3, 40227-C1-U4, 40227-C1-Us, 40227-C1-U8, 40228, 40229

- Imobilul din CF 25142, 40226, 40228, 40229, in proprietatea Municipiului Sf. Gheorghe, cu
drept de administrare in favoarea Consiliului Local al Municipiului Sf. Gheorghe. - Imobilul din
CF 40227, 40227-C1 in proprietatea Mun. ST. Gheorghe siin proprietatea mai multor persoane
juridice. - 1In continuare vezi Anexa nr.1 la C.U.nr. 4/07.01.2022

2. REGIMUL ECONOMIC:

ZONA INSTITUTH PUBLICE SI SERVICI]
FOLOSINTA ACTUALA: TEATRU, SPATII ADMINISTRATIVE
ZONA DE IMPOZITARE FISCALA "A" - CONFORM HCL 350/28.11.2019
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3. REGIMUL TEHNIC:
CONFORM P.U.Z. SI R.L.U. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 238/2011, ANEXAT LA

RESPECTAREA LEGII NR. 50/1991, CU COMPLETARILE SI MODIFICARILE
ULTERIOARE SI A CODULUI CIVIL.

SUBZONA CONFORM P.U.Z. - S.LR.1
- P.O. T 80%, _________________ - '

regulamentulun

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat si actualizat):

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scépul declarat pentru:
REABILITARE, REFUNCTIONALIZARE SI EXTINDERE IMOBIL - PIATA LIBERTATII NR.1

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si NU confers dreptul de a executa lucriri de constructii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii -de
construire/de desfiingare - solicitantul se va adresa autorita{ii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA - BULEVARDUL GEN.GRIGORE BALAN, NR.10

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta si analizeze si si decid
dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investijie publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfdgoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultrii publice, centralizarii opg
iunilor publicului si al formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii necesitafii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluérii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligat
ia de a notifica acest fapt autoritatii administrafiei publice competente.




CU.: 4/ 2022
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmaitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi 5i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizati);

¢) documentatia tehnicii - D.T. , dupi caz:
¥ DTAC v DTOE. [ | DTAD

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

alimentare cu apa || gaze naturale Alte avize/acorduri:
|| canalizare | telefonizare W securitate la incediu
" | alimentare cu energie electrica V| salubritate (] protectia civila
. alimentare cu energie termica transport urban | | sanatatea populatiei

d.2) avize si acorduri privind: o

V' Verificare la toate cerintele functionale de calitate || aviz proicctant initial
:1 acordul proprietarilor

v Documentatie topografica vizata de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie) :
- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
- ORDINUL ARHITECTILOR DIN ROMANIA
- AVIZ DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA SI PATRIMONIUL NATIONAL COVASNA
- ACORDUL AUTENTIFICAT A VECINILOR DIN CF 40227-C1 - ptr refatadizare

d.4) studii de specialitate (1 exemplar in original)

- STUDIU GEOTEHNIC
- EXPERTIZA TEHNICA

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmaitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 1

Primar
ANTAL ARPAD-AND

BIRTALAN ERZSEBET CSILLA

Ao -
/ intocmit 7,/
lyés Adél 7/
Achitat taxa de: Scutit de taxa , conform Chitantei nr. din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de /;Z 07 921,&20{



JUBETUL COVASNA

PRIMARIA MUNICIPIULUI Anexa 1
SFANTL GHEORGHE
ANEXA Certificatul de urbanism nr. 4 din 07. 01. 2022

LA
(i;PTIFrCATUL 0F URBANISM

it 0/

Nr

%mmﬂ:( 2! z

Regim juridic:  (continuare)

v Imobilul din CF 40227-C1-Ul, 40227-C1-U2, 40227-C1-U3, 40227-C1-U4, 40227-C1-US,
40227-C1-U8 in proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe, notat drept de administrare in

favoarea Teatrului Tamasi Aron.
v" Terenurile si cladirea se afla in zona de protectie a monumentului istoric Ansamblul urban "Zona

Centrala” pozitia nr. 142, conf. "Lista Monumentelor Istorice 2010 - Judetul Covasna".

Regim economic:

v" vezi in Certificat de Urbanism

Regim tehnic:

v" vezi in Certificat de Urbanism
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ZONA CENTRALA - MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE 010458 BIRES! Q.

TLAAX: (4021) 315.15.70
QUAMRODSIN@ AT RO

(TERITORIU PARTIAL)

Priméria'Municipiului Sf. Gheorghe
Primar: Arpad Andras ANTAL !
Contract nr.: 23550/2010

Beneficiar: /

Proiectant general:

Quattro Design SRL - Arhitecti si urbanisti asociati

Director general: arh. Toader POPESCU
Coordonator de proiect: arh. Irina POPESCU-CRIVEANU
Consilier stiintific: arh. $erban POPESCU-CRIVEANU

Contract nr.: 125/2010

Subproiectant:

SC PROD-AX SRL

Director general: arh. Attila ZAKARIAS
Elaboratori: arh. Kazmer KOVACS, Pal ZSIGMOND

Echipa proiectului:

Coordonator de proiect: arh. Irina POPESCU-CRIVEANU
Colaboratori: urb. Ramona UNGUREANU, s. arh. lulian Ovidiu DINA
Consilier gtiintific: arh. Serban POPESCU-CRIVEANU

Decembrie 2010
Faza lll - studiu urbanistic

Volumul 1. Studii de fundamentare
Volumul 2. Plan urbanistic zonal
Volumul 3. Regulament local de urbanism



Continutul volumului 3:

R.L.U. - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Art. 1
Art. 2
Art. 3
Art. 4
Ant. 5
Art. 6
Art. 7
Art. 8
Art. 9
Art. 10
Art. 11
Art. 12
Art. 13
Art. 14
Art. 15
Art. 16

Dispozitii generale

Autorizarea directa a construirii

Autorizarea indirecté a construirii prin modificarea R.L.U.
Obiectivele dezvoltarii urbanistice a zonei

Imobile cu destinatia de locuire

Imobile cu alta destinatie decat locuirea

Construibilitatea parcelelor in functie de tipul cladirilor principale
Accese pe parceld, treceri, ganguri

Indicatori urbanistici ai parcelelor

Suprafata minimé& a parcelei construibile si modificari de suprafata
Tnélgimea constructiilor propuse

Edificabilul parcelei si conformarea fatadelor cl&dirii
Amenajabilul parcelei

Materiale de finisaj ale cladirilor

Masuri de organizare a spatiilor publice

Abrevierile utilizate in R.L.U.

Piese desenate

Plansa 6-

Anexe
Anexa 1.
Anexa 2.

Anexa 3.

Anexa 4.

Anexa 5.
Anexa 6.
Anexa 7.

R1. - Reglementari urbanistice (scara 1:1000)

Activitatile permise pe teritoriul P.U.Z.

Caracteristici principale de reglementare - imobilele pentru care se cunoaste
intentia de construire a proprietarilor

Alinierea cladirilor - imobilele pentru care nu se cunoaste intentia de construire
a proprietarilor

Concesionarea domeniului public al Municipiului Sfantu Gheorghe - Zona
operationala “Inima orasului’

Posibilitati de dezlipire a unei parcele dintr-un corp de proprietate

Mésurarea inaltimii cladirii

inaltimile maxime ale cladirilor

QUATTRO DESIN

ARHITECI I URBANISH ASOCIAN
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R.L.U. - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z. ZONA CENTRALA - MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
(TERITORIU PARTIAL)

Prezentul Regulament este aprobat cu Hotarareanr. .................
a Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe
Traducerea oficiala a Regulamentului in limba maghiara este autentificata de

Prezentul RL.U. este aferent P.U.Z. Zona Centrald — Municipiul Sfantu Gheorghe
(Teritoriu partial); prescriptiile R.L.U. sunt obligatorii pentru intregul teritoriu care face
parte din P.U.Z.

Prezentul R.L.U. este complementar R.L.U. aferent PUG, aprobat prin HCLMSG nr.
93/1996 si R.L.U. aferent P.U.Z Zona Centrala Sfantu Gheorghe, aprobat prin
HCLMSG nr. 72/ 2008

a. R.L.U. preia si detaliaza prevederile R.L.U. - P.U.G. si P.U.Z..

b. R.L.U. aduce precizari unora dintre prevederile R.L.U. - P.U.G. si P.U.Z..

¢. R.L.U. modifica unele prevederi ale R.L.U. - P.U.G. si P.U.Z.. pentru o parte
din zona centrala a municipiului.

Prezentul R.L.U. este aprobat de Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism a Consiliului Judetean Covasna, prin avizul nr. 26/ 2011

1.2. Teritoriul de aplicare a R.L.U.

a. Prezentul R.L.U. se aplica in imobilele care sunt cuprinse in P.U.Z. si care
sunt figurate in planga R1. Delimitarea teritoriului P.U.Z. este stabilitd in asa
fel incat sa permitd efectuarea investitilor publice planificate pentru prima
etapa de interventii in centrul municipiului Sfantu Gheorghe.

b. Imobilele care sunt cuprinse in P.U.Z. fac parte, din punct de vedere al
proprietatii, din:
1. Domeniul public al statului roman (de interes national): in teritoriul P.U.Z.
sunt cuprinse imobile intregi.

2. Domeniul privat al statului roman: (efect in proprietate mixta cu persoane
private): in teritoriul P.U.Z. sunt cuprinse imobile intregi.

3. Domeniul public al Judetului Covasna (de interes judetean): in teritoriul
P.U.Z. sunt cuprinse imobile intregi.

4. Domeniul public al Municipiului Sfantu Gheorghe (de interes local): in

teritoriul  P.U.Z. sunt cuprinse imobile intregi, precum si parcele  |(@NHN@NNE]

FRATECT! §1 URBANISTE ASOCIATI
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operationale care cuprind pari din strazi, piete, parcul Elisabeta, parcul Str.
Cimitirului.

5. Domeniul privat al Municipiului Sfantu Gheorghe (aflat in proprietate mixta
cu persoane private): in teritoriul P.U.Z. sunt cuprinse imobile intregi.

6. Domeniul privat al persoanelor particulare: in teritoriul P.U.Z. sunt cuprinse
imobile intregi.

¢. Teritoriul P.U.Z. reprezinta o Zona Istorica de Referinta (ZIR) care, pentru a
usura operarea, a fost impartita in 9 Subzone Istorice de Referinta (SIR).
Impémrea operationald a teritoriului i adresele imobilelor care, la data

elaborarii P.U.Z. fac parte din SIR sunt urméatoarele:

NR. | NR. SIR ADRESA NUMAR IMOBILE
CRT PE STRADA | TOTAL
01. SIR1 Str. Grof Miko Imre, 1, 1A, 1B, 3,5, 7.9, 9A, 11, 13 10 imobile 31 imobile
02. »Inima Piata Libertatii, 1 1 imobil
03. orasului” Str. Petdfi Sandor, 2, 4, 4A, 6, 6A, 6B, 8, 8A, 10, | 19 imobile

10A, 108, 10C, 10D, 12, 12A, 14, 16, 18, 20
04. Piata Sfantu Gheorghe, 5 1 imobil
05. SIR2 Str. Ciucului, 1, 3,3A, 5,2 5 imobile .
06. | ,Targul Str. Kossuth Lajos - Sl
07. Nou” Str. Kérosi Csoma Sandor, 2, 4, 6, 8, 10, 12 6 imobile
08. Str. Oltului, 1, 3,5-5B,7-9, 9A, 9B, 11 — 11A, 2, | 12 imobile

4,4A.6,8
09. Str. Pet6fi Sandor 1, 1A, 3, 5,7 = 9, 11, 13, 15 — | 14 imobile

16A, 17 = 17A, 19 - 194, 23, 25, 27, 29
10. Piata Sfantu Gheorghe, 1, 4 2 imobile
11. SIR3 Str. Balcescu Nicolag, 12, 14, 20A, N.I. 4 imobile 19 imobile
12. »Centrul Str. Bem Jozsef, 1, 3, 3bis 2 imobile
13. Comercial Str. Eminescu Mihai, 1,3,5,7, 2, 2A, 4,6, 8, 10,12 | 11 imobile
14. | nou” Str. Posta Jozsef -
15, Piata Sfantu Gheorghe, 2, 3 2 imobile
16. SIR4 Str. Godri Ferenc, 1, 2, 4 3 imobile 9 imobile
17. w»Bulevardul | Str. Grof Miko Imre, 2, 4A — 4E 3 imobile
18. Nou” Str. Tavaszy Sandor -
19. Piata Libertatii, 7, 7A, 7B 3 imobile
20. SIR5 Str. Gabor Aron - 1 imobil
21. «Parcul Piata Libertati, fara numar - Parcul Elisabeta 1 imobil

Elisabeta”
22, SIR 6 Str. Gabor Aron, 1A -1C 1 imobil 7 imobile
23, »Blocurile Str. K6rosi Csoma Sandor, 1 1 imobil
24, noi din | Str. Kossuth Lajos, 2A - 2D, 2E 2 imobile
25. | Nord” Piata Libertatii, 2, 4 2 imobile
26. Str. Varadi Jozsef, 1B - 1C 1 imobil
27. SIR7 Str. Konsza Samu - S
28| ,Str. Varadi [ Str. Kossuth Lajos, 13 1 imobil 6 imobile
29. Jozsef” Str. Véradi Jozsef, 2, 4, 4A, 14, 14A 5 imobile
30. SIR8 Str. Castanilor - _
31| ,Piata Mihai | Str. Cimitirului, 1, 3.5 3 imobile 9 mobile
32 Viteazul” Str. Gabor Aron, 10, 12, 14 3 imobile
33 Str. Varadi Jozsef -
34, Piata Mihai Viteazul, 3A - 3G, 13, 15 3 imobile
35. SIR9 Str. Cimitirului, 2 1 imobil _—
3%. | ,Parcul Str. Gabor Aron, 16 1 imobil il
Nou”

TOTAL ZONA ISTORICA DE REFERINTA (ZIR) 123 imobile

d. Teritoriul P.U.Z. este aproape in totalitate acoperit de zonele de protectie ale
monumentelor istorice (stabilite printr-o distantd de 100 m de la limitele
imobilelor inscrise in Lista Monumentelor lstonce).
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e. Teritoriul P.U.Z. este - aproape in totalitate — inscris in ,zona de protectie”
stabilita prin PUG- vezi P.U.Z. Plansa nr. 3. Regimul juridic de protectie.

f. Teritoriul P.U.Z. cuprinde parti din doua ansambluri inscrise in L.M.. 2010:

129. CV-ll-a-B-13086 Ansamblul urban Municipiul Sfantul Gheorghe
(SIRnr.1,2,5,6,8,9)

130. CV-li-a-B-13087 Centrul Istoric al Municipiului Sfantul Gheorghe
(SIRnr. 7);

O parte din teritoriul P.U.Z. nu face parte din ansamblurile inscrise in
L.M.I. 2010 (SIR nr. 3, 4).

Continutul R.L.U.

R.L.U. are urmétoarele componente care functioneaza numai impreuna:

a. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.;

b. Planga 6 - R1 - Reglementari urbanistice, sc. 1:1000:

C. Anexa 1. Activitatile permise pe teritoriul P.U.Z.

d. Anexa 2. Caracteristici principale de reglementare — imobilele pentru care se
cunoaste intentia de construire a proprietarilor

e. Anexa 3. Alinierea cladirilor — imobilele pentru care nu se cunoaste intentia de
construire a proprietarilor

f. Anexa 4. Concesionarea domeniului public al Municipiului Sfantu Gheorghe -
Zona operationala “Inima oragului’

g. Anexa 5. Posibilitéti de dezlipire a unei parcele dintr-un corp de proprietate

h. Anexa 6. Masurarea inaltimii cladirii

i. Anexa 7. Inaltimile maxime ale cladirilor

Perioada de valabilitate a R.L.U.

a. RLU. este valabil atat timp cét este valabil si P.U.Z. Zona Centrald a
Municipiului Sfantu Gheorghe (Teritoriu partial).

b. Schimbarea conditiilor particulare de construire din teritoriul delimitat prin P.U.Z.
sau schimbarea conditiilor generale de construire dintr-un teritoriu mai amplu pot
determina aprobarea unor P.U.Z. care vor prevedea explicit modificrile aduse
prezentului R.L.U. Aceste P.U.Z. trebuie avizate si aprobate in acelasi mod cu
P.U.Z. actual.

Categorii de reglementare

Prevederile prezentului R.L.U. sunt diferite in functie de categoria de
reglementare in care se inscrie fiecare imobil:

a. Imobile care sunt inscrise in Lista Monumentelor Istorice (LMI) - este permisa
restaurarea cladirilor, controlata prin sistemul MPCN.,

b. Imobile care sunt propuse pentru inscrierea in LMI - idem articolul 1.5.a.

c. Imobile pentru care este deja cunoscuta intentia de construire a proprietarilor
— se stabilesc prin R.L.U. edificabilul parcelei si indicatorii urbanistici.

d. Imobile pentru care nu este cunoscuta intentia de construire a proprietarilor —
se stabilesc prin R.L.U.: alinierea cladirilor, POT maxim si, in unele cazuri,
distantele minime dintre fatadele posterioare sau laterale ale cladirilor i
limitele de fund, respectiv limitele laterale ale parcelelor.
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Imobilele a caror schimbare nu este previzibila in acest moment (pe care sunt
construite blocuri de locuinte, casa de cultura, magazine, cresele, alte cladiri)
- se stabilesc prin R.L.U. posibilitdtile de reabilitare termica a fatadelor si,
dupé caz, supraetajari, mansardéri, executarea unor reparatii capitale s.a.

1.6. Avizarea P.U.Z. si R.L.U. la Ministerul Culturii si Patrimoniului
National (M.C.P.N.)

Studiul istoric de fundamentare, P.U.Z. si R.L.U. au fost avizate de M.C.P.N. prin
avizul nr. 66/U/14.04.2011 (Cabinet Ministru 3126/16.05.2011)

2. Autorizarea directd a construirii

2.1, Definitie

Autorizarea directd a construirii inseamna autorizarea prin respectarea prevederilor
prezentului R.L.U., fara a fi necesara o altd documentatie de urbanism prealabil3.

2,2, Autorizarea directa a construirii pentru imobile clasate in L.M.l.

Imobilele clasate in L.M.Il. 2010 situate in teritoriul aferent P.U.Z. sunt

a.
urmatoarele:
Nr. LMI Cod LMI Adresa
Nr. 145 CV-ll-m-B-13089 Strada Petéfi Sandor, nr. 18
(fosta 1 Decembrie 1918)

Nr. 155 | CV-Il-m-A-13094 Strada Gabor Aron, nr. 14
Nr. 157 CV-lI-m-B-13096 Strada Grof Miko Imre, nr. 1
Nr. 158 CV-lI-m-B-13097 Strada Grof Miké Imre, nr. 9
Nr. 159 CV-II-m-B-13098 Strada Grof Miko Imre, nr. 11
Nr. 182 CV-1l-m-B-13110 Strada Libertatii, nr. 2-4
Nr. 183 CV-Il-m-A-13109 Strada Libertatii, nr. 7
Nr. 185 CV-lI-m-A-13112 Strada Oltului, nr. 7-9
Nr. 576 CV-lil-m-B-13342 Piata Mihai Viteazul

b. Autorizarea directd a construirii pentru imobilele clasate in LMI este posibila in

conditile respectarii dispozitilor prezentului R.L.U. si este in competenta

Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe; autorizarea se va face dupa urmétorul

flux:

1. Cererea pentru eliberarea Certificatului de Urbanism (C.U.);

2. Eliberarea C.U. care extrage din prezentul R.L.U. conditiile de construire pe
parcela respectivd §i solicitd pentru Documentatia Tehnicd pentru
Autorizarea  Construirii  (D.T.A.C.) urmatoarele avize suplimentare
favorabile:

(i) Avizul autoritatii competente pentru protectia mediului;

(ii) Avizul M.C.P.N. pentru lucrari efectuate in imobilele monument istoric
clasate in grupa valoricd A, cu exceptia lucrarilor de intretinere si
reparatii curente ale constructiilor din acestea (cf. Ordinului M.C.C. nr.
2435/25.10.2006); avizul se elibereaza pe baza Studiului Istoric de
fundamentare a interventiilor.
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(iii)Avizul Directiei pentru Cultura si Patrimoniu National a Judetului
Covasna (D.C.P.N. - J.CV) pentru imobilele monument istoric clasate in
grupa valorica B, precum si pentru lucréri de intretinere si reparatii
curente ale constructiilor din imobilele monument istoric clasate in grupa
valorica A (cf. Ordinului M.C.C. nr. 2435/25.10.2006); Studiului Istoric
de fundamentare a interventiilor.

3. Cererea pentru eliberarea Autorizatie de Construire (A.C.), bazata pe
D.TAC. care respecta in totalitate conditile prezentului R.L.U. si ale
avizelor favorabile de la alin. 2. de mai sus.

4. Eliberarea A.C., in cazul in care D.T.A.C. respecta cerintele de Ia alin. 2 de
mai sus.

c. Autorizarea desfiintarii constructiilor anexe din imobilele clasate in L.M.I. se

face conform fluxului prevazut la Art. 2.2.b.

d. Propunerile P.U.Z. cuprind si completari si modificari ale LMLI.: conform legii,
modificarea sau completarea LMI se face prin Ordin al Ministrului Culturii S
Patrimoniului National, ordin care stabileste si masurile legale care urmeaza
acestuia. In cazul in care propunerile de completare a LMI. cuprinse in P.U.Z.
vor fi validate prin ordin al Ministrului Culturii si Patrimoniului National,
autorizarea construirii pentru imobilele nou clasate in LMI. se va face conform
fluxului prevazut la Art. 2.2.b.. Pan la validarea sau invalidarea propunerilor,
imobilele care sunt propuse sa fie clasate suplimentar in L.M.I. sunt
considerate monumente istorice.

2.3. Autorizarea directa a construirii pentru imobilele care nu sunt
clasate in L.M.I.

a. Autorizarea directd a construirii pentru imobilele in teritoriul studiat prin P.U.Z.
$i care nu sunt clasate in LMI este posibil in conditiile respectarii dispoztiilor
prezentului RL.U. si este in competenta Primariei Municipiului Sfantu
Gheorghe; autorizarea se va face dupa urmétorul flux:

1. Cererea pentru eliberarea C.U.;

2. Eliberarea C.U. care extrage din prezentul R.L.U. conditiile de construire pe
parcela respectivad si solicitd pentru Documentatia Tehnicd pentru
Autorizarea  Construirii  (D.T.A.C.) urmétoarele avize suplimentare
favorabile:

(i) Avizul autoritatii competente pentru protectia mediului;

(i) Avizul Directiei pentru Cultura §i Patrimoniu National a Judetului
Covasna (D.C.P.N. - J.CV) pentru imobilele situate in SIR 1, SIR 2, SIR
4,SIR5,SIR6,SIR7,SIR8, SIRY.

3. Cererea pentru eliberarea A.C., bazatd pe D.T.A.C. care respectd in
totalitate prevederile prezentului R.L.U. si ale avizelor favorabile de la alin.

2 de mai sus.
4. Eliberarea A.C., in cazul in care D.T.A.C. respecta cerintele de la alin. 2 de
mai sus.
b. Autorizarea desfiintarii constructiilor se face conform fluxului de la Art. 2.3.a.
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3. Autorizarea indirect a construirii prin modificarea R.L.U;

3.1. Definitie

a. Autorizarea indirectd a construirii inseamna autorizarea dupé aprobarea unei
noi documentatii de urbanism elaborate in conformitate cu art. I. 4. din Legea
nr. 242/2009, in cazul in care cererea de emitere a certificatului de urbanism
pentru un imobil se afla in unul din urmatoarele cazuri:

1
2,

Solicita o modificare de la prevederile R.L.U. aprobat;

Solicita construirea unui obiectiv intr-un imobil care este modificat fata de
situatia de la data elaborérii prezentului RLU;

Solicita construirea unui obiectiv de naturd sa necesite alte conditii
urbanistice decét cele precizate in prezentul R.L.U.

b. Noua documentatie de urbanism care trebuie aprobata este, dupa caz, PUZ
sau PUD.

3.2. P.U.Z. modificator

a. P.U.Z. modificator se poate elabora in conformitate cu actele normative in
vigoare si poate prevedea urmatoarele:

1.
2

Construirea in cazul modificarii limitelor unor imobile;

Construirea unor cladiri noi in imobile in care prezentul P.U.Z. nu prevede
modificarea cladirilor actuale, construire care poate necesita desfitarea
unor cladiri existente.

Stabilirea pentru un imobil a unei destinatii care nu este prevazuta de
Anexa 1 - Activitatile permise pe teritoriul P.U.Z.

Schimbarea regimului de construire pe o parceld; regimul de construire
este o caracteristica a tesutului urban care consta in modul de amplasare a
cladirilor in raport cu cladirile de pe mai multe parcele invecinate (de
exemplu: cladiri izolate, cladiri cuplate, cladiri ingiruite);

Mérirea inaltimilor cladirilor fata de inaltimile maxime pentru imobilele
cuprinse in Anexa 2 — Caracteristici principale de reglementare;

Depasirea cu mai mult de 2 niveluri a inaltimii cladirilor invecinate pentru
imobilele in care P.U.Z. nu prevede inaltimea maxima a cladirii si care sunt
cuprinse in Anexa 3 — Alinierea cladirilor (in conformitate cu Art. nr 31 din
Regulamentul General de Urbanism);

Depasirea POT maxim prevazut, in cazul imobilelor cuprinse in Anexa 2 -
Caracteristici principale de reglementare si in Anexa 3 — Alinerea cladirilor.

Depagirea CUT maxim cu cel mult 20% din cel prevazut, in cazul imobilelor
cuprinse in Anexa 2 - Caracteristici principale de reglementare;

Micsorarea distantei dintre aliniamentul parcelei si fatada cladirii asa cum
este prevazuta in Anexa 2 - Caracteristici principale de reglementare sau in
Anexa 3 - Alinierea cladirilor;

10.Micsorarea distantelor dintre fatadele laterale ale cladirii si limitele laterale

ale parcelei aga cum sunt prevazute in Anexa 3 — Alinierea cladirilor, in
cazul In care aceastad micsorare se asociazd cu unele dintre modificarile
dinart. 3.2.a.1. - 3.2.a.9.
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11.Micsorarea distantei dintre cladire si limita posterioard a parclei aga cum
este prevazutd in Anexa 3 — Alinierea cladirilor, in cazul in care aceasta
micgrare se asociazad cu unele dintre modificirile din art. 3.2.a.1. —
3.2.a.10.

b. P.U.Z modificator se elaboreaza cu respectarea urmatorului flux :

1. Cererea de eliberare a certificatului de urbanism insotita de solicitarea
scrisa pentru emiterea avizului de oportunitate cuprinzand elementele
solicitate prin O.U.G. nr. 7/2001

2. Emiterea avizului de oportunitate pentru elaborarea P.U.Z. modificator, aviz
elaborat de arhitectul sef al Municipiului Sf. Gheorghe si aprobat de
primarul Municipiului Sf. Gheorghe.

3. Emiterea certificatului de urbanism pentru elaborarea P.U.Z. modificator.
Terenul pe care se elaboreaza P.U.Z. modificator este intregul teritoriu al
SIR in care este amplasat imobilul pentru care se solicitd modificarile; in
cazul in care imobilul are o limita care coincide cu limita SIR dintre doua
SIR vecine, avizul de oportunitate va putea stabili elaborarea P.U.Z.
modificator pe teritoriul ambelor SIR.

4. P.U.Z. modificator , va fi avizat in conditiile legii, inclusiv pentru problema
protectiei monumentelor istorice.

5. Aprobarea P.U.Z. modificator, numai dupa trecerea a 12 luni de de la data
aprobarii prezentului P.U.Z. cu RL.U. sau dupé caz, a documentatiei de
urbanism modificatoare care cuprinde teritoriul P.U.Z. modificator.

c. Dupé aprobarea P.U.Z. modificator, autorizarea si se in conformitate cu
prevederile cap. 2. de mai sus.

3.3. P.U.D. modificator

a. P.U.D. modificator se poate elabora in conformitate cu actele normative in
vigoare $i poate prevedea urmatoarele:

1. Depasirea cu maximum 2 niveluri a inaltimii cladirilor invecinate pentru
imobilele in care P.U.Z. nu prevede inaltimea maxima a cladirii si care sunt
cuprinse in Anexa 3 - Alinierea cladirilor (in conformitate cu art. nr. 31 din
Regulamentul General de Urbanism);

2. Micsorarea distantelor dintre fatadele laterale ale cladirii si limitele laterale
ale parcelei aga cum sunt prevazute in Anexa 3 - Alinierea cladirilor;

3. Micsorarea distantei dintre cladire si limita posterioara a parcelei aga cum
este prevazuta in Anexa 2 - Caracteristici principale de reglementare sau
in Anexa 3 - Alinierea cladirilor

b. P.U.D. modificator se elaboreaz4, conform legii, pe o singura parceld, dupa
urmatorul flux;

1. Cererea de elibereare a certificatului de urbanism.
2. Eliberarea certificatului de urbanism pentru elaborarea P.U.D. modificator.

3. P.U.D. modificator va fi avizat in conditiile legii; pentru problema protectiei
monumentelor istorice se va obtine avizul favorabil emis de Directia de
Cultura si Patrimoniu National a Judetului Covasna in cazul imobilelor
amplasate in SIRnr. 1, 2,4,5,6, 7, 8, 9.
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4. Aprobarea P.U.D. modificator, numai dup trecerea a 12 luni de la data
elaborarii prezentului P.U.Z. cu RL.U. aferent sau, dupd caz, a altei
documentatii de urbanism modificatoare care cuprinde imobilele pe care s-
a elaborat P.U.D. modificator.

¢. Dupa aprobarea P.U.D. modificator, autorizarea construirii devine autorizare
directa i se face in conformitate cu Cap. 2 de mai sus.

 Obiectivele dezvoltarii urbanistice a zone

R.L.U. este directionat catre transformarea si imbunétatirea treptatd a zonei
cuprinse in P.U.Z., asigurandu-se indeplinirea urméatoarelor obiective:

a. Pastrarea calitatilor deosebite ale mediului, in primul rand prin amenajarea
spatiilor plantate publice si, in al doilea rand a spatiilor plantate din parcele.

b. Asigurarea echilibrului intre functiunea de locuire si alte functiuni urbanistice
caracteristice centrului Municipiului Sfantu Gheorghe.

¢. Respectarea calitétilor istorice ale parcelarului si ale modului de formare a
tesutului urban.

d. Realizarea unui mediu construit cat mai omogen, format din cl&diri cu volume
de dimensiuni medii, amplasate in general prin juxtapunere fata de volumele
vechi, in scopul realizarii unor strazi cu fronturi in majoritate continui.

e. Determinarea volumelor maxime ale cladirilor care pot fi construite pe fiecare
parcela.

f. Respectarea elementelor de arhitecturs valoroase ale cladirilor existente i
realizarea unor cladiri noi de ridicata calitate arhitecturala.

g. Asigurarea unui sistem de circulatie in care circulatia pietonala si fie
preponderenta.

h. Asigurarea conditiilor pentru o construire c&t mai rapida si pentru o informare
cat mai clara a investitorilor.

Imobile cu destinatia de locuire

Locuirea este destinatia preponderenta a unora dintre imobilele situate in teritoriul
aferent P.U.Z.; locuirea se materializeaza prin una dintre urmatoarele categorii
de locuinte: locuintd convenabila, locuinta de serviciu, locuinta de protocol. Tn
constructiile noi se vor autoriza numai locuintele care satisfac exigentele
prevazute in Anexa 1 la Legea nr. 114/1996 si in normele de igiena in
vigoare.

Imobilele existente sau propuse pot avea destinatii mixte: locuire i alte functiuni
permise conform Art. 6 al R.L.U.

Destinatia preponderenta de locuire, conform Art. 5.1., este asiguratd daca in
fiecare cladire principalé este satisfacuta urmatoarea relatie:

Sb loc >05
Sp
In care: SDloc = suprafata desfasurata totald aferenta locuintelor
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(care inlocuieste, daca este cazul, incdperie de locuit din
mansarda care au volumul minim de 15 m¥ persoan )
SD = suprafata desfagurata totala a partii supraterane a cladiri

- calculata in conformitate cu Legea nr. 242/2009

SD nu cuprinde:

- suprafata subsolului (definit cf. Normativului de siguranta la
foc a constructiilor, indicativ P 118-99, art.1.2.23)

- Suprafata garajului, chiar daca garajul este realizat in
demisolul sau in parterul cl&dirii,

Transformarea si reabilitarea cladirilor cu destinatia de locuinté se poate autoriza
numai dacé unitétile locative rezultate satisfac exigentele prevazute in Anexa 1 la
Legea nr. 114/1996 si in normele de igiena in vigoare.

.. Imobile cu'alt’ destinalie decat ocuirea

Imobilele din teritoriul aferent P.U.Z. pot fi folosite in intregime pentru alte
activitati decét locuirea; activitatile permise in imobilele din teritoriul aferent P.U.Z.
sunt cuprinse in Anexa 1 - Activitatile permise pe teritoriul P.U.Z., cu denumirile
$i codul oficial stabilit prin Clasificarea activitatilor din economia nationala — CAEN
Revizuit 2/2007.

Activitétile care nu sunt cuprinse in Anexa 1 sunt interzise pe parcelele de pe
teritoriul de aplicare a prezentului R.L.U.. De asemenea sunt interzise activitatile
notate expres in lista Anexei 1.

Activitatile din sectorul secundar care sunt permise, notate cu (*) In lista Anexei
1, se pot desfasura numai in cadrul microintreprinderilor (maxim 9 salariati).

Activitatile permise prin Anexa 1 se pot exercita pe toate parcelele de la Art. 1.2.,

cu urmatoarele conditionari:

a. S& existe acordul proprietarului sau in cazul condominiilor, a adunérii
generale a proprietarilor;

b. Functiunea sa nu stanjeneasca vecinatatile;

¢. Sa nu fie necesard amenajarea unor locuri suplimentare de parcare pe
domeniul public;

d. In cazul cladirilor existente, sa nu se afecteze vegetatia existentd pe
parcela (gradinile de fatada si arborii amplasati pe parcela), in conditiile
stipulate in prezentul R.L.U.
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. Construibilitatea parcelelor in functie de tipul cladirilor principale

Pe baza prezentului R.L.U. se poate autoriza direct construirea de cladiri

principale si secundare amplasate pe parcelele care au urmatoarele caracteristici

alternative:

a. Minimum un aliniament (limita catre domeniul public al municipiului);

b. Acces carosabil pe parceld din domeniul public, in cazul absentei
aliniamentului.

Cladirea principala de pe o parceld este aceea care ad&posteste una sau mai
multe dintre functiunile permise conform Art.5 si Art. 6. ale R.L.U. Cladirea
secundara de pe parceld este aceea care addposteste functiuni auxiliare celor
permise, de ex. garaj, adapost portar, depozit de materiale, magazie de unelte
gospodaresti, post de transformare, pavilion de recreere, atelier s.a.

In situatia in care o parcela are dimensiuni care permit coexistenta mai multor
cladiri principale distincte, construibilitatea parcelei se stabileste prin P.U.Z.
actual; aceasta dispozitie este valabila si daca una sau mai multe dintre cladirile
distincte sunt cladiri existente pe parcela.

Prin "mai multe cladiri principale distincte" se inteleg cladiri amplasate in una

dintre urmatoarele situatii:

a. Mai multe cladiri catre stradd - cel putin doua cladiri paralele amplasate pe
partea dinspre strada a parcelei;

b. Mai multe randuri de cladiri - cel putin doua cladiri paralele amplasate dinspre
strada spre fundul parcelei;

c. Ansamblu de cladiri - cel putin trei cladiri amplasate pe parcela prin
combinarea situatiilor de la punctele a. si b.

Prezentul RLU foloselte urmatorii termeni pentru a desemna fatadele cladirilor:

a. Falada: partea exterioara verticala a unei cladiri, pe care se gasesc deschideri
(ferestre sau uli), balcoane i logii.

b. Falada principalé: falada care fie este situata pe aliniamentul parcelei, fie este
paralela cu aliniamentul parcelei; in cele mai multe cazuri, in aceasté falada
se gaselte intrarea in cladire. In cazul existentei mai multor cladiri principale
distincte cf. Art. 7.3.b. si 7.3.c., numai cladirea / cladirile dinspre strada are/au
fatada principala.

¢. Falad laterald: falada paralela cu o limita laterala a parcelei.

d. Falada posterioara (de fund): falada paralelé cu limita posterioara (de fund) a
parcelei.

e. Calcan (perete orb): partea exterioard a unei cladiri pe care nu se gasesc
deschideri (ferestre sau usi), pentru a respecta servitutea de vedere pe
parcela vecina.

Amplasarea pe fiecare parcela (fond) a cladirilor i conformarea acestora, trebuie
sa asigure satisfacerea in mod echitabil a urmétoarelor deziderate:

a. Folosirea confortabilé anparcelei de cétre proprietar, prin:

() lluminarea naturald 0i insorirea faladelor laterale ale cladirilor, in
conformitate cu articolul 28 din O.U.G. nr. 7/2011;
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(ii) Intimitatea folosirii parcelei, prin construirea perelilor orbi (calcane) pe
limitele laterale sau de fund ale parcelei §i prin construirea imprejmuirilor.

b. Vederea corecta din spaliul public a cladirilor, prin:
(i) Vederea in totalitate a faladelor principale ale cladirilor;
(i) Vederea numai de falade laterale, in cazul in care, in afara faladei
principale, este vizibila din spatiul public (i alta parte a unei cladiri;
(iii) Perceperea din spaliul public a cat mai puline calcane.

Distanlele dintre cladiri (i limitele parcelelor sunt stabilite in Planta R1 (i in Anexa
3 - Alinierea cladirilor; se precizeaza urmatoarele:

a. In cazul in care distanta dintre alinierea cladirii si aliniamentul parcelei este
prevazuta cu dimensiunea @ (zero) metri, este obligatorie fie construirea,
fatadei principale pe aliniament, fie construirea unei fatade noi pe aliniament.

b. In cazul in care distanta dintre alinierea fatadei cladirii i aliniamentul parcelei
este prevazuta cu dimensiuni in metri, distanta este minima (adica poate fi mai
mare prin prevederile proiectului).

c. In cazul in care distanta dintre fatada posterioara a cladirii si limita de fund a
parcelei este prevazuta cu dimensiuni in metri, aceasta distanta este minima
(adica poate fi mai mare prin prevederile proiectului).

d. In cazul in care distantele dintre fatada laterala a cladirii si limita laterala a
parcelei este prevazuta cu dimensiuni in metri, aceast distantd este minimé
(adica poate fi mai mare prin prevederile proiectului). Distanta minim& de 2,00
metri este prevazuta prin articolul 615 (1) din legea 287/2009 (Codul Civil) si
este permisa numai in cazurile in care intre limita laterala a parcelei si fatada
laterala paraleld cu aceasta nu este necesara o trecere carosabila.

e. Pe parcelele de la Art. 1.2. se pot construi cladiri cu perete orb (calcan) situat
fie pe limita din spate a parcelei, fie pe o limita laterala a parcelei, cu conditia
ca acest calcan sa nu devina n totalitate vizibil din spatiul public. Distantele
minime dintre constructii §i linia de hotar a parcelei sunt stabilite prin
normativul P100/2004. Limitele de parcela pe care se pot construi pereti orbi
(calcane) si lungimile maxime ale peretilor orbi (calcane) sunt prevézute in
Planga R1.

f. Pentru a nu se construi calcane vizibile departate fata de limitele parcelei, este
interzisa amplasarea constructiilor pe o parceld (fond) la distanta minima
dintre constructie si linia de hotar a parcelei care este stabilita prin Art. 612 din
Legea nr. 287/2009 (Cod Civil).

QUATIRO DI

ARHITECT $1 URBAMISTH ASOCIAY!




8.2,

8.3.

8.4.

-l

- Accese pe parceld, treceri, ganguri

Accesele pietonal §i carosabil pe suprafata fiecarei parcele sunt permise din
domeniul public adiacent parcelei.in cazul in care o parcela are mai multe
aliniamente, pe laturi paralele sau concurente, prin Cerificatul de Urbanism se vor
stabili aliniamentele prin care se face accesul din spatiul public pe parcela
respectiva.

Constituirea dreptului de trecere la suprafata terenului pe o parcela in favoarea
altei parcele care nu are acces la calea publica, conform Art. 617 Cod Civil,
trebuie facuta in aga fel incat sa permita trecerea autoturismelor si a vehiculelor
utilitare. Latimea minima a terenului pe care se constituie dreptul de trecere este
3,00 m in cazul in care trecerea are traseul rectiliniu: in cazul in care trecerea
are un traseu frant, latimea terenului pe care se constituie dreptul de trecere se
calculeaza in asa fel incat sa fie posibila circulatia vehiculelor.

Imobilele pe care este obligatorie realizarea trecerilor prin constructii (ganguri)
sunt reprezentate pe Plansa R1.

Gangurile de trecere prin constructiile noi vor avea, dupad caz, urmatoarele
dimensiuni libere minime:

a. Gang exclusiv pietonal - [atime 2,00 m; inaltime 2,50 m;
b. Gang ocazional carosabil - latimea conform Art. 8.2.;indltimea trebuie s
permita trecerea vehiculelor,

in cazul in care este necesara limitarea accesului intr-un gang, prin porti sau usi,
deschiderea lor se va face in totalitate in interiorul parcelei, fara a obtura prin
deschidere spatiul public.

Curtile intericare neacoperite cu aria mai mare de 600 m? si inchise pe toate
laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile
adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50 m fata de aceste circulatii,
se prevad obligatoriu cu accese carosabile pentru autospecialele de interventie in
caz de incendiu; accesele au dimensiunile de minimum 3,00 m latime si 3,50 m
inaltime, in conformitate cu Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.), Anexa
4, At 4,12,

Pentru curtile interioare mentionate, situate la diferente de nivel mai mari de 0,50
m (faré acces carosabil), se asigura numai acces pentru personalul de interventie
(treceri pietonale), cu l&timea de minim 1,50 m si inéltimea de 1,90 m (conform
Normativului de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P 118-99, art. 29.5.).
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9.1.

9.2,

9.3.

10.

10.1.

10.2.

]

Indicatori urbanistici ai parcelelor

Indicatori urbanistici ai parcelelor sunt:
a. Procentul de ocupare a terenului
b. Coeficientul de utilizare a terenului

Definirea si masurarea acestor indicatori sunt continute in Art. 16 al Legii
242/2009 (art ,indici urbanistici”). Calculul suprafetelor construite si al suprafetelor
desfasurate ale unei constructii se face in conformitate cu STAS nr. 4908-85
(Constructii, Arii si Volume).

Indicatorii urbanistici maximi ai fiecarei parcele cu constructii propuse prin P.U.Z.
sunt continuti in Anexa 2, in Anexa 3 si in Anexa 4. Pe oricare dintre parcelele cu
constructii propuse cuprinse in aceste anexe se pot realiza prin construire
indicatori urbanistici mai mici decat cei maximi prevazuti.

Construirea unui nivel de mansarda deasupra unei cladirii intregi sau deasupra
unei portiuni de cladire situate pe o parceld méreste in consecinta suparfata
desfasurata si indicatorul urbanistic CUT al parcelei. In cazul in care mansarda
acopera o intreaga cladire, suprafata construitd a parii adaugate trebuie sa
reprezinte maximum 90% din suprafata nivelului imediat inferior al cladirii pe care

se executd mansarda.

Definitie (DEX, 1998): Mansarda - incapere sau ansamblu de incaperi locuibile,
agezate imediat sub acoperig (avand tavanul si perefii oblici si neregulati); etaj
situat imediat sub acoperisul unei cladiri.

Suprafata minima a parcelei construibile si modificari de suprafata

In zona cuprinsa in P.U.Z. sunt posibile alipiri si dezlipiri ale parcelelor sau ale
unei parti de parcela, precum si dezlipirii, in conformitate cu Art. nr. 44 al Legii Nr.
711996 si cu Art. nr. 29 al Legii nr. 350/ 1991. Dezlipirile de parcele trebuie si
conducd la formarea unor parcele construibile, in conformitate cu Art. 10.2 si

10.3.

Conditii pentru parcelele situate in zona cuprinsa in SIR 1 - Insula centrala ,Inima
orasului”;

a. Suprafata parcelelor este stabilita in Anexa 4 - Concesionarea domeniului
public al municipiului Sfantu Gheorghe.

b.  Suprafata minima a parcelelor rezultate prin dezlipirea unui corp de
proprietate este cea din Anexa 4.

c. In cazul in care o parceld rezultata prin dezlipire nu are acces direct din
spatiul public, este necesara constituirea unei servituti de trecere pe una dintre
parcelele invecinate, conform legii - cf. Anexei 5, cazul 2.

d. In cazul schimbarii caracteristicilor terenurilor cuprinse in P.U.Z. actual prin
alipiri sau dezlipiri ale unor parti de parceld, autorizarea construirii se face dupa
aprobarea documentatiei de urbanism modificatoare — P.U.Z. elaborat in conditiile

Art. 3.2

10.3. Conditii pentru parcelele situate in zonele cuprinse in SIR 2, SIR 3, SIR 4, SIR 6,

SIR7,SIR8,SIRY:
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a. Suprafata minimé a parcelei construibile este de 170 mp; pe aceasta parcela
este permisa construirea unei cladiri principale cu suprafata construitd de
maximum 100 mp (POT max. 60%).

b. Tn cazul in care se produce o dezlipire a unei parti de parcel, suprafata
minima a oricérei parcele rezultate prin dezlipire este cea de la Art, 10.3.a.
Aceastd suprafatd trebuie asiguratd pentru partea construibild a parcelei
(masurata fara a se include partea neconstruibilz a parcelei pe care se realizeaza
accesul direct din spatiul public - cf. Anexei 5, cazul 1).

c. In cazul in care o parcela rezultatd prin dezlipire nu are acces direct din
spatiul public, este necesara constituirea unei servituti de trecere pe una dintre
parcelele invecinate, conform legii — cf. Anexei 5, cazul 2.

d. In cazul schimbarii caracteristicilor terenurilor cuprinse in P.U.Z. actual prin
alipiri sau dezlipiri ale unor parti de parcela, autorizarea construirii se face dupa
aprobarea documentatiei de urbanism modificatoare - P.U.Z. elaborat in conditiile
Art. 3.2.

1. indltimea constructiilor propuse | T

11.1. Inalimea maxima a constructiilor propuse prin P.U.Z. este prezentata in Plansa
R1 si in Anexa 2; inaltimea maxima a cladirilor este exprimata in numarul maxim
de niveluri supraterane (P, P+1, P+2 s.a.). Pe oricare dintre parcelele cu
constructii propuse cuprinse in teritoriul aferent P.U.Z. se pot realiza constructii
cu un numar de niveluri mai mic decét cel maxim prevazut fara a fi necesara o
noua documentatie de urbanism.

1.2.1n situatia solicitarii unei mériri a numarului de niveluri supraterane ale
constructiilor propuse pe o parceld, se va proceda conform Art. I. 9. din OG nr.
2112008 si Art. 1.4. din Legea nr. 242/2009, cu aceleasi conditii ca la Art 3.2, al
RLLl,

11.3. Inéltimea maxima a constructiilor, exprimatd in numarul maxim de niveluri
supraterane, se limiteaza prin inaltimea in metri a constructilor, masurata
conform Anexei 6. Inaltimea constructiilor se masoara pe muchia verticald a
constructiei, intre partea superioara a acesteia si cel mai jos nivel finit solului.

Ingltimile maxime ale constructiilor fixate prin R.L.U., care echivaleaza cu
inaltimile in niveluri cuprinse in Plansa 6-R1 si in Anexa 2 sunt urmatoarele
(conform Anexei 7):

a P =550m:
b. P+1=9,00m;
c. P+2 =1250 m;
d. P+3 =16,00 m;

11.4. Inéltimea minima interioard a nivelului construit care are destinatia locuinta
trebuie sa fie de 2.55 m conform cu Anexa 1 a Legii nr. 114/1996. In cazul in
care locuinta este amplasatd intr-o mansarda se va asigura volumul minim
prevazut la Art. 5.3.

11.5.Tn cazul constructiilor mansardate, inaltimea totala a constructiei se méasoara
pana la cota muchiei orizontale de frangere a pantei acoperisului.
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12.1. Edificabilul parcelei reprezinta suprafata din parceld in interiorul careia se pot
realiza lucrari de construire, reconstruire, consolidare, modificare, extindere,
schimbare de destinatie pentru cladirile principale definite conform Art. 7.2,
Cladirea principala realizata in interiorul edificabilului fiecarei parcele trebuie sa
aiba suprafata construita corespunzatoare Art, 9.2,

12.2. Edificabilul parcelei este determinat de urmatoarele linii de aliniere:
a.  Alinierea obligatorie cétre strada a fatadei cladirii
b.  Alinierile laterale ale cladirii;
¢.  Alinierea de spate a cladirii.

12.3. Edificabilul parcelelor pe care se aplica prezentul R.L.U. este determinat prin
P.U.Z. si este precizat in Plansa 6.R1; edificabilul parcelei este marcat in plan ca
pozitie si ca dimensiuni. Marirea edificabilului parcelelor care este stabilit prin
prezentul R.L.U. se face prin P.U.Z. modificator sau P.U.D. modificator, conform
Art. 3.2. 5i 3.3.

12.4. Alinierea obligatorie catre strads a fatadei principale a cladirii este stabilita in
Planga 6-R1 i in Anexa 3 pentru fiecare parcela. Alinierea obligatorie a fatadelor
principale ale cladirii pune urmatoarele conditii fatadei:

a Fatada dinspre strada a cladirii trebuie s& formeze un plan vertical a cérui
proiectie pe pamant trebuie sa coincida cu alinierea obligatorie pe o lungime de
minimum 1/2 din lungimea limitei dinspre strada a edificabilului parcelei. Este
permisa retragerea fatadei fata de aliniere, catre interiorul parcelei, pe o lungime
de maximum 1/2 din lungimea limitei dinspre strad a edificabilului parcelei.

b. In cazul cladirilor la care fatada principala coincide cu aliniamentul parcelei,
partile iesite din planul vertical al fatadei (balcoane, bovindouri, elemente
decorative, copertine §.a.) pot depasi cu maximum 2.0 m acest plan si se pot
construi numai la etajele cladirii, fara a afecta planul parterului si al demisolului.
Partile iesite peste trotuarele strazilor se pot executa incepand de la inéltimea de
3.00 m fata de punctul cel mai inalt al trotuarului aferent fatadei; fac exceptie de la
aceastd regula cladirile inscrise in L.M.I. Lungimea totald a partilor iesite se
masoara pe fiecare etaj al cladirii si este, pentru fiecare etaj in parte, de maximum
1/2 din lungimea fatadei dinspre strada a cladirii.

c. In cazul cladirilor la care fatada dinspre strada coincide cu aliniamentul
parcelei, se interzice construirea de portice, tuburi de ascensor sau trepte care sa
reprezinte corpuri iesite din planul fatadei si care ocupa domeniul public.

12.5, Distanta minimé dintre alinierea laterala a cladiri si limita laterala a parcelei este
prevazuta la Art. 7.6. Se adauga urmatoarele reguli suplimentare:

a. Parile iesite din planul fatadei laterale (balcoane, bovindouri s.a.) trebuie sa
aiba planul de inchidere exterior la distanta de minimum 2.0 m fatd de limita
laterala a parcelei i sa fie dispuse la o indltime minima suficientd pentru a nu
obstrua, dupé caz circulatia pietonilor si a vehiculelor din lungul fatadei laterale.

b.  Partile din cladirile noi care se alipesc prin perete orb (calcan) la cladirile
existente pe parcelele vecine trebuie si preia cat mai exact forma calcanului
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cladirii existente. In acest scop Priméria Municipiului Sfantu Gheorghe poate
inscrie in Certificatul de Urbanism dispozitia ca D.T.A.C. pentru o cladire pe o
anumita parceld s& cuprind si releveul calcanelor cladirilor de pe parcelele
vecine.

12.6. In cazul in care constructiile propuse sunt paralele cu limita de fund a parcelei,
distanta minima dintre fatada din spate a cladirii si limita de fund a parcelei este
stabilita in Plansa R1, si pentru unele cazuri, in Anexa 3 — Alinierea cladirilor, cu
urmatoarele conditii:

a. Distanta se péstreaza pe intregul plan vertical care formeaza fatada din
spate a cladirii;

b.  Parile iesite din planul fatadei din spate (balcoane, bovindouri s.a.) trebuie
sa aiba planul de inchidere exterior la distanta minima fata de limita din spate a
parcelei stabilita prin Plansa R1 si in Anexa 3 - Alinierea cladirilor.

12.7. Certificatul de Urbanism pentru fiecare parcela trebuie s& contind marcarea
edificabilului ca principal element tehnic al acesteia; la cerere, se poate elibera
solicitantului certificatului de urbanism o copie a prezentului R.L.U.

TP s

13.1. Definitie

Amenajabilul parcelei este suprafata din parcela cuprinsa intre limitele acesteia si
cladirea principala sau cladirile principale; in aceasta suprafata se pot construi: cladiri
secundare care adapostesc functiuni auxiliare activitatilor permise (conform Art. 7.2.),
alei, platforme, instalatii supraterane si subterane, jocuri de copii, spatii plantate, bazine,
terase, scari exterioare, imprejmuiri s.a.

13.2. Constructii provizorii

Cladirile secundare care sunt lucrari de constructii cu caracter provizoriu, se autorizeaza
conform Legii nr. 453/2001. Partea supraterana a acestor cladii va avea inaltimea
maxima de 2.50 m (masurati la partea cea mai inalta a acoperisului).

13.3. Parcaje si garaje

a. Avand in vedere amenajarea parcajului subteran din Piata Libertatii, pe
parcelele cu constructii propuse care au accese carosabile din spatiul public
amenajat ca ,Shared Space” (spatiu impartit intre pietoni si automobile) nu
este obligatorie amenajarea parcajelor pentru autoturisme. Fac exceptie
urmatoarele imobile, pe care este obligatorie amenajarea parcajelor pentru
autoturisme: str. Petéfi Sandor nr. 1 (Hotelul Bodoc); str. Pet6fi Sandor nr. 12A
(Hotelul Sugas); Piata Sfantu Gheorghe nr. 4 (Magazinul Sugas); toate
blocurile de locuinte.

b. Pe parcelele cu constructii propuse care au accese caroasabile din strizi cu
circulatie separata pentru pietoni si automobile este necesar amenajarea
parcajelor/garajelor necesare activitatilor din imobile, in conformitate cu
normele n vigoare. Parcelele sunt situate pe urmatoarele strazi: str. Balcescu
Nicolae, str. Cimitirului, str. Eminescu Mihai, str. Gabor Aron, str. Godri
Ferenc, str. Kérosi Csoma Sandor, str. Kossuth Lajos, str. Oltului, str, Varadi
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Jozsef, Piata Mihai Viteazul. Fac exceptie urmatoarele imobile pe care
constructiile existente nu permit amenajarea parcajelor/garajelor: str.
Eminescu Mihai nr. 7 (Complex comercial), str. Eminescu Mihai nr. 12
(Dispensar pneumo-fiziologic), str. Kérdsi Csoma Sandor nr. 12 (Cinematograf
Arta).

¢. In cazul cladirilor noi care au garaje amenajate la demisol sau subsol, accesul
in rampd la garaje trebuie construit in intregime in interiorul parcelei.

13.4. Spatii plantate naturale

a. Parcelele pentru care este obligatorie realizarea spatiilor plantate naturale
sunt cele pe care se amenajeazi spatiile de parcare/garare si care sunt
stabilite la Art, 13.3.a si 13.3.b.

b. Pe parcelele de la punctul 13.4.a. este obligatorie realizarea unor spatii
plantate naturale care s& asigure respectarea urmatorului indice (cf. H.G
925/27.06.1996 pentru aprobarea R.G.U. - Anexa 6, republicat M.Of.
856/27.11.2002):

PSP = gSP X 100=  minimum 15%,
T

in care:

PSP = procentul spatiilor plantate naturale;

SsP = suprafata plantata naturald (pamantul de la suprafata are legatura
directa cu straturile subsolului terenului);

ST = suprafata terenului conform cantii funciare.

Respectarea acestui indice urbanistic este conditie pentru autorizarea
construirii $i pentru receptia constructiei,

c. Spatiile plantate se amplaseaza pe parcela, dupa caz, in felul urmétor:

(i) Pe suprafata dintre aliniamentul parcelei si cladirea principala ("gradina
de fatada");

(i) Tnlungul fatadelor laterale ale cladirii, atunci cand este posibil;

(iii) In partea din spate a parcelei;

(iv) Prin protejarea plantatiilor importante existente pe parcela; gradina
amenajata pe parcela Str. Pettfi Sandor nr. 14 trebuie protejata

obligatoriu.
(v)  Spatiile de joaca pentru copii fac parte din spatiile plantate naturale.

13.5. Imprejmuiri

Fiecare parceld trebuie s& aiba imprejmuiri pe toate limitele care nu sunt ocupate cu
fatada sau calcan; imprejmuirile reprezinta lucréri de constructii care se autorizeaza,
conform Art. nr. 3.d. din Legea nr. 453/2001. imprejmuirile se construiesc dupa cum
urmeaza:

a. Imprejmuirea catre domeniul public se construieste in intregime pe parceld si
are inaltimea maxima de 1.50 m (din care maximum 0.60 m soclu opac, restul
imprejmuirii fiind transparent si executat din materialele pe care le va
prevedea regulamentul elaborat de Primaria Municipiului); deschiderea portilor
de acces pe parcela se va face in mod obligatoriu spre interiorul parcelei;

b. Imprejmuirile spre parcelele vecine se amplaseaza in conformitate cu Art. 660-

666 Cod Civil si au inaltimea maxima de 2.00 m, in care se include si coama
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14.1.

14.2.

Materiale de fnisaj ale cladirlor -7 7

Fatadele cladirilor noi trebuie s aiba finisaje opace pe o suprafata de minimum
0% din suprafata fiecarei fatade (proportia golurilor nu trebuie s& depéseasca
50% din suprafata fiecérei fatade). Se recomanda folosirea culorilor de finisaj
pastelate pentru tratarea suprafetelor opace din fatade, in conformitate cu
studiile de culoare elaborate pentru Zona P.U.Z.

Protectia pietonilor impotriva intemperiilor este obligatorie in cazul fatadelor
cladirilor care sunt amplasate pe aliniamentul parcelei sau care marginesc
spatiul public din insula centrala a oragului (SIR 1); protectia se realizeaza prin:
Obligatia ca scurgerea apelor meteorice de pe acoperiguri, balcoane, logii sa se
facé in interiorul parcelei sau intr-un sistem de evacuare la canalizarea publica.
Obligatia montarii opritoarelor de zapada/gheata la marginile acoperisurilor cu
pante mai mari de 20%.

¢. Interzicerea scurgerii in strada a condensului aparatelor de climatizare.

14.3.

14.4,

18.
15.1.

15.2.

La restaurarea constructilor monument istoric se vor lua urméatoarele masuri
generale:
Pastrarea sau restaurarea materialelor traditionale de finisaj, inclusiv protejarea

culorilor originare sau traditionale.
Pastrarea formei acoperigului si folosirea materialelor de invelitoare originare

sau traditionale
Interzicerea folosirii peretilor ~ cortin si a suprafetelor cu finisaje metalizate.
Interzicerea montérii ventilatoarelor aparatelor de climatizare pe fatadele vizibile

din spatiul public.

in cazurile in care din spatiul public sunt vizibile calcane de dimensiuni mari,
Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe poate solicita proprietarilor cladirilor cu
calcane tratarea decorativa a acestora (de exemplu prin decoratii aplicate,
vegetatie cataratoare s.a.)

. Masuri de organizare aspatiilor publice

Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe poate stabili reguli pentru modul de
organizare a spatiilor publice si pentru modul in care se asigura calitatea
esteticd a acestora. Pentru aceasta Primaria poate elabora studii pentru
urmatoarele probleme:

Amenajérile peisagistice

Organizarea circulatiei si signaletica acesteia.

Construirea pavajelor decorative, a mobilierului urban si amplasarea
monumentelor de for public.

lluminatul general al spatiilor publice, iluminatul decorativ al constructiilor,
Amplasarea si dimensionarea firmelor si reclamelor, culorile recomandate
pentru fatadele constructiilor, modul de tratare al calcanelor de mari dimensiuni.
Amplasarea §i modul de construire a constructilor provizorii, inclusiv a
imprejmuirilor parcelelor catre strada.

Studiile elaborate de Priméria Municipiului Sfantu Gheorghe care au fost
aprobate prin Hotérére a Consiliului Local pot impune restrictii altor persoane, in
limitele legii.
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Alinierea cladirilor - Distanta minima dintre
Adresa distanta minima dintre falada posterioars a | Alte distante
M f, W fatada principala a iadiri | cladiri i imitade fund | minime POY Max
ct | SIR (%)
si aliniamentul parcelei a parcelei - metri - “
Strada Nr. -metri - -metri -
1 2 3 4 5 6 i 8
1, 3 " g " 50 %
1 | %} Fara prevederi Fara prevederi Vel Briexa &
5 = " 50 %
2 3 % Fara prevederi Fara prevederi T
3 5 2 Vezi planga Vezi plansa 50 %
Str. Grof Miko 6-R1 6-R1 Vezi Anexa 4
4 Imre 7 2 f Vezi plansa Vezi planga Vezi Anexele 2,
, 6-R1 6-R1 4
= n 5
Vezi plansa Vezi plansa .
5 9 %) 6-R1 6-R1 Vezi Anexa 2
6 1 @ Vezi planga Vezi planga Vezi Anexele 2,
6-Ri1 6-R1 4
7 2 @ Fara prevederi* Fara prevederi* 70%
Vezi planga Vezi plansa Vezi Anexele 2,
811 * @ 6-Ri Y 4
Vezi planga Vezi plansa 0
9 6 1] 5-RI 6-R1 80 %
Vezi planga Vezi planga Vezi Anexele 2,
19 Str. Petofi | 5OA o 6-RI 6-RI 4
Sandor 10-
10C, Vezi planga Vezi planga .
11 10B. 5] 6- R 6-Ri Vezi Anexa 2
10D
! Vezi planga Vezi plansa g
12 14 4] | 6-R1 6-Ri1 Vezi Anexa 2
13 18 | Fara preveder* Féra prevederi* |  Vezi Anexa 4
1 N i
. - ; Vezi plansa Vezi plansa o
14 Piata Libertatji 1 2 l 6~ Ri1 6-Ri 80 %
15 ?3;: 2 | Faa prevederi* Fara prevederi* 50%
16 Str. Ciucului 5 [4] Fara prevederi* Fara prevederi* 60 %
17 2 %] ] Féara prevederi* Fara prevederi* 80 %
18 - 4 %) | Fara preveder* Fara prevederi* 50 %
St bt Vezi plansa Vezi plansa Vezi planga
5 o,
19 Csoma Sandor | 12 6-R1 | 6-R1 6-R1 50 %
20 E?B 14 ' Fan prevederi* Fara prevederi* Vezi Anexa 2
79,
21 9A, 1) | Fara prevederi* Fara prevederi* 70%
9B |
22 Str. Oltului 111&\ 2 II Féra prevederi* Fara prevederi* 50 %
| 3.00
23 4 Variabil @ - 8.50 | 5.00 fata de limita de 60 %
| - Vest a parcelei
Vezi plansa Vezi plansa o
24 ) 4A 6 -R1 5.00 65— R 50 %
Féra prevederi” = P.U.Z. nu prevede tipul de cladire (izolatd, cuplata, ingiruita sau modul de cuplare) care se va construi. QUﬁﬂQO DESIaN

In functie de solicitarea proprietarilor si de situalia constructiilor din vecinatate aceste prevederi vor fi stabilite dupa caz fie

prin C.U.,

fie prin P.U.D., fie prin P.U.Z

FIRHITECTH I URBANIST ASOCIATI

QUATTRO DES|L

ARHITECTT SI URBAMISTY RSO
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, 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA Nr. cerere 44658

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe Ziua 19

"# Luna 12

¥ . ” Anul 2023

..A.N.(;El EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

LT S PENTRU INFORMARE (At RAT
Corte Funciars . 40227 stantu cneorgne NNNMNMAWAANIN

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Str Libertatii, Jud. Covasna, nr.1

Nr. |Nr. cadastral Nr. ¥ . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 40227-C1;
Al A
b s Imobilul este delimitat de peretii constructiei 23317-C1.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
34634 /07/12/2018
Act Notarial nr. Act de dezlipire aut. nr. 2572, din 07/12/2018 emis de NP Savu ALIN - GABRIEL;

Se infiinteaza cartea funciara 40227 a imobilului cu numarul cadastral Al )

B1 [40227/Sfantu Gheorghe, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 23317 inscris in cartea funciara 23317; e
Hotarare Judecatoreasca nr. Decizia Civila nr.324/Ap, din 10/06/2014 emis de CURTEA DE APEL BRASOV;
- |asupra cotei de 7/270 parte din terenul aferent unitatii comerciale | . Al -

(evidentiata in  cartea funciard individuald nr. 23317-C1-US8-Sf.
Gheorghe) proprietatea celei de sub B3, se noteazd diviziunea SC
Spiret SRL, transferandu-se dreptul de proprietate din masa
patrimoniala a SC Spiret SRL in masa patrimoniald a SC Tresol

B2

Coordination SA , in cadrul aceluiasi patrimoniu | - ) —
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 23317/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 25390 din
11/08/2014;

Act Normativ nr. hotarare pentru modificarea si completarea unor anexe la HG nr. 975/2002 privind
atestarea domeniului public al Mun. Sf. Gheorghe, din 21/12/2011 emis de Guvernul Romaniei: Act
Administrativ. nr. contract de administrare nr. 48527, din 06/10/2014 emis de Primaria Municipiului Sf.
Gheorghe; Act Administrativ nr. hotararea nr. 266, din 18/09/2014 emis de CONSILIUL LOCAL SF.GHEORGHE:
Act Administrativ_nr. anexa nr. 1 la HCL nr. 266, din 18/09/2014 emis de CONSILIUL LOCAL SF.GHEORGHE; |
lIntabulare, drept de PROPRIETATEHot&rarea nr. 975, din 05/09/2002 Al
emis de GUVERNUL ROMANIEI (anexa nr. 2- inventarul bunurilor care
B3 apartin domeniului public al municipiului Sf. Gheorghe- pozitia 375,

Hotararea nr. 1269/21-12- 2011 emisd de GUVERNUL ROMANIEI, conf.
inch. cf nr. 38936/17.12.2014, DOMENIUL PUBLIC, dobandit prin Lege,
cota actuala 393/10000 ) ) e |

1) MUNICIPIUL SF.GHEORGHE
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 23317/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 5989 din 17/03/2017;
cota de 393/10000 parte din teren aferenta ap. nr. IV inscris in cartea funciara nr. 23317-C1-U12 Sf.Gheorghe |
Intabulare, drept de ADMINISTRAREHotararea nr. 163, din 25/06/2015] Al
emis de Consiliul Local al Municipiului SF.GHEORGHE (anexa nr. 3 la|
B4 HCL nr. 163/2015; anexa nr. 3 la HCL nr. 163/2015; Act aditional nr.2‘

la Contractul de administrare nr. 48527/06.10.2014-Primaria Sf.

Gheorghe);24559/19.09.2016, dobandit prin Lege, cota actuala
393/10000 - - - ) . |
1) TEATRU ,, TAMASI ARON ", CIF:9875

1 ~ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 23317/Sféantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 5989 din 17/03/2017
[ _cota de 357/10000 parte din teren aferenta ap. nr. 1 inscris in cartea funciara nr. 23317-C1-U12 Sf.Gheorghe

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare conf. CVC nr.| Al
B5 [2099/23.12.1999 -BNP OLARIU GYIONGYIKE , inch. cf nr. 7607/1999,?
‘ dobandit prin Conventie, cota actuala 130/10000

1) SC TRIST COMERTI SERVICII SRL SF.GHEORGHE , I o
w OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 23317/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 5989 din 17/03/201 7
! cota de teren de 130/10000 parte aferenta unitatii individuale inscrisa in cartea funciara nr. 23317-C1-U8 Sf.

Gheorghe S
' B6 |Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlu de cumparare in baza CVC

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 5
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Carte Funciara Nr. 40227 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

nr. 3495/2002-BNP Szen Maria , inch cf nr. 6395/11.11.2002, dobandit
prin Conventie, cota actuala 130/10000 -
1) SC TRESOL COORDINATION SA ARCUS, CIF:31436116
~ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 23317/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 5989 din 17/03/2017;
asupra cotei de 130/10000 parte din teren inscris in cartea funciara nr. 23317-C1-U8 Sf.Gheorghe
Intabulare, drept de PROPRIETATEHotararea nr. 975, din 05/09/2002 Al
emis de GUVERNUL ROMANIEI (anexa nr. 2- inventarul bunurilor care
apartin domeniului public al municipiului Sf. Gheorghe- pozitia 375,
Hotararea nr. 1269/21-12- 2011 emisa de GUVERNUL ROMANIEI, conf.
inch cf nr. 20006/2015, DOMENIUL PUBLIC, dobandit prin Lege, cota
actuala 686/10000
1) MUNICIPIUL SF.GHEORGHE -
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 23317/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 5989 din 17/03/2017;
cota de teren de 686/10000 parte aferenta unitatii individuale inscrisa in cartea funciara nr. 23317-C1-U17 Sf.
| Gheorghe )
B8 Intabulare, drept de PROPRIETATE, DOMENIUL PUBLIC, dobandit prin| Al
Lege, cota actuala 436/10000 J
1) MUNICIPIUL SF.GHEORGHE
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 23317/Sfantu Gheorghe inscrisa prin incheierea nr. 5989 din 17/03/2017;
cota de 436/10000 parte din teren aferenta ap. V inscris in cartea funciara nr. 23317-C1-U1 )
Intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuala[ Al
1436/10000 |
1) TEATRU ,, TAMASI ARON "
' OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 23317/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 5989 din 17/03/2017;
__cota de 553/10000 parte din teren aferenta ap. V inscris in cartea funciara nr. 23317-C1-U1 Sf.Gheorghe
Act Administrativ nr. Hotararea nr. 17, din 26/01/2017 emis de CONSILIUL JUDETEAN COVASNA, anexa cu
datele de identificare ale imobilului a carui transmitere se solicita cu titlugratuit din domeniul public al mun.
Sf. Gheorghe; Act Administrativ nr. proces verbal de predare primire, din 13/04/2017 emis de Primaria Sf.
Gheorghe, CJ Covasna, protocol de predare preluare din data de 13-04-2017; Act Administrativ nr. Hotararea
nr. 77, din 26/04/2017 emis de CONSILIUL JUDETEAN COVASNA, anexa cu datele de identificare ale imobilului
care se transmite din domeniul public al jud. Covasna; Act Administrativ nr. contract de administrare nr.
156, din 24/05/2017 emis de CJ COVASNA; Act Administrativ nr. Hotararea nr. 82, din 30/03/2017 emis de
CONSILIUL LOCAL SF. GHEORGHE, anexa cu datele de identificare ale imobilului care se transmite cu titlu
gratuit din domeniul public al mun. Sf. Gheorghe, anexa nr. 2;

B10

B6

B7

B9

Intabulare, drept de PROPRIETATE, DOMENIUL PUBLIC, dobandit prm Al
Lege cota actuala 1542/10000
JUDETUL COVASNA, CIF:4201988
| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 23317/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 19651 din
‘ 30/07/2018; cota de teren de 1542/10000 parte de teren aferenta unitatii individuale inscrisa in cartea funciara
| nr.23317-C1-U16 Sf.Gheorghe
Act Administrativ nr. Hotararea nr. 77, din 26/04/2017 emis de CONSILIUL JUDETEAN COVASNA, anexa cu
datele de identificare ale imobilului care se transmite din domeniul public al jud. Covasna; Act Administrativ
nr. proces verbal de predare primire, din 13/04/2017 emis de Primaria Sf. Gheorghe, CJ Covasna, protocol de
predare preluare din data de 13-04-2017; - S S
B11 lIntabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuala “ Al
1542/10000 ) | )
1) ANSAMBLUL DE DANSURI " TREI SCAUNE - HAROMSZEK " SF.GHEORGHE ‘
' OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 23317/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 19651 din
30/07/2018; cota de teren de 1542/10000 parte de teren aferenta unitatii individuale inscrisa in cartea funciara
nr. 23317-C1-U16 Sf.Gheorghe )
'Act Administrativ nr. Hotararea nr. 51, din 28/02/2018 emis de Consiliul Local al Municipiului Sf. Gheorghe,|
documentatie tehnica cadastrala; ]
B12 Intabulare, drept de PROPRIETATE DOMENIUL PUBLIC, dobandit prm‘ Al
Lege, cota actuala 1416/10000
' 1) MUNICIPIUL SF. GHEORGHE, CIF:4404605
- OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 23317/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 29374 din.
01/11/2018; cota de teren 1416/10000 parte aferenta ap. I/B/Il inscris in cf nr. 23317-C1-U2 Sf.Gheorghe

e | - S

Intabulare, drept de ADMINISTRAREconf. HCL 51/2018, poz.373 din] Al
B13 anexa nr.2 la H.G. 975/2002, dobandit prin Lege, cota actuala
1416/10000 - |

1) TEATRUL Z TAMASI ARON" -SF.GHEORGHE | ] S B
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 23317/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 29374 din
01/11/2018; cota de 1416/10000 parte teren aferent ap.l/B/2,inscris_in CF. nr.  23317-C1-U2

Act Administrativ.  nr. Hotararea nr. 51, din 28/02/2018 emis de Consiiliul Local al Municipiului ~ SF.
GHEORGHE-anexa nr.2-Inventarul Bunurilor care apartin domeniului public al Municipiului Sf.Gheorghe;

Bl4

Intabulare, drept de PROPRIETATE, DOMENIUL PUBLIC, dobandit prm‘ Al
Lege, cota actuala 446/10000

1) MUNICIPIUL SF. GHEORGHE, CIF:4404605

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 23317/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 30427 din
13/11/2018,; cota de 446/10000 parte din teren aferenta ap. nr. I/B/1 inscris in cartea funciara nr. 23317-C1-U7
Sf.Gheorghe

B15 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE (PARTIAL) conf. HCL 51/2018,

Al

| | . = i
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Carte Funciara Nr. 40227 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
B15 poz.373 din anexa nr.2 la H.G. 975/2002, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 446/10000 B o I

1) TEATRUL " TAMASI ARON" SF.GHEORGHE

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 23317/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 30427 din
13/11/2018; cota de 932/10000 parte din teren aferenta ap. nr. I/B/1 inscris in cartea funciara nr. 23317-C1-U7
Sf.Gheorghe

Act Administrativ nr. hotarare nr. 51, din 28/02/2018 emis de CONSILIUL LOCAL SF. GHEORGHE, ADRESA

NR. 68464/12.11.2018 emisa de Primaria Sf. Gheorghe , hotararea nr. 266/18.09.2014 a Consiliului Local al
Municipiului Sf. Gheorghe; S -
B16 Intabulare, drept de PROPRIETATE, DOMENIU PUBLIC, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 4821/10000 - o o
1) MUNICIPIUL SF. GHEORGHE, CIF:4404605
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 23317/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 29465 din|
B 02/11/2018; TEREN AFERENT AP. NR.Il INSCRIS IN CF NR. 23317-C1-U5 SF. GHEORGHE |
Intabulare, drept de ADMINISTRARE, conf. HCL 51/2018, poz.374 din Al
B17 anexa nr.2 la H.G. 975/2002, dobandit prin Lege, cota actuala
4821/10000 - i o - o
1) TEATRUL " TAMASI ARON" -SF.GHEORGHE |
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 23317/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 29465 din
02/11/2018;
42339 /11/12/2023

Act Administrativ nr. 34634, din 07/12/2018 emis de OCPl COVASNA:

B21

Intabulare, drept de ADMINISTRARE, cu titlu initial in baza . Hotararea] ' Al
nr. 163, din 25/06/2015 emis de Consiliul Local al Municipiului SF.
GHEORGHE (anexa nr. 3 la HCL nr. 163/2015; anexa nr. 3 la HCL nr.
163/2015; Act aditional nr.2 la Contractul de administrare nr.
48527/06.10.2014-Primaria Sf.Gheorghe) conf. inch. cf. nr. 26152 /
05/10/2016, dobandit prin Lege, cota actuala 686/10000 i |

1) TEATRUL ,,TAMASI ARON" SF.GHEORGHE

OBSERVATII: cota de teren de 686/10000 parte aferenta unitatii individuale inscrisa in cf. nr. 23317-C1-U17
Sfantu Gheorghe ] |

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
. NUSUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 5
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Carte Funciara Nr. 40227 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
40227 2.708 Imobilul este delimitat de peretii constructiei 23317-C1.

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

37705

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata " . )
crt | folosintd |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti \pa| 2.708 - - -

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 2.842 2 3 11.219 3 4 3.033

4 5 8.159 5 6 0.625 6 7 13.396

7 8 0.625 8 9 8.234 9 10 3.023

10 11 14.485 11 12 16.349 12 13 7:013

13 14 27.066 14 15 38.392 15 16 5.888

16 17 13:11 17 18 13.382 18 19 2.453

19 20 0.183 20 2. 20.236 21 22 0.193

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 40227 Comuna/Oras/Municipiu

: Sfantu Gheorghe

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
22 23 0.191 23 24 2.201 24 25 2.611
25 26 0.262 26 27 0.319 27 28 0.245
28 29 0.246 29 30 0.321 30 31 0.371
31 32 0.117 32 33 3:811 33 34 4.833
34 35 2.283 35 36 0.107 36 37 3.887
37 38 30.675 38 39 13.379 39 40 16,211
40 41 0.107 41 42 2.375 42 43 11.739
43 44 16.913 44 45 3.632 45 46 1.393
46 47 0.245 47 48 1.255 48 49 1.164
49 50 134 50 51 0.134 51 52 1.482
52 53 5.383 53 54 5.887 54 55 12.161
55 1 40.552

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese

administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

19/12/2023, 11:29

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Numele si prenumele verificatorului atestat
..ing. CSAKANY DESIDERIU ...

Firma:...SC PANELCONS SRL ~-TIRGU MURES
Adresa, telefon, fax str.Moldovei nr557.. . .

0745510936. ..

REFERAT

privind verificarea de calitate la cerinta A1 a proiectului:

REABILITARE, REFUNCTIONALIZARE SI EXTINDERE

IMOBIL PIATA LIBERTATII NR. 1
- proiect nr. 40/2021; 206/2021 faza... ... DTACHPT.... ce face obiectul contractului(nr./an)

1. DATE DE IDENTIFICARE:
-Proiectant general: SC SUMMA SUMMARUM SRL
-Proiectant specialitate: SC MOEBIUS ENGINEERING SRL CLUJ NAPOCA

Nr. 359/2022, Data: 21.12.2022

Conform registrului de evidenta

175/2022 — SC PANELCONS SRL TIRGU MURES....................

-Sef proiect: ........arh. ZSIGMOND PAL.... ...
-Proiectant structuri: ........ ing. KIS ALPAR SANDOR, ing. BIRO CSONGOR
-Beneficiar:............. TEATRUL TAMASI ARON... ...

-Amplasament: Judet CV Loc: SF. GHEORGHE Strada: ... PIATA LIBERTATIL... Nr: 1

-data prezentarii proiectului la verificare........ ..

pA
CONSTRUCTIEI:

21122022

CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI SI ALE

Constructiec Sp+P+E1+E2, cu structura din pereti portanti de zidarie de
caramida plina, partial cadre de beton armat, plansee boltite peste subsol, plansee de
beton armat peste parter si etaj 1, planseu din b.a. si lemn peste etaj 2, acoperis
sarpanta de lemn, fundatii continue din piatra cioplita. Se executa lucrari de reabilitare,
refunctionalizare, consolidari locale, extindere prin supraetajare partiala-conform
expertizei tehnice elaborat de ing. Benke Istvan, astfel: demolari partiale, refacere
plansee pe anumite zone, consolidari locale plansee si sarpanta de lemn, interventii
pereti (inzidirl, creare goluri noi), executare scari si lifturi noi.

DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE:

- Tema de proiectare:

- Certificat de urbanism:......... ... ..

- Avize obtinute... ..........

- Autorizatia de construire:nr. .. ..

.......emisde.. .

PRIMARIA SF. GHEORGHE ....

cevemisade.

® Raportul expertizei tehnice (la proiectele de punere in siguranta la actiunea seismelor,
reabilitare tehnica,extinderi,modernizari,etc.)
® Memoriu elaborat de proiectant in care se prezinta solutia adoptata pentru respectarea

cerintei verificate.

® Plansele desenate in care se prezinta solutia constructiva.
- Nota de calcul in care se fundamenteaza solutia propusa,programul de calcul si listin gul.

- Alte documente.......STUDIU GEO, STUDIU ISTORIC............

3,

CONCLUZIT ASUPRA VERIFICARII:

a) Inurma verificarii se consideraproiectul corespunzator pentru faza

form indrumatorului;

DTAC+PT, semnipdiu-se si stampilindu-se con

Am primit 2 exemp [e
Investitor/proiectant .

A K E?‘ P

i ehig s 12

e

- UIng. Cxakany Desideriu
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MINISTERUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR
PUBLICE Sl ADMINISTRATIEI

LEGITIMATIE
Seria CAy Nr. V9/20.04.1992




MINISTERUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE S1 ADMINISTRATIEI

Dl. CSAKANY A. DESIDERIU ey o

Cod numeric personal: 1481122264362

Profesia: ING. CONSTRUCTOR Pini la:

. =, ATESTAT 20.04.2027
VERIFICATOR DE PROIECTE A

R Sef birpu, —
In domeniile: CONSTRUCTII CIVILE, INDUSTRIALE, Andreea/UNCﬁOB-" . SemnAtura GUlArUlUi .neeeeeeeeerannes
AGROZOOTEHNICE \ S

Privind cerintele esentiale: REZISTENTA SI STABILITATE
PENTRU CONSTRUCTII DIN BETON, BETON ARMAT,
ZIDARIE, LEMN (Al, A3)

2 Uuyreze t4 legitimatie este valabila insotita de certificatul de atestare
W }vc’/ tehnic/verificator de proiecte

Data emiterii: 20.04.1992




ARH. NEMETH CSABA I0SIF - SC CAD PROJECT-PROINVEST SRL

VERIFICATOR ATESTAT M.L.P.A.T. NR. 294
ATESTAT PENTRU EXIGENTELE: " BI" - siguranta in exploatare
"D1" -igiena sisanatatea oamenilor
"E" -izolatii termice , hidrofuge si economia de energie

REFERAT nr.227 /20.12.2022
privind verificarea de calitate la cerintele : B1,D1,E

a proiectului 40 /2021 : REABILITARE,REFUNCTIONALIZARE S| EXTINDERE IMOBIL Piata Libertatii, nr 1
elaborat de SC SUMMA SUMMARUM SRL, Brasov , faza DTAC+PT

1. DATE DE IDENTIFICARE :
- proiectant : SC SUMMA SUMMARUM SRL, Sf.Gheorghe
- investitor : TEATRUL TAMASI ARON , SF.GHEORGHE
- amplasament : 5f. Gheorghe , Piata Libertatii, nr. 1, jud.Covasna
- data prezentarii proiectului pentru verificare : 20.12.2022

2. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI 51 ALE CONSTRUCTIEI :
- reabilitare, refunctionalizare si extindere imobil
- suprafata construita verificata = 7.028,93 mp.
- categoria de importanta : ctg. C

3. DOCUMENTE PREZENTATE LA VERIFICARE :
- memoriu de specialitate elaborat de proiectant
- planse desenate faza DTAC+PT_specifice pentru exigentele verificate :

Memocriu tehnic de arhitectura

PLAN DE INCADRARE 1:3000

AE.01 PLAN DE SITUATIE EXISTENTA 1:500
AE.02 CORP A,B,C — PLAN SUBSOL - EXISTENT 1:100
AE.03 CORP A,B,C — PLAN PARTER - EXISTENT 1:100
AE.04 CORP A,B,C — PLAN ETAJ — EXISTENT 1:100
AE.05 CORP A,B,C —PLAN ETAJ Il - EXISTENT 1:100
AE.06 CORP A,B,C — PLAN INVELITOARE — EXISTENTA 1:100
AE.07 CORP A — SECTIUNE A1 - EXISTENTA 1:100
AE.08 CORP A — SECTIUNE A2 - EXISTENTA 1:100
AE.09 CORP A — SECTIUNE A3 — EXISTENTA 1:100
AE.10 CORP A — SECTIUNE A4 — EXISTENTA 1:100
AE.11 CORP B —SECTIUNE B1 — EXISTENT 1:100
AE.12 CORP B — SECTIUNE B2 $I B3 — EXISTENT 1:100
AE.13 CORP C —SECTIUNE C1 — EXISTENT 1:100
AE.14 CORP C —SECTIUNE C2 ~ EXISTENT 1:100
AE.15 FATADA VEST — EXISTENT 1:100
AE.16 FATADA NORD — EXISTENT 1:100
AE.17 FATADA NORD CORP C — EXISTENT 1:100
AE.18 FATADA SUD — EXISTENT 1:100
AE.19 FATADA EST — EXISTENT 1:100
AE.20 FATADA NORD CORP A — EXISTENT 1:100
AE.20 FATADA SUD CORP B — EXISTENT 1:100
AE.101 CORP D — PLAN PARTER $I PODEST INTERMEDIAR — EXISTENT 1:75

AE.102 CORP D — PLAN PARTER ETAJ | SI Il — EXISTENT 1:75

AE.102 CORP D — PLAN POD SI PLAN INVELITOARE — EXISTENTA 1:75

AE.102 CORP D — SECTIUNEA — EXISTENT 1:75



AE.102 CORP D —SECTIUNI B $I C—EXISTENTI 1:75

AE.102 CORP D — FATADA EXISTENTA 1:75

AP.01 PLAN DE SITUATIE PROPUSA 1:500
AP.02 CORP A,B,C — PLAN SUBSOL PROPUS 1:100
AP.03 CORP A,B,C — PLAN PARTER PROPUS 1:100
AP.04 CORP A,B,C — PLAN ETAJ PROPUS 1:100
AP.05 CORP A,B,C — PLAN ETAJ Il PROPUS 1:100
AP.06 CORP A,B,C — PLAN INVELITOARE PROPUSA 1:100
AP.07 CORP A — SECTIUNE A1 PROPUS 1:100
AP.08 CORP A — SECTIUNE A2 PROPUS 1:100
AP.09 CORP A — SECTIUNE A3 PROPUS 1:100
AP.10 CORP A —SECTIUNE A4 PROPUS 1:100
AP.11 CORP B —SECTIUNE B1 PROPUS 1:100
AP.12 CORP B — SECTIUNE B2 Sl B3 PROPUS 1:100
AP.13 CORP C —SECTIUNE C1 PROPUS 1:100
AP.14 CORP C —SECTIUNE C2 PROPUS 1:100
AP.15 FATADA VEST - PROPUS 1:100
AP.16 FATADA NORD - PROPUS 1:100
AP.17 FATADA NORD CORP C - PROPUS 1:100
AP.18 FATADA SUD - PROPUS 1:100
AP.19 FATADA EST - PROPUS 1:100
AP.20 FATADA NORD CORP A - PROPUS 1:100
AP.21 FATADA SUD CORP B - PROPUS 1:100
AP.22 PLAN AMENAJARE CURTE INTERIOARA SI SISTEMATIZARE VERTICALA 1:100
AP.101 CORP D - PLAN PARTER $I PODEST INTERMEDIAR - PROPUS 1:75

AP.102 CORP D —PLAN ETAJ I Sl Il - PROPUS 1:75

AP.103 CORP D — PLAN POD SI PLAN INVELITOARE - PROPUSA 1:75

AP.104 CORP D — SECTIUNE A - PROPUS 1:75

AP.105 CORP D - SECTIUNI B SI C — PROPUSE 1:75

AP.106 CORP D - FATADA- PROPUSA 1:75

4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII :
IN URMA VERIFICARII SE CONSIDERA PROIECTUL CORESPUNZATOR PENTRU EXIGENTELE VERIFICATE

B1,D1,E SEMNANDU-SE SI STAMPILANDU-SE DOCUMENTATIA FARA CONDITII.

[>T 2 1=

ANEXA LA PREZENTUL REFERAT : LISTA CU CRITERIILE DE EXIGENTA VERIFICATE B1,D1,E

[\



ANEXA 1
LA REFERATUL DE VERIFICARE NR. 227 / 2022

NEMETH CSABA IOSIF
VERIFICATOR PROIECTE ATESTAT M.L.P.A.T. NR. 294
PTR, EXIGENTELE : B , B , E.

LISTA MINIMALA DE CONTROL

Bl -Siguranta in exploatare -proiectul de constructii si arhitectura

Modul de
Nr.crt. Criterii verificate ptr. satisfacerea exigentei respectare
in proiect
1 Masuri pentru impiedicarea alunecarii in timpul circulatiei pe DA
orizontala
2 Masuri de protectie contra accidentarii la denivelari, scari sau DA
rampe
3 Separarea circulatiei pietonale de circulatia vehicolelor in DA
interiorul incintei sau al constructiei
4 Gabarite de trecere pentru oameni si vehicole inclusiv pentru DA
accesul persoanelor handicapate
5 Iluminat natural si artificial interior si exterior DA
6 Masuri de protectie antiefractie DA
7 Masuri de protectie fata de elemente proeminente DA
Masuri de protectie la arsuri produse de suprafete
8 o b . o rot Sppt vl : ) o DA
fierbinti,aburi,lichide fierbinti sau corozive si explozii
9 Masuri de electrosecuritate DA
10 Eliminarea barierelor arhitecturale pentru circulatia libera a DA
persoanelor handicapate, inclusiv dotarea conf.NP 015/2001
Completitudinea pieselor scrise si desenate , calitatea
11 ) ; DA
rezolvarilor de detaliu
Instructiuni pentru urmarirea comportarii in exploatare a
12 . : : o . . : DA
constructiilor in conformitate cu criteriile specifice exigentei B1

Proiectantul de specialitate are obligatia de a remedia sau completa documentatia tehnica
supusa Autorizatiei de Construire cu toate observatiile si conditiile prevazute in Referatul
de Verificare, corespunzand urmatoarelor criterii verificate :NU ESTE CAZUL

RESPECTAREA indeplinirii conditiilor mentionate referitoare la criteriile de exigenta
semnalate , se va urmarii de catre-reprezentantii Inspectoratului de Stat in Constructii.
. ' AL ﬁ‘j\\
Introducerea in proiect a re; gd;?‘arﬂg_,r,;:e@rlfd}a
semnalate , se va urmarii;{d&at{@ fféBPéZB{wtgn
¥ iod Ll *

\
{ ¥ / ~ e A i
i/

la respectarea criteriilor de exigenta
Inspectoratului de Stat in Constructii.

\ \ arh.dj}% mat NEMETH CSABA
3 {_ / l,l;: 1\“ \
‘\5}9 \C1, D ,/“) "';’;ﬁ/}' Q ,V/
NAa? X742\
NAToR P P
~ L



ANEXA 2

LA REFERATUL DE VERIFICARE NR. 227 / 2022

NEMETH CSABA IOSIF
VERIFICATOR PROIECTE ATESTAT M.L.P.A.T. NR. 294
PTR. EXIGENTELE : Bl , D1 , E.

LISTA MINIMALA DE CONTROL
D1 - Igiena , sanatatea oamenilor si protectia mediului proiectul de constructii si

arhitectura

Modul de
Nr.crt. Criterii verificate ptr. satisfacerea exigentei respectare
in proiect

1 Masuri pentru protectia fata de noxele din exterior DA

Masuri pentru asigurarea calitatii aerului in functie de destinatia
2 spatiilor, activitati si numar de ocupanti ( volum aer/ocupant, DA
nr. de schimburi aer/ora, alte sisteme de ventilare/filtrare aer )
Masuri pentru asigurarea calitatii finisajelor fara degajari de

3 noxe ( formaldehida,radiatii,substante iritante/urat mirositoare DA
, etc. )
4 Masuri pentru asigurarea conditiilor de mentinerea igienei DA

(curatire/igienizare spatii,curatire lenjerie)
Masuri pentru evacuarea apelor uzate din exteriorul/inte-

2 riorul constructiei fara a se afecta mediul sau sanatatea DA
ocupantilor
Masuri pentru evacuarea deseurilor solide din exteriorul/inte-

6 riorul constructiei fara a se afecta mediul sau sanatatea DA
ocupantilor
Masuri pentru impiedicarea poluarii mediului exterior prin

7 : . k . DA
degajarea de noxe din interiorul constructiei

8 Masuri pentru asigurarea conditiilor de iluminat natural sau DA
artificial functie de activitati pe timp de zi/noapte
Completitudinea pieselor scrise si desenate , calitatea

9 . ; DA
rezolvarilor de detaliu

10 Instructiuni pentru urmarirea comportarii in exploatare a DA

constructiilor in conformitate cu criteriile specifice exigentei D1

Proiectantul de specialitate are obligatia de a remedia sau completa documentatia tehnica
supusa Autorizatiei de Construire cu toate observatiile si conditiile prevazute in Referatul
de Verificare, corespunzand urmatoarelor criterii verificate : NU ESTE CAZUL

RESPECTAREA indeplinirii conditiilor mentionate referitoare la criteriile de exigenta
semnalate , se va urmarii de catre reprezentantii Inspectoratului de Stat in Constructii.

Introducerea in proiect a rezkoarllor referltoare la respectarea criteriilor de exigenta
semnalate , se va urmarii de‘ catre/ Ebrez;‘ehtan‘tuu\nspectoratulw de Stat in Constructii.

¢\ *\\

\/ @ERIFICP)TOR ATESTAT M.L.P.A.T. NR.294
\,Qﬁh diplomat NEMETH CSABA




_ANEXA 3

LA REFERATUL DE VERIFICARE NR. 227 / 2022

NEMETH CSABA IOSIF
VERIFICATOR PROIECTE ATESTAT M.L.P.A.T. NR. 294
PTR. EXIGENTELE : B, D, E.

LISTA MINIMALA DE CONTROL
E — Protectia termica , hidrofuga si economia de energie
proiectul de constructii si arhitectura

Modul de
Nr.crt. | Criterii verificate ptr. satisfacerea exigentei respectare in
proiect
1 Inscrierea in conditiile climatice DA

Masuri pentru asigurarea conditiilor de mediu interior functie
2 de tipul de activitati si/sau numar de ocupanti in regim de DA
vara sau iarna

Masuri pentru minimizarea consumului in conditiile asigurarii

confortului utilizatorilor ( termic si luminos) energetic prin

3 - - DA
conformarea constructiei si a elementelor de inchidere
exterioara.
Masuri pentru evitarea aparitiei condensului la partea

4 interioara a suprafetlor exterioare si/sau a celor spre spatii cu DA
diferente de temperatura si/sau umiditate semnificative

5 Masuri pentru evitarea infiltratiilor de apa prin invelitoare DA

6 Masuri pentru evitarea infiltratiilor de apa din sol DA
Completitudinea pieselor scrise si desenate , calitatea

7 : . DA
rezolvarilor de detaliu

8 Instructiuni pentru urmarirea comportarii in exploatare a DA

constructiilor in conformitate cu criteriile specifice exigentei E

Proiectantul de specialitate are obligatia de a remedia sau completa documentatia tehnica
supusa Autorizatiei de Construire cu toate observatiile si conditiile prevazute in Referatul
de Verificare, corespunzand urmatoarelor criterii verificate : NU ESTE CAZUL

RESPECTAREA indeplinirii conditiilor mentionate referitoare la criteriile de exigenta
semnalate , se va urmarii de catre reprezentantii Inspectoratului de Stat in Constructii.

Introducerea in proiect a rezolvarilor referitoare la respectarea criteriilor de exigenta
semnalate , se va urmarii de cat;/e J;gprezentanl%u nspectoratulw de Stat in Constructii.

/’«?\5\, K
\‘VERIFICMOR ATESTAT M.L.P.A.T. NR.294

/\ Fplpmarlj NEMETH CSABA
it \




MINISTERUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE S| ADMINISTRATIE!

Director, Valabili de la:
bl NEMETH 1. CSABA I0SIF NN ot
Cod numeric personal: 1520506141043 H o

Profesia: ARHITECT ATESTAT S f . Pén la:

VERIFICATOR DE PROIECTE ,, 10.06.2027
in domeniile: Constructii civile, industr., agrozoo (B1; D1); e ef birou, ‘
Toate domeniile (E). Apgrecs UN"“RQP Semnitura titits N\
Pentru exigente: Siguranti in exploatare (B1); sinitatea A L .
oamenilor si protectia mediului (D1); Izolatie termica, Prezenta legitimatie este valabild insotitd de certificatul de atestare

hidrofugi si economia de energie (E) expert tehnic/verificator de proiecte

Data emiterii: 30.06.1992 o Seria CAy Nr. V 294/30.06.1992




Verificator atestat Nr. 1441/A, data: 16.08.2023.
Ing. TRIF IONEL p :

S.C. FIRST SERVICII S.R.L.
Brasov, telefon 0722414772

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta
SIGURANTA LA FOC PENTRU CONSTRUCTII Cc

Piata Libertatii Nr. 1. N0
Faza:D.T.A.C. -P.Th cu nr.07 /2022,ce face obiectul cefitfactuili (hr/af):
1441/2023. . \ <

1. Date de identificare:

municipiul Sf. Gheorghe, str. Viitorului,nr.5,
bl. 2, sc.C, et. 1, ap.9, judetul Covasna . @
- arh. Pal Szigmond; ¥

- proiectant de specialitate: S.C. SUMMA SUMMARUM S.R.L. oqi‘
sediul in municipiul Sf. Gheorghe, str. Viitdrului,
nr.5, bl. 2, sc.C, et. 1, ap.9, judetul Covasna
- arh. Pal Szigmond;

- investitor: TEATRUL TAMASI ARON, cu sediul Tn municipiul Sfantu

Gheorghe, str. Libertatii, nr. 1, judetul Covasna;

- amplasament: municipiul Sfantu Gheorghe, str. Libertatii, nr. 1,
judetul Covasna;

- data prezentarii proiectului pentru verificare: 30.06.2023.

2. Caracteristici principale ale proiectului si ale constructiei:

- reabilitare, refuntionalizare si extindere imobil existent;

- tipul si caracteristicile constructive: constructie civild obignuita
mixta, subsol, parter, doud etaje, categoria C ( normald ) si clasa II de
importantd, doua compartimente de incendiu (patru corpuri de clddire).
Compartimentul 1:

- trei corpuri de cladire A,B si C, subsol, parter si doud etaje-S+P+2E;

- dimensiuni: Ac = 2124,90m?; A4 = 5352,78m?; V = 27062,56m>;
Rmax= 21,44m;

- functia principala: cultura;




- constructie civild pentru culturd cu sald agilomerata tip S2 (Sala
teatru cu 210 locuri);

- gradul III de rezistenta la foc, risc mic de incendiu (cu risc mare
pentru spatiile comerciale si depozite/buzunare si risc mijlociu la centrala
termica);

- nr. utilizatori:435 pers. (Corp A-234p, Corp B- 149p,Corpf" 52p);

- depomte/buzunare scena cu surafata mai mare de 36m? Dep02|t
decor-57,46m?, Buzunar lateral-67, 44m?, Buzunar lateral-59,84m?;

- str uctura de rezistentd este conceputa din fundatie, stalpi si plansee
(peste sala aglomeratd) din beton, planseu din lemn ignifugat (partial)
placat, pereti portanti din zidarie, pereti interiori i exteriori din zidarie,
pereti interiori din gips carton, acoperis sarpanta cu pod din lemn
ignifugat,acoperit cu tigla;

- centrala termica se separa de celelalte spatii prin pereti CO cu
rezistenta la foc de min. 3 ore (zidarie) si plenseu CC cu rezistenta la foc de
min. 2 ora (beton);

- c3i de evacuare: patru case de scari (patru la corpul A si cate una la
corpul B si C) pentru evacuare subsol si etaje,noua usi pentru evacuare sala
spectacole (sapte la sala mare si doua la balcon), noudsprezece usi pentru
evacuare parter (cinci la corpul B, doisprezece la corpul A din care cinci
pentru evacuare sala spectacole si doud usi la corpul C),

- cdile de evacuare (holuri, case de scarii) se separa de celalate spatii
prin pereti rezistenti la foc conform reglementarilor;

- conditii de amplasament si de vecindtdti: nu se respecta distanta
minim& de sigurantd normata fatd de toate constructiile vecine — madsuri
compensatorii;

- se respectd lungimile maxime de evacuare pentru séli aglomerate,
constructii de comert si administrative;

- se va asigura desfumarea mecanica a salii de spectacole si a
balconuiui, iar a scenei amenajate, a buzunarului lateral al scenei si a
depozitului de decoruri prin evacuarea fumului prin trape si aport de aer din
ferestre emplasate in treimea inferioara;

- se asigurd interventia autospecialelor pe doua fatade.

Compartimentul 2:

- un corp de cladire D, parter si doua etaje- P+4E

- dimensiuni: Ac = 155, 61m Aq = 484, 61m?; = 2000,26m?>;

Nmax= 14,47m;

- functia pr!nC|paIa. comert;

- constructie civild mixtd pentru comert si administrativa,;

- gradul II de rezistenta la foc, risc mic de incendiu la spatiile
administrative majoritare (cu risc mare de mcendm la spatiile comerciale );

- nr. utilizatori:34 pers. ;




- structura de rezistenta este conceputd din fundatie, stalpi si plansee
din beton, pereti portanti din zidarie, pereti interiori si exteriori din zidarie,
pereti interiori din gips carton, acoperis sarpanta cu pod din lemn ignifugat
acoperit cu tigla;

- compartimentul dispune de trei cai de evacuare direct In afara de la
parter, iar pentru evacuarea de la etaje o casd de scari inchisd ce duce spre
parter si direct in afara;

- cdile de evacuare (holuri, casa scérii) se separd de celalate spatii prin
pereti rezistenti la foc conform reglementarilor;

- cond’t;ii de amplasament si de vecinétél;i nu se resp

comert si administrative.
- nu se asigura interventia autospecialelor pe

masura compensztorie.

Pentru reglementarile tehnice de proiectare care nu se respec

conform art. 1.1.2. din P 118-99, masuri compensatorii, prevézqgé de

scenariul de securitate la incendiu si raportul de expertiza. (\Q\B

3. Documente ce se prezinta la verificare:

- Teme de oroiectare: Reabilitare, refunctionalizare si extindere imobil
- Piata Libertatii Nr. 1.

- Cerificat de urbanism:nu s-a prezentat.

- Raportu: expertizei tehnice: Nr. 7 din 17.03.2023. privind cerinta
esentiala "securitate la incendiu constructii si instalatii Cc, Ci, Expert:
ing. Zara I. Alexandru Sorin.

- Memorii elaborate de proiectant: nu s-au prezentat

- Planse cesenate: Plan de Incadrare in zonad, Plan de situatie, Plan

Subsol, Parter, etaje, Plan Invelitoare, Sectiuni, Fatade.
- Alte documente: Scenariu de securitate la incendiu preliminar.

4. Concluzii asupra verificarii

In urma verificarii se considera proiectul corespunzator, semnandu-se si
stampilandu-se conform indrumatorului.

Am primit.....2...... exemplare Am predat....2.....exemplare
Investitor/Proiectant Verificator tehnic atestat
' ¥ng. Trif Ionzl Radu

/

(5]



Verificator atestat Nr. 1441, data: 03.07.2023.
Ing. TRIF IONEL AT Tor
S.C. FIRST SERVICII S.R.L. el

Brasov, telefon 0722414772

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerlnga '
SIGURANTA LA FOC PENTRU CONSTRUCTII CC

a proiectului:Reabilitare, refunctionalizare si extindere imobil -
Piata Libertatii Nr. 1.

Faza:D.T.A.C. -P.Th cu nr.07 /2022,ce face obiectul contractului (nr/an):
1441/2023.

1. Date de identificare:

- proiectant general: S.C. SUMMA SUMMARUM S.R.L. cu sediul in
municipiul Sf. Gheorghe, str. Viitorului,nr.5,
bl. 2, sc.C, et. 1, ap.9, judetul Covasna
- arh. Pal Szigmond;

proiectant de specialitate: S.C. SUMMA SUMMARUM S.R.L. cu
sediul in municipiul Sf. Gheorghe, str. Viitorului,
nr.5, bl. 2, sc.C, et. 1, ap.9, judetul Covasna
- arh. Pal Szigmond;

investitor: TEATRUL TAMASI ARON, cu sediul in municipiul Sfantu

Gheorghe, str. Libertdtii, nr. 1, judetul Covasna;

amplasament: municipiul Sfantu Gheorghe, str. Libertatii, nr. 1,
judetul Covasna;

data prezentarii proiectului pentru verificare: 30.06.2023.

2. Caracteristici principale ale proiectului si ale constructiei:
- reabilitare, refuntionalizare si extindere imobil existe
- tipul si caracteristicile constructive constructie ci _,_"aA opignuité

|mportan§a dous compartlmente de incendiu ( \ﬂjxg@\“ﬁ)@lh de;claghe).
Compartimentul 1:
- trei corpuri de cladire A,B si C, subsol, parte
- dimensiuni: Ac = 2124,90m?; Ay = 5352,78m?;
hmax= 21,44m;
- functia principala: cultura;



- constructie civila pentru culturd cu sala aglomerata tip S2 (Sala
teatru cu 210 locuri);

- gradul III de rezistenta la foc, risc mic de incendiu (cu risc mare
pentru spatiile comerciale si depozite/buzunare si risc mijlociu la centrala
termica);

- nr. utilizatori:435 pers.(Corp A-234p, Corp B-149p,CorpC-52p);

- depozite/buzunare scend cu surafata mai mare de 36m?:Depozit
decor-57,46m?, Buzunar lateral-67,44m?, Buzunar lateral-59,84m?;

- structura de rezistenta este conceputa din fundatie, stalpi si plansee
(peste sala aglomeratd) din beton, planseu din lemn ignifugat (partial)
placat, pereti portanti din ziddrie, pereti interiori si exteriori din zidarie,
pereti interiori din gips carton, acoperis sarpanta cu pod din lemn
ignifugat,acoperit cu tigla;

- centrala termicad se separa de celelalte spatii prin pereti CO cu
rezistenta la foc de min. 3 ore (zidarie) si plenseu CO cu rezistenta la foc de
min. 2 ora (beton);

- c3i de evacuare: patru case de scari (patru la corpul A si cate una la
corpul B si C) pentru evacuare subsol si etaje,noua usi pentru evacuare sala
spectacole (sapte la sala mare si doua la balcon), noudsprezece usi pentru
evacuare parter (cinci la corpul B, doisprezece la corpul A din care cinci
pentru evacuare sala spectacole si doua usi la corpul C);

- caile de evacuare (holuri, case de scarii) se separa de celalate spatii
prin pereti rezistenti la foc conform reglementarilor;

- conditii de amplasament si de vecinatati: nu se respecta distanta
minima de siguranta normata fata de toate constructiile vecine — masuri
compensatorii;

- se respectd lungimile maxime de evacuare pentru séli aglomerate,
constructii de comert si administrative;

- se va asigura desfumarea mecanica a salii de spectacole si a
balconului, iar a scenei amenajate, a buzunarului lateral al scenei si a
depozitului de decoruri prin evacuarea fumului prin trape si aport de aer din
ferestre amplasate in treimea inferioara;

- se asigura interventia autospecialelor pe doud fatade.

Compartimentul 2:
- un corp de cladire D, parter si doua etaje-P+2E;
- dimensiuni: Ac = 155,61m?; Ay = 484,61m?; V = 2000,26m>;

Amax= 14,47m;
- functia principala: comert;
- constructie civila mixtd pentru comert si administrativa;
- gradul II de rezistenta la foc, risc mic de incendiu la spatiile
administrative majoritare (cu risc mare de incendiu la spatule comerciale );

- nr. utilizatori:34 pers. x




pereti interiori din gips carton, acoperis sarpanta cu pod din lemn ignifugat
acoperit cu tiglg;

- compartimentul dispune de trei cai de evacuare direct in afara de la
parter, iar pentru evacuarea de la etaje o casd de scari inchisd ce duce spre
parter si direct in afara;

- cdile de evacuare (holuri, casa scérii) se separd de celalate spatii prin
pereti rezistenti la foc conform reglementarilor;

- conditii de amplasament si de vecindtati: nu se respectd distanta
minimad de sigurantd normata fata de constructiile vecine — méasuri
compensatorii;

- se respectd lungimile maxime de evacuare pentru constructii de
comert si administrative.

- NuU se asigura interventia autospecialelor pe nici una din fatade-
masura compensatorie.

Pentru reglementdrile tehnice de proiectare care nu se respectd se asigura
conform art. 1.1.2. din P 118-99, masuri compensatorii, previzute de
scenariul de securitate la incendiu si raportul de expertiza.

3. Documente ce se prezinta la verificare:

- Tema de proiectare: Reabilitare, refunctionalizare si extindere imobil
- Piata Libertatii Nr. 1.

- Cerificat de urbanism:nu s-a prezentat.

- Raportu! expertizei tehnice: Nr. 7 din 17.03.2023. privind cerinta
esentiale "securitate la incendiu constructii si instalatii Cc, Ci, Expert
ing. Zard I. Alexandru Sorin.

- Memorii elaborate de proiectant: nu s-au prezenta‘

- Plange desenate: Plan de Incadrare in zona, Plan de situatie, Plan

Subsol, Parter, etaje, Plan Invelitoare, Sectiuni, Fatade.
- Alte documente: Scenariu de securitate la incendiu preliminar.

4. Concluzii asupra verificarii

in urma verificdrii se considers proiectul corespunzator, semnandu-se si
stampilandu-se conform indrumatorului.

Am primit.....2......exemplare
Investitor/Proiectant




\R..26930.... pin.dA.06. 2004 ..

CERTIFICAT
DE _
ATESTARE

g TEHNICO-PROFESIONALA

MINISTERUL TRANSPORTURILOR, 74

CONSTRUCTIILOR SI TURISMULUI '
).

i@
1 In baza legii nr.10/1995 privind calitatea ?

il 01/ /)
{2 in constructii, in urma cererii nr. aare.. L)
|

(D g, 29.03.2004... s a verificarii
| efectuate de comisia de atestare nr. 4

din &5062(704 se elibereazi

prezentul certificat.

SE ATESTA DL............... TE/F ..... /* .....................

Nascut(#) in anul LT6L una ... L., ziva.Z&.in
localitatea .../ .. MUEES..... ﬁZ/O/Wd//% ...... de
profesiune ............ INCGINER....... et e cu
domiciliul in localitatea ... 342U .............c............ ‘
Str. BLIEELA SO, NCUAENY. 74 BI. ....... Sc. ...
Et. ... Ap. oo Judetul ... LAY ...
PENTRU CALITATEA DE: UEZRLEICAIOR, PROFCTE T !
IN DOMENIILE: .7Z2247Z.... 2087 LN Lk ... \
IN SPECIALITATEA: ..o ‘
PENTRU URMATOARELE CERINTE: - S/@4/ AN 7
Al TEC LLENTRL,. COMITRRICTZ (). ...

Semn;%itularului
Ay

| MIRON TUDOR MITREA

MINISTRU DIRECTOR

=

I i
Ly vy




MINISTERUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE $1 ADMINISTRATIEI

DI. TRIF I. IONEL RADU
Cod numeric personal: 1610422080075

Profesia: INGINER ATESTAT
VERIFICATOR DE PROIECTE
in domeniile: Toate domeniile

Pentru urmitoarele cerinte: Siguranta la foc pentru
constructii (Cc)

X
Data emiterii; 08.02.2005 r

Valabili de la:
11.12.2024

Pini la:
11.12.2029

-

/
. . o f % /
Semnitura titularului p... 200 eodhees

J

Prezenta legitimatie este valabild insotitd de certificatul de atestare
verificator de proiecte

Seria BMy Nr. M 06530 / 08.02.2005

MINISTERUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR
PUBLICE S| ADMINISTRATIEI

LEGITIMATIE
Seria BMy Nr. M 06530 / 08.02.2005




Numele si prenumele verificatorului:
Ing. Florian Gheorghe

Verificator de proiecte atestat pentru
cerinta Ci, atestat nr. 07438

Adresa: Brasov, str. Molnar lanos nr.25
Tel : 0745527192

Nr. Reg. 4439/A/16.08.2023

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta Ci a proiectului:

»REABILITARE, REFUNCTIONALIZARE SI
EXTINDERE IMOBIL - PIATA LIBERTAT

\
&
Faza: D.T.A.C. N
S
1.Date de identificare @
‘\é’&

- Proiectant general: S.C. SUMMASUMMARUM S.R.L., Sf. Gheorghe, str. Viitorului, nr.
5,bl. 2, sc. C, et. 1, jud. Covasna.

- Froiectant de sy >cialitate: S.C. VIS PROJECT S.R.L., Brasov, str. 1 Mai, nr. 45, jud.
Brasov.

- Proiect nr:

- Investitor/beneficiar: TEATRUL TAMASI ARON , mun. Sf. Gheorghe, str. Libertatii,

nr. 1, jud. Covasna
- Amplasament: mun. Sfantu Gheorghe, str. Libertatii, nr. 1, jud. Covasna.
- Data primirii documentatiei pentru verificare: 04.07.2023.

2. Caracteristicile principale ale instalatiilor

- Instalatii sanitare: nu s-au prezentat proiecte pentru aceasta faza.

- Instalatii de desfumare si evacuare gaze fierbinti: nu s-au prezentat proiecte pentru
aceasta faza.

- Instalatii de gaze: nu s-au prezentat proiecte pentru aceasta faza.

- Instalatii electrice: nu s-au prezentat proiecte nentru aceasta faza.



3.Documente prezentate la verificare

- Scenariu de securitate la incendiu  preliminar — pentru proiectul: ,REABILITARE,
REFUNCTIONALIZARE SI EXTINDERE IMOBIL — PIATA LIBERTATII NR. 1”
- RAPORT EXPERTIZA TEHNICA NR. 07 din 17.03.2023 privind cerinta securitatre la

incendiu Cc Ci.

CONCLUZII :

-Instalatii de stingere.
-Instalatii ele -trice.
-Instalatii de detectare, semnalizare si alarmare la incendiu.

- S.C. VIS PROIECT S.R.L., Brasov, este autorizatd conform OMAI 87/20&\) pentru
proiectarea sistemelor cu rol de protectie ia incendiu, electrice, de desfumare, de limitare si
stingere la incendiu.

-Parametrii instalatiilor cu rol de protectie la incendiu nominalizate si solutiile previzute in
scenariu de securitate la incendiu prezentat corespund cerintelor normativelor specifice.

4. Concluzii asupra verificarii

In urma verificarii se considera proiectul corespunzétor pentru faza verificatd, semnandu-se
si stampilandu-se conform indrumitorului.
Proiectele semnate la data de 04.07.2023 isi pastrdeazi valabilitatea.

Am primit 2 exemplare Am predat 2 exemplare

Investitor/ Proiectant




Numele si prenumele verificatorului: YAS
Ing. Florian Gheorghe /,w/
Verificator de proiecte atestat pentru ||
cerinta Ci, atestat nr. 07438 WA

Adresa: Brasov, str. Molnar lanos nr.25 \ A

Nr. Reg. 4439/04.07.2023
Tel : 0745527192 OIS

Privind verificarea de calitate la cerinta Ci a proiectului:

»REABILITARE, REFUNCTIONALIZARE SI
EXTINDERE IMOBIL - PIATA LIBERTATII NR. 1”

Faza: D.T.A.C.

1.Date de identificare

- Proiectant general: S.C. SUMMASUMMARUM S.R.L., Sf. G
5,0l 2, sc. C, et. 1, jud. Covasna. O
- Proiectant de specialitate: S.C. VIS PROIECT S.R.L., Brasov, str. 1 Mai¥nr. 43\3&&1.
Brasov. N

- Proiect nr:

- Investitor/beneficiar: TEATRUL TAMASI ARON , mun. Sf. Gheorghe, str. Libertatii,
nr. 1, jud. Covasna

- Amplasament: mun. Sfantu Gheorghe, str. Libertatii, nr. 1, jud. Covasna.

- Data primirii documentatiei pentru verificare: 04.07.2023.

2. Caracteristicile principale ale instz!ntiilor

- Instal~tii sanitare: nu s-au prezentat proiecte pentru aceasta faza.

- instalatii de desfumare si evacuare gaze fierbinti: nu s-au prezentat proiecte pentru
aceasta faza.

- instalatii de gaze: nu s-au prezentat proiecte pentru aceasta faza.

- Instalatii electrice: nu s-au prezentat proiecte pentru aceasta faza.



3.Documente prezentate la verificare

- Scenariu de securitate la incendiu p‘féliminar— pentru proiectul: ,REABILITARE,
REFUNCTIONALIZARE SI EXTINDERE IMOBIL - PIATA LIBERTATII NR. 17
- RAPORT EXPERTIZA TEHNICA NR. 07 din 17.03.2023 privind cerinta securitatre la

incendiu Cc, Ci.
-SEMINEAZA PENTRU INSTALATII: — S.C. VIS PROIECT S.R.L., Brasov.

CONCLUZII :

-Instalatii de stingere.
-Instalatii electrice.
-Instalatii de detectare, semnalizare si alarmare la incendiu.

010 pentru

-S8.C. VIS PROIECT S.R.L., Brasov, este autorizatd conform OM 8
a\{g, de limitare si

proiectarea sistemelor cu rol de protectie la incendiu, electrice e“@esfu
stingere ia incendiu.

AR
\\f\

-Parametrii instaiatiilor cu rol de protectie la incendiu nomina Izate §rs®4tl\ﬂe prevazute in

4. Cowicluzii asupra verificirii \

In urma verificdrii se considera proiectul corespunzitor pentru faza verificatd, semnindu-se
si stampilandu-se conform indruméatorului.

Am primit 2 exemplare

Investitor/ Proiectant
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MINISTERUL DEZVOLTARIIL, LUCRARILOR PUBLICE $I ADMINISTRATIEI

DL FLORIAN GH. GHEORGI-!E

------------ ey

Cod numeric personal: 1530723080060

................. ATESTAT
=/ VERIFICATOR DE PROIECTE

[n domeniile: -

In specialitatea: Toate specialitatile (Ci)

| Pentru cerintele esentiale: Sigurana in foc
| pentru instalatii (C1)

Data emiterii : 11.01.2007

Valabila de la:
2022/01/05

(LS) Pani la:
2027/01/05

Semnitura titula.rulua./......ii...

eeitimatie este valabila insotitd de certificatul de atestare
vic/verificator de proiecte

Seria CANr.B07438/11.01.2007

MINISTERUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR
PUBLICE SI ADMINISTRATIEI

LEGITIMATIE

Seria CA , Nr. B07438/11.01.2007




Verificator: ing. Moroianu C. Robert Georgian Nr.599/22.12.2022
CERTIFICAT DE ATESTARE TEHNICO - PROFESIONALA
CERINTA Is, nr. 10301 din 2022

REFERAT
Privind verificarea de calitate la cerintele: IS

Titlu proiect: REABILTARE, REFUNCTIONALIZARE S| EXTINDERE IMOBIL PIATA LIBEBIA'[H NR.1
Nr. Proiect: 123/2021
Faza: D.T.A.C. + P.Th.

1. Date de identificare
Proiectant de specialitate: ~ S.C. HAZO DESIGN S.R.L.

Beneficiar : TEATRUL TAMASI ARON \ o5
Amplasament: JUD.COVASNA, MUN.SFANTU GHEO QUE
STR.PIATA LIBERTATII, NR.1 \;,T A "‘:“

1. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructei

Alimentare cu apa
Alimentarea cu apd a cladirii teatrului se face prin bransament de apa existent racordat

la reteaua de alimentare.

Alimentare cu apa rece si cald3

Apa calda menajera necesara grupurilor sanitare se va asigura local de la mai multe
boilere de preparare apa calda menajera cu functionare termo electrica avand capacitatea
cuprinsa intre 15-500 I. Boilerul de 500 | va fi bivalent si se va alimenta de la centrala termica
si de la un pachet de 3 panouri solare.

Alimentarea cu apa rece si caldd a obiectelor sanitare se va face prin conducte din
polipropilena/ polietilena reticulata. Conductele se vor monta inglobat in pereti si pardoseala
si/sau sub tavanul fals. Conductele se vor izola termic.

HIDRANTI DE INCENDIU INTERIORI

Conform Normativului P118/2 -2013 se va asigura protectia imobilului cu hidranti de
incendiu interiori Dn 2”.

Instalatia va asigura functionarea a 3 jeturi de apa 3x 2.1 /5. In total 6.3 I/s.

Perioada de functionare a hidrantilor de incendiu interiori este de 60 minute, conform
P118/2 art 4.35.

Reteaua de alimentare cu apa a hidrantilor interiori se prevede din teava de OL Dn 2”-
3”. In cladiri sunt prevdzuti hidranti interiori Dn 2” cu furtun plat avand lungimea furtunului
de 20 ml, conform planurilor.

Reteaua de hidranti interiori prevazuta va fi de tip apa-apa.

HIDRANTI DE INCENDIU EXTERIORI

Conform normativului P118/2-2013 se va dota imobilul cu hidranti de incendiu exteriori
pentru stingerea unui eventual incendiu. Se vor asigura urmatorii parametrii :



Qnec=20 I/s, cf. anexa 7 din P118/2-2013

Perioada de functionare a hidrantilor de incendiu exteriori este de 3 ore(180 min),
conform P118/2.

Apa necesara pentru functionarea hidrantilor de incendiu interiori si exteriori este
asigurata de la reteaua de alimentare cu apa stradala.

Canalizare menajera si pluviald

Cladirea va fi prevazuta cu un sistem de canalizare pluviala cu scurere gravitationala.

Colectarea apelor pluviale se face prin intermediul gurilor de scurgere/ receptoarelor
de acoperis cu parafrunzar ce sunt conectate prin conducte PVC KG 110mm. Receptoarele de
terasa se vor prevedea cu sistem de degivrare. Apele pluviale de pe acoperis se vor conecta in
reteaua de canalizare pluviala ce se va reabilita in incinta din care apele pluviale se vor descarca
in reteaua de canalizare pluviala a localitatii existente in zona.

3. Documente ce se prezinta la verificare:
Tema de proiectare:
Avize obtinute: -

Memoriu Tehnic : DA
Planse desenate: DA
Scenariu de securitate : NU

4. Concluzii asupra verificarii
In urma verificarii, conform Legii 163/2016 — Actualizare a legii calitatii in constructii,
se considera proiectul corespunzator, semnandu-se si stampilandu-se conform Indrumatorului
privind aplicarea prevederilor, "Regulamentului de verificare a proiectelor", emis de MLPAT in
noiembrie 1996.

Am primit 6 exemplare
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Seria CA V Nr. 10301
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N ROMANIA -
&%) MINISTERUL DEZVOLTARIIL, LUCRARILOR
PUBLICE SI ADMINISTRATIEI

CERTIFICAT é

DE ATESTARE
TEHNICO - PROFESIONALA é

In aplicarea dispozitiilor art. 21 alin. (1) din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii,
republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;

urmare cererii inregistrata la Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei cu
nr. 152829 /2021

urmare promovarii examenului organizat, conform art. 3 din Ordinul MDLPA nr.817/2021,
in sesiunea de atestare tehnico - profesionala 2021

SE ATESTA
DIi. MOROIANU ROBERT GEORGIAN
Cod numeric personal: 1810721460029
De profesie: INGINER DIPLOMAT
Judetul/Sectorul: 4

Localitate: BUCURESTI

VERIFICATOR DE PROIECTE

Domeniul de atestare tehnico-profesionala: Is — Instalatii sanitare aferente constructiilor, cu
exceptia instalatiilor de gaze naturale combustibile si a instalatiilor de gaze petroliere lichefiate

LPA

NIVELUL: I

~a[7e —=d [ —= I -




MINISTERUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE S ADMINISTRATIEI'

DL MOROIANU ROBERT GEORGIAN iBwgestorp, V %":‘2“&“‘%& 22
Cod numeric personal: 1810721460029
Profesia: INGINER DIPLOMAT ATESTAT Péni la:
, VERIFICATOR DE PROIECTE QD% . Z0F
D iul de ¢ tehnico-profesionali - Is - Instalatii sanitare aferente

constructiilor, cu

exceptia instalaiilor de gaze naturale combustibile i a instalatiilor de gaze
petroliere lichefiate

Nivelul: I

Semnitura titularului ....J.. Y%

Prezenta legitimatie este valabild insotitd de certificatul de atestare tehnico-

-" ofesionali de expert tehnic / verificator de proiecte

Seria CAV Nr. 10301




Verificator: ing. Mazilu C.E.M. Alexandru Nr.247 / 22.12.2022
CERTIFICAT DE ATESTARE TEHNICO - PROFESIONALA
CERINTA It, nr. 10272 din 2022

REFERAT
Privind verificarea de calitate la cerintele: IT

Titlu proiect: REABILTARE, REFUNCTIONALIZARE S| EXTINDERE IMOBIL PIATA LIBERTATII NR.1

Nr. Proiect: 123/2021

Faza: D.T.A.C. + P.Th.

1. Date de identificare

Proiectant de specialitate :  S.C. HAZO DESIGN S.R.L.

Beneficiar : TEATRUL TAMASI ARON

Amplasament: JUD.COVASNA, MUN.SFANTU GHEORGHE,
STR.PIATA LIBERT,Z\TII, NR.1

1. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructei

Instalatii de incalzire

Producerea agentului termic este realizata de 3 cazane de pardoseala cu functionare pe
cobustibil gazos. Cazanele de pardoseala cu puteri termice cuprinse intre 600-850 kW/ bucata. De la
centralele termice distributia agentului termic se realizeaza prin mai multe circuite racordate intr-un
distribuitor colector. Pentru cedarea caldurii din agentul termic s-a prevdzut un sistem de incalzire in
pardoseala.

Incalzirea cladirii se va face prin amplasarea a 3 cazane de pardoseala cu o putere termica de
aproximativ 800 kW/ bucata, 2 cazane active + 1 cazan de rezerva, in total 2400 KW ce va asigura
necesarul de incalzire si necesarul de preincalzire aer proaspat necesar ventilarii(alimentarea
centralelor de tratare aer) si alimentarea corpului de primarie prin cele doua circuite existente.
Centrale termice vor fi complet echipate cu pompe de recirculare, vas de expansiune si supape de
sigurantd. Amplasarea echipamentelor se va face in camera centralei termice la subsol, conform
planurilor. Cele 3 centrale termice se vor interconecta in cascada iar alimentarea circuitelor se va
face prin intermediul unui distribuitor colector cu mai multe circuite.

Pentru cedarea caldurii din agentul termic s-au prevazut un sistem de incalzire cu radiatoare
si ventiloconvectoare cu 4 tevi. Ventiloconvectoarele vor asigura atat incalzirea cat si racirea
incaperilor.

Reglajul temperaturilor interioare se va face prin cronotermostati montati in fiecare incapere
conectati la ventiloconvectoarele prevazute in incapere.

Pentru controlul sistemului de incalzire se va prevedea un sistem de automatizare care va
cuprinde cronotermostatele prevazute in fiecare incapere, aceste cronotermostate se vor conecta si
se vor integra intr-un sistem centralizat. Setarea sistemului centralizat se va putea face local sau de la
unitatea centrala de automatizare.

Distributia s-a prevazut a fi ramificatd, iar conductele vor fi prevazute a se monta cu o panta
de scurgere de min. 0,1% in vederea asigurarii aerisirii instalatiei.

Pentru buna functionare a instalatiilor s-au prevazut dispozitive de aerisire si golire a
instalatiilor, filtre pentru apa, un dedurizator de apa si un dispozitiv anticalcar cu rezonantd magnetica
care va putea sd reduca depunerile de calcar in instalatiile interioare de incélzire.




3. Documente ce se prezinta la verificare:
Tema de proiectare:
Avize obtinute: -

Borderou: DA
Memoriu Tehnic : DA
Breviar de calcul: DA
Caiet de sarcini: DA
Program de faze determinante: DA
Planse desenate: DA
Scenariu de securitate : NU

4. Concluzii asupra verificarii
in urma verificarii, conform Legii 163/2016 — Actualizare a legii calitatii in constructii, se considera
proiectul corespunzator, semnandu-se si stampilandu-se conform Indrumatorului pnvmd aplicarea
prevederilor, "Regulamentului de verificare a proiectelor", emis de MLPAT in nou}e/

Am primit 6 exemplare
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4 =¥  MINISTERUL DEZVOLTARIIL, LUCRARILOR
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CERTIFICAT é

DE ATESTARE
TEHNICO - PROFESIONALA é

In aplicarea dispozitiilor art. 21 alin. (1) din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

urmare cererii inregistratd la Ministerul Dezvoltarii, Lucrérilor Publice si Administratiei cu
nr. 154656 /2021

urmare promovarii examenului organizat, conform art. 3 din Ordinul MDLPA nr.817/2021,
in sesiunea de atestare tehnico - profesionald 2021

SE ATESTA
DIi. MAZILU ALEXANDRU
Cod numeric personal: 1820124394441
De profesie: INGINER
Judetul/Sectorul: 1

Localitate: BUCURESTI

VERIFICATOR DE PROIECTE

Domeniul de atestare tehnico-profesionald: It — Instalatii termice aferente constructiilor:
instalatii de incélzire si instalatii de ventilare-climatizare

NIVELUL: I




MINISTERUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE $I ADMINISTRATIEI

Dl. MAZILU ALEXANDRU

Cod numeric personal: 1820124394441
Profesia: INGINER

Valabili de la:
/é.aoéo?ot({

ATESTAT
VERIFICATOR DE PROIECTE

Domeniul de atestare tehnico-profesionald - It - Instalatii termice aferente
constructiilor: instalatii de incalzire i instalatii de ventilare-climatizare
Nivelul: I

Prezenta legitimatie este valabild Insotitd de certificatul de atestare tehnico-
rofesionald de expert tehnic / verificator de proiecte

fo0.03 2044

Data emiterii: .2.7. Cevessesenousee

Seria CAV Nr. 10272




Verificator atestat MLPAT pentru exigentele le Referat nr. 1746/ 22.12.2022
in baza certificatului nr. 10345 din 2022 Conform registrului de evident
Specialitatea: Instalatii electrice

Ing. Onutu L. Lohengrin

REFERAT
Privind verificarea de calitate la cerintele: le (A, B, C, D, E, F si G)

Titlu proiect: REABILTARE, REFUNCTIONALIZARE S| EXTINDERE IMOBI J1I NR.1
Nr. Proiect: 123/2021 |
Faza: D.T.A.C. + P.Th.

1. Date de identificare

Proiectant de specialitate:  S.C. HAZO DESIGN S.R.L.
Beneficiar : TEATRUL TAMASI ARON
Amplasament: JUD.COVASNA, MUN.SFANTU GHE (i‘F}ﬁ ’NGINEQ

STR.PIATA LIBERTATII, NR.1 ATOR P\D\

Lucrarea se verifica, conf. Legii 10/1995, privind calitatea in constructii in sensul urmatoarelor
cerinte esentiale, cu referire la instalatiile electrice:

a) rezistenta mecanica si stabilitate;

b) securitate la incendiu;

c) igiend, sanatate si mediu;

d) sigurantd in exploatare;

e) protectie Tmpotriva zgomotului;

f) economie de energie si izolare termica;

g) utilizare sustenabila a resurselor naturale.

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei:

Proiectul trateaza: instalatii electrice de iluminat, prize, fortd si legare la pdmant.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza printr-un racordul existent conectat la
reteaua electricd de joasa tensiune din zona.

Tabloul electric general va fi complet echipat cu protectie diferential de 300maA,
dispozitiv de protectie la supratensiune, conform schemelor monofilare si bloc.

Pentru alimentarea cladirii cu energie alternativa, energie verde, se va prevedea un
sistem de panouri fotovoltaice on-grid (invertor), energia electricd produsa fiind utilizatd
pentru a alimenta tabloul general.

Tensiunea de alimentare va fi Un=400V, Pi=758 kW, Pc=606 kW.

Pentru asigurarea iluminarii necesare a incaperilor se vor folosi corpuri de iluminat cu
led 1x4W-1x50W.

Pentru marcarea cdilor de evacuare si marcarea butoanelor de incendiu se va
prevedea iluminat de securitate pentru evacuare inscriptionat si neinscriptionat montat pe
cdile de evacuare, la fiecare usa de iesire, la usa grupurilor de sanitare prevdzute pentru
persoanelor cu dizabilitati si deasupra fiecdrui buton de incendiu. Se vor monta luminoblocuri
1x4W cu o perioada de functionare de minim 180 de minute.



Pentru marcarea hidrantiilor de incendiu interiori se va prevedea iluminat de
securitate inscriptionat cu ,HIDRANT” montat deasupra fiecarui hidrant de incendiu. Se vor
monta luminoblocuri 1x4W cu o perioada de functionare de minim 180 de minute.

Pentru incdperile cu suprafatd mai mare de 60 mp se va asigura iluminat de securitate
impotriva panicii prin montarea unui kit special cu acumulatori in interiorul corpurilor de
iluminat, acest kit va asigura functionarea iluminatului pe o perioada de minim 60 de minute.

Pentru incdperea unde se va amplasa centrala de semnalizare si detectie incendiu si
fin zona panoului repetor se va prevedea iluminat de securitate pentru continuarea lucrului
prin montarea unui kit special cu acumulatori in interiorul corpurilor de iluminat, acest kit va
asigura functionarea iluminatului pe o perioada de minim 180 de minute.

Pentru incaperea unde se va amplasa centrala termicd se va prevedea iluminat de
securitate pentru interventii prin montarea unui kit special cu acumulatori in interiorul
corpurilor de iluminat, acest kit va asigura functionarea iluminatului pe o perioada de minim
60 de minute. Corpurile de iluminat vor asigura un nivelul de iluminare de minim 50 Ix.

Circuitele electrice de 230V, care alimenteaza corpurile de iluminat din interior vor fi
realizate cu cablu CYY-F 3x1.5mmp, alimentarea prizelor cu impdmantare va fi realizatd cu
cablu CYY-F 3x2.5mmp, conform schemelor monofilare. Circuitele electrice de 400V, care
alimenteaza receptoarele electrice vor fi realizate cu cablu CYY-F 5x10mmp, respectiv CYABY
5x16mmp, conform planurilor si schemelor monofilare. Alimentarea tablourilor electrice vor
fi realizate cu cablu din cupru CYY-F.

Imobilul este prevdzut cu instalatie de legare la pamant artificiald. Se va extinde acest
sistem de legare la pdmant prin platbanda OL Zn 40x4 mmp la care se vor conecta electrozi
de OL Zn.

Se va prevedea o instalatie de protectie la trdsnet ce va asigura un nivel de protectie —
Nivel I intarit, prin amplasarea a unui dispozitiv de amorsare tip PDA, montat la minim 5.00 m
fatd de cota marginii acoperisului clddirii vecinate pe o tija de otel si asigurd o raza de protectie
de minim 58m. Acest dispozitiv se racordeaza prin minim 2 coborari realizate din conductor
circular D=8mm la reteaua de legare la pamant, conform planurilor.

Instalatie de detectie a unui eventual incendiu
Cladirea propusa se ve proteja cu instalatie de detectie incendiu. Echipamentul de

control si semnalizare (ECS) se va amplasa la etaj 2 Corp A in incdperea prevdzutd centralei de

detecti incendiu, conform planurilor.
De la aceastd centrald se va realiza conectarea sistemului de detectie incendiu.

Centrala de detectie prevazuta va fi cu minim 6 bucla de detectie.

Sistemul de detectie si semnalizare incendiu este astfel conceput pentru a realiza
urmatoarele functii:

e Detectia din timp a inceputurilor de incendiu.
Protectia spatiilor cu detectoare adecvate.
Avertizarea sonora si optica in cazul unei posibile alarme de incendiu.
Oprirea centralelor de tratare a aerului de pe acoperisuri.
Pornirea ventilatorului de introducere aer din imobil.
Tnchiderea clapetelor antifoc in caz de incendiu.
Deschiderea trapelor de fum in caz de incendiu.
e Oprirea ventiloconvectoarelor din imobil.

Nivelul de acoperire este: acoperire totala.




3. Documentele care se prezinta la verificare:

Memoriu elaborat de proiectant In care se prezintd solutile adoptate pentru

respectarea cerintei verificate .
Plansele desenate si schemele monofilare in care se prezintd solutia propusé privind

instalatiile electrice.

4. Concluzii si recomandari:

In urma verificérii se considera proiectul corespunzitor, semnandu-se si stampilandu-
se conform indrumdtorului, documentatia primita, fara observatii.

Am primit,
Investitor/Proiectant Verifi@
6 ex
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in.aplicarea dispozitiilor art. 21 alip, (1) din Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii,
republicatd, cu modificrile $i completirile ulterioare;

urmare cererii inregistrati la Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei cu
nr. 151038 /2021

urmare promovarii examenuluj organizat, conform art. 3 din Ordinul MDLPA nr.817/2021,
in sesiunea de atestare tehnico - profesionali 2021

SE ATESTA
DI. ONUTU LOHENGRIN

Cod numeric personal: 1791111440019
De profesie: INGINER DIPLOMAT

!

Judeful/Sectorul: 3

Localitate: BUCURESTI
VERIFICATOR DE PROIECTE

% Domeniul de atestare tehnico-profesionali: Je — Instalatii electrice aferente constructiilor

NIVELUL: |
‘~‘. g '/:‘ “.«;,\ ; ‘v)_'
Titularului acestuj certificat i se acordj toate drepturile legal A

/
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OPERATOR REGIONAL Nr. J14/284/1996; CUI RO 8574327
Capital social: 18 418 301,5lei
COD IBAN: RO62BTRL01501202K16637XX

JUD. COVASNA

GOSPODARIE COMUNALA SA

SFANTU GHEORGHE Tel: 0267 — 315400

Fax: 0267 — 351 739

Sediu: RO 520092 Sfantu Gheorghe R ,‘ & e-mail: secretariat@apacov.ro
Cartierul CAMPUL FRUMOS, Nr. 5 1SO 45001 WWW.apacov.ro

Nr. 6362 /25.07. 2020
Nr. 6363 8. T,

Catre,
TEATRUL TAMASI ARON
Piata Libertatii nr. 1, Sf. Gheorghe

Referitor la cererea d-voastra, privind obiectivul ,,”’REFUNCTIONALIZARE SI
EXTINDERE IMOBIL-PIATA LIBERTATII NR.1 ™ pentru asigurarea debitului de apa pentru
stingerea unui incendiu, va aducem la cunostinta ca la acest imobil exista bransament de apa din

PEIDDn110mm, si camin de apometru in teren public.

Se pot asigura debitele solicitate prin patru hidranti doar daca se realizeaza un proiect
tehnic de specialitate, cu solutia de alimentare din conducta de aductiune din str. 1 Decembrie
1918 din PEID 355mm. Doar in acest caz potrivit STAS 1343, puteti avea un debit de 201/s pt
hidranti exteriori si 4,21/s pentru hidranti interiori la o presiune de maxim 4 bar.

DIRECTOR GENERAL,
ec. Kozsokar Attila

Elaborat: Chivulescu C.



26 | S/ Biep B

. zzoT’L0 / | Jopueg ebiep "bui 1¥N3S3g
.._m_mmrw.ﬁa P 9P I SN I OLILLL e 1v103104d
8lL618uqwaoaq | NS - 103104d 438

ul ejug)sixa ede ap ea)9y 1 03108d NILIL vHvOS [ Emeimas m— pr—

i T oo m |
e O T SN R e rome | @
e R ¥V'S YIYNAWOD JI¥Ygodsos | Y

ejuua) [BINjEUWSS swnpy | Hadx3/oiesyuan

ejleq / N eziuadx3 / jesasey

(= R Y S oD i3

2l

aie)zIA
uiwen

\

\Ww 017 gHdd

WEIT=T

and ysu| oZPY |~
S ¢
2

aunionpe ap BjoNpu0)
jusisixs nuiswode ulwen @

BJUS)SIXa BAR SINGLISIP 9P BAJRY —

~
mmw . UEIpIH
e/w VAN3O3T
s /9
S /A5
> /&
) S
N /3




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE }
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»MIHAI VITEAZUL” AL JUDETULUI COVASNA

AVIZ
de

SECURITATE LA INCENDIU
nr. 53/23/SU-CV/PSI din 07.09.2023

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 1630203 din 17.08.2023 , adresata de TEATRUL
TAMASI ARON, cu domiciliul/sediul in, mun. Sfantu Gheorghe, P-ta Libertatii, nr. 1, jud. Covasna.

In baza prevederilor art. 11 lit. e) din Hotararea Guvernului nr. 1.492/2004 privind principiile
de organizare, functionarea si atributiile serviciilor de urgenta profesioniste, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale Legii nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, si ale Hotararii Guvernului nr. 571/2016 pentru aprobarea
categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la
incendiu, cu modificarile si completarile ulterioare, se avizeaza din punctul de vedere al securitatii
la incendiu documentatia tehnica elaboratd pentru constructia/amenajarea/instalatia aferenta
constructiei:

»REABILITARE, REFUNCTIONALIZARE S| EXTINDERE IMOBIL - PIATA LIBERTATII NR. 17,

amplasata in judetul Covasna, municipiul/orasul/comuna Sfantu Gheorghe, P-ta Libertatii, nr. 1.

Avizul este valabil numai insotit de documentele vizate spre neschimbare care au stat la
baza emiterii acestuia.

Detinatorul avizului are obligatia s& solicite autorizatia de securitate la incendiu dupa
efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor, inainte de punerea in functiune a constructiilor,
amenajarilor ori instalatiilor pentru care s-a obtinut prezentul aviz.

Prezentul aviz Tsi pierde valabilitatea in conditiile art. 303 alin. (2) din Legea nr. 307/2006
privind apdrarea impotriva incendiilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
coroborate cu cele ale art. 27 din Normele metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu si protectie civild, aprobate prin Ordinul ministrului afacerilor interne nr.
180/2022.
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MINISTERUL CULTURII
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA COVASNA
KOVASZNA MEGYE MUVELODESI IGAZGATOSAGA

520003, Sf. Gheorghe; Str. Gabor Aron, nr. 1; jud. Covasna, Romania
Tel/Fax: (00)40/267/351374

Tel. monumente: (00)40/267/315953

E-mail: djcpncovasna@gmail.com

www.patrimoniucovasna.ro

Cod fiscal: 4404494 e NS5, \S 210N

7 SE A\PB\SA §\<

DlRE{:Toh)E:XEF;UTN

EXERCITARE TEMPORARA/CE/OMC 948/2022
% CSAKMRPAD

Catre,

TEATRUL TAMASI ARON str. Libertatii nr. 1, Sfantu Gheorghe
Spre stinta:  SUMMASUMMARUM SRL str. Viitorului nr. 5, Sfantu Gheorghe

AVIZNR.104/Z/16.12.2022.
pentru lucrarea: REABILITARE, REFUNCTIONALIZARE SI EXTINDERE IMOBIL PIATA LIBERTATII NR. 1

Obiectul: ZPMI Primaria Sfantu Gheorghe, corp A, CV-Il-m-B-21104; ZPMI Colegiul Székely Miko, in corpul din curte a
functionat tipografia Jokai (1870 - 1892), CV-Il-m-B-13096; ZPMI Cladirea Bazarului, azi spatii comerciale (parter)
si galerie de arta (etaj) (1867 - 1869), CV-Il-m-B-13110; Parte din Ml Ansamblul urban "Zona Centrald" CV-Il-a-B-

13086;
Adresa: Sfantu Gheorghe str. Libertatii nr. 1
Proiect: REABILITARE, REFUNCTIONALIZARE SI EXTINDERE IMOBIL PIATA LIBERTATIINR. 1
Nr. proiect: 40/2021
Faza / Volum: DTAC+PT
Proiectant: SUMMASUMMARUM SRL
Beneficiar: TEATRUL TAMASI ARON
Documentatia inregistrata la D.J.C. COVASNA cu nr. 1808/31.10.2022, si completata prin nr. 2045 /29.11.2022,
cuprinde:
Studii de specialitate: Expertiza tehnica (T: ing. BENKE Istvan), Studiu istoric (i: ist. arta dr. BORDAS Beata)
Piese scrise: Certificat de urbanism Nr. 4/07.01.2022., Extras CF nr. 40227 Sfantu Gheorghe, Memoriu general,
Fotodocumentatie
Piese desenate: Planse situatia existenta: Plan de situatie existent AE01, Corp A, B, C Plan subsol existent AE02, Corp

A, B, C Plan parter existent AE03, Corp D plan parter si podest intermediar existent AE04, Corp A, B, C
Plan etaj existent AE05, Corp A, B, C Plan etaj Il existent AE06, Corp D plan etaj | si Il existent AEQ7,
Corp D plan invelitoare existent AEQ7, Corp A sectiune A1 existent AE0S, Corp A sectiune A5 existent
AE10, Corp A sectiune A6 existent AE11, Corp B sectiune B1 existent AE12, Corp B sectiune B3, B4
existent AE13, Corp C sectiune C1 existent AE14, Corp C sectiune C5 existent AE15, Corp D sectiune A
existent AE25, Corp D sectiune Bsi C existent AE26, Fatada vest existent AE27, Fatada nord existent
AE28, Fatada nord corp nord existent AE29, Fatada sud existent AE30, Fatada est existent AE31,
Fatada nord corp A existent AE32, Fatada suc corp B existent AE33, Corp D fatada existenta AE34;

Planse situatia propusa: Plan de situatie propus AP01, Corp A, B, C Plan subsol propus AP02, Corp A,
B, C Plan parter propus AP03, Corp D plan propus si podest intermediar propus AP04, Corp A, B, C Plan
etaj propus AP05, Corp A, B, C Plan etaj Il propus AP06, Corp D plan etaj | si Il propus AP07, Corp D
plan invelitoare propus AP07, Corp A sectiune A1 propus AP09, Corp A sectiune A5 propus AP10, Corp
A sectiune A6 propus AP11, Corp B sectiune B1 propus AP12, Corp B sectiune B3, B4 propus AP13,
Corp C sectiune C1 propus AP14, Corp C sectiune C5 propus AP15, Corp D sectiune A propus AP25,

Narn N eantiiina Rai M nraniis ADNR Catadi vnct nraniie ADN7 Catadi nard nraniiaADNQ



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

Clasarea notificarii
Nr. 350/ 06.12.2022

Ca urmare a solicitarii depuse de TEATRUL TAMASI ARON, cu sediul in municipiul Sfantu
Gheorghe, str. Libertatii, nr. 1, judetul Covasna, pentru proiectul ,,REABILITARE,
REFUNCTIONALIZARE S| EXTINDERE IMOBIL- PIATA LIBERTATII NR. 17, propus a fi
amplasat in municipiul Sfantu Gheorghe, str. Libertatii, nr. 1, judetul Covasna, inregistrata la
APM Covasna cu nr. 7959/05.12.2022,

— n urma verificarii amplasamentului proiectului (dupa caz), a analizarii documentatiei
depuse, a localizarii amplasamentului in planul de urbanism conform Certificatului de Urbanism
nr. 4 / 07.01.2022, eliberat de Priméaria Municipiului Sfantu Gheorghe si in raport cu pozitia fata
de arii naturale protejate, zone-tampon, monumente ale naturii, monumente istorice sau
arheologice, zone cu restrictii de construit, zona costiera,

—avand in vedere ca:

« proiectul propus nu intra sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

« proiectul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- proiectul propus nu intra sub incidenta art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna, in baza Legii nr. 292/2018 decide:

Clasarea notificarii, deoarece proiectul propus nu se supune procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului.
Prezenta clasare a notificarii isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a
proiectului. Prezentei decizii i se aplicd prevederile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul
administrativ (*actualizata®).

DIRECTOR EXECUTIV

Sef Serviciu Avize,
Acorduri, Autorizatii intocmit
Ing. Siminiceanu Gapriel Nicolae Ing. Farkas Berta
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Coordonator Compartiment CFM,
Ing. Ghican Oana Elena

L
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TEGA®

0367/401911
IF 0367/401912
i office@tega.ro

Nr. 18332 din 12.12.2022

Catre

PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU-GHEORGHE
COMPARTIMENTUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresatd de TEATRUL TAMASI ARON inregistrata la TEGA S.A cu nr.
17969/05.12.2022, se emite

ACORDUL iN PRINCIPIU

Privind serviciul de salubrizare, in scopul: reabilitare, refunctionalizare si
extindere imobil - Piata Libertatii nr.1 pentru imobilul situat in jud. Covasna municipiul
Sfantu Gheorghe, str. Libertatii nr.1, identificat prin Plan de incadrare in zona vizat de

O.C.P.L

Mentionam ca efectuarea serviciul de colectare si transport deseuri menajere se
solicitd de catre utilizator prin contract de salubrizare incheiat cu operatorul de salubritate.
Incheierea contractului de salubrizare este obligatia utilizatorului.

in prezentul acord, operatorul utilizeaza datele Dvs. cu caracter personal in vederea
ducerii la buna indeplinire a obiectului prezentului acord in conformitate cu Regulamentul
European nr. 679/2016, privind prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind
protectia datelor).

Cu stima,

Director Economic
Vajna Kinga Eniké

\"X \L

B.ZS/N MM 2ex
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MEMORIU GENERAL

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

REABILITARE, REFUNCTIONALIZARE S| EXTINDERE IMOBIL PIATA LIBERTATII NR. 1
1.2. Amplasamentul

520003, mun. Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 1

1.3. Actul administrativ prin care a fost aprobat, in conditiile legii, studiul de fezabilitate
Nu este cazul

1.4. Ordonatorul principal de credite

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

mun. Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 1

1.5. Investitorul
TEATRUL TAMASI ARON PRIN MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

mun. Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, jud. Covasna

1.6. Beneficiarul investitiei
TEATRUL TAMASI ARON

520003, mun. Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 1

1.7. Elaboratorul proiectului tehnic de executie
SUMMASUMMARUM S.R.L., Sfantu Gheorghe — proiectant general si de specialitate arhitectura

MOEBIUS S.R.L., Cluj Napoca — proiectant specialitate rezistenta
HAZO DESIGN S.R.L., Brasov - proiectant specialitate instalatii

Documentatia tehnica trateaza ansamblul imobilului din Piata Libertatii nr. 1, alcatuit din corpurile A, B, C si D.
In cadrul proiectului propus spre finantare prin Programul Regiunea Centru 2021-2027, Actiunea 8.1, sunt
cuprinse exclusiv interventiile aferente corpurilor A si C, corpurile B si D nefiind incluse in obiectul cererii de
finantare
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2. Prezentarea situatiei existente
2.1. Particularitati ale amplasamentului

2.1.a. Descrierea amplasamentului
Localizare: Judetul Covasna, municipiul Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii, nr. 1 — centrul orasului

Sfantu Gheorghe

Suprafata terenului: Parcelele studiate au suprafata totala de 4019 mp conform extrase C.F. asa cum
se prezinta mai jos:
Extras C.F. nr. 25142, Sfantu Gheorghe — 793 mp
Extras C.F. nr. 40226, Sfantu Gheorghe — 163 mp
Extras C.F. nr. 40227, Sfantu Gheorghe — 2 708 mp
Extras C.F. nr. 40228, Sfantu Gheorghe — 273 mp
Extras C.F. nr. 40229, Sfantu Gheorghe — 82 mp

Suprafata studiata necontinand suprafata Cladirii Primariei identificata prin extras CF nr. 25142-C1
respectiv suprafata cladirii Salii Studio identificatd prin extras CF nr. 40227-C1-U7, Sfantu Gheorghe este de
3076 mp.

Cele 3076 mp se compun din suprafata corpurilor de cladire al Teatrului A, B, C si D respectiv
din curtea interioara al acestora.

Dimensiuni in plan: Forma terenului studiat este neregulata.

Regim juridic: Parcelele sunt inscrise in extras C.F. nr. 25142, 40226, 40227, 40228, 40229, Nr. top:
25142, 40226; 40227; 40228; 40229

Imobilele sunt situate in intravilanul localitatii Municipiul Sfantu Gheorghe, in zona de protectie a
monumentului Ansamblu urban "Zona centrala” pozitia nr. 142 conf. L.M.I. 2010 Jud. Covasna. Terenurile si
constructile se afla in proprietatea municipiului Sfantu Gheorghe cu drept de administrare in favoarea
Teatrului Tamasi Aron.

Regim economic: Zona institutii publice si servicii. Folosinta actuala: Teatru, servicii de alimentatie
publica, curti interioare.

Regim tehnic: se vor respecta prevederile din P.U.Z. si R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr. 238/2011,
respectiv legea 50/1991 cu completarile si modificarile ulterioare si Codul Civil.

Din ansamblul construit descris mai sus, proiectul propus spre finantare cuprinde interventiile

aferente corpurilor A si C.



SRR

sfantu gheorghe, 520056, str. viitorului, nr. 5, bl. 2, sc. ¢, et. 1, ap. 9, jud. cv., cui. 39100102, nr. reg. com. j14/112/28.03.2018, iban: RO18 INGB 0000 9999 0778 9008, email: ambrus. hlavathy.zsofia@gmail.com / zspali27@yahoo.com, tel.: 0742 831574 / 0741 919671

2.1.b. Topografia
Forma terenului studiat este neregulata, cu dimensiunile generale de cca. 52x65 m, iar relieful este

cvasi orizontal, neexistand diferente de nivel semnificative.

Terenul nu este imprejmuit — dar este inconjurat de constructi.

2.1.c. Clima si fenomenele naturale specifice zonei.
Actiunea véntului (Cod de proiectare CR 1-1-4-2012)

Valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului: gb = 0,6 kPa (interval mediu de recurenta 50
ani).
Incércéri date de z&pads (Cod de proiectare CR 1-1-3-2012)

Amplasamentul este situat intr-o zona cu valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol: sO,k =
2,0 kN/m2

Vulnerabilitatea la schimbarile climatice si imunizarea investitiei

in cadrul proiectari au fost analizate vulnerabilititile si riscurile climatice relevante pentru
amplasament, in vederea asigurarii rezilientei investitiei pe intreaga duratd de viata. Au fost avute in vedere
variatiile extreme de temperaturd, valurile de caldura si de frig, ciclurile de inghet-dezghet, actiunea vantului si
a furtunilor, precipitatiile abundente, umiditatea si riscul acumularii necontrolate a apelor meteorice.

Principalele masuri de adaptare si imunizare climatica sunt:

— cresterea performantei energetice;

— reducerea consumului de energie si a emisiilor GES;

— utilizarea materialelor si sistemelor constructive adecvate conditiilor climatice locale;

— protectia constructiei impotriva apei si precipitatiilor si evacuarea corespunzatoare a apelor
meteorice;

— utilizarea echipamentelor exterioare, inclusiv a panourilor fotovoltaice si sistemelor de montaj, cu
rezistenta corespunzatoare la vant, furtuni si grindina;

— cresterea rezilientei instalatiilor si echipamentelor prin modernizarea acestora.

2.1.d. Geologia, seismicitatea
Zona de hazard seismic

Constructia se afla situata intr-un amplasament caracterizat prin valorile:
ag = 0,209 (valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare)
Tc=0,7 s (perioada de control - colt a spectrului de raspuns)

clasa de importanta si de expunere la cutremur = I
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2.1.e. Devierile si protejarile de utilitati afectate
Nu sunt. In cadrul investitiei "Amenajarea spatiilor pietonale din Inima Orasului” s-a avut in vedere

racordurile existente si cele noi eventual necesare pentru cladirile

2.1.f. Sursele de apa, energie electrica, gaze, telefon si altele asemenea pentru lucrari definitive si
provizorii
In prezent retelele edilitare care traverseaza amplasamentul studiat sunt sub reabilitare prin cadrul

proiectului "Amenajarea spatiilor pietonale din Inima Orasului’. In cadrul investitiei s-a avut in vedere
racordurile existente si cele noi eventual necesare pentru cladirile studiate (cladirile A, B, C si D).
Retelele propuse vor fi racordate la cele publice existente in curtea interioara respectiv pe strazile

adiacente ale amplasamentului.

2.1.9. Caile de acces permanente, caile de comunicatii si altele asemenea
Accesul pietonal si auto pe proprietate se face prin cele doua ganguri existente spre Piata Libertatii

intre corpul de cladire A si B respectiv A si C.
Prin investitia "Amenajarea spatiilor pietonale din Inima Orasului” se propune amenajarea unui gang

nou pietonal in cladirea primariei.

2.1.h. Caile de acces provizorii
Nu este cazul.

2.1.i. Bunuri de patrimoniu cultural imobil
Zona studiata se afla in zona de protectie al monumentului — Ansamblul urban “Zona Centrald” poz.

142, conf. LMI 2015 - Jud. Covasna sub codul CV-II-a-B-13086.

Totodata cladirile studiate se gasesc in aria de protectie al monumentelor istorice Primaria Sfantu
Gheorghe corp A poz. 145, conf. LMI 2015 - Jud. Covasna sub codul CV-II-a-B-21104 respectiv Colegiul
Szekely Miko, in corpul din curte a functionat tipografia Jokai poz. 159, conf. LMI 2015 — Jud. Covasna sub
codul CV-Il-a-B-21104, Cladirea Bazarului, azi spatii comerciale (parter) si galerie de arta (etaj) poz. 185, conf.
LMI 2015 - Jud. Covasna sub codul CV-Il-a-B13110.

2.2. Scurt istoric al ansamblului studiat
(asa cum se prezinta in studiul istorico-arhitectural anexat)
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Cladirea studiatd se situeaza in centrul istoric al orasului Sfantu Gheorghe, pe coltul nord-estic al
Pietei Libertatii, la nr. 1. Cladirea construita in perioada 1854—1858 avea initial un plan in forma literei L, aripa
principala fiind orientata inspre piata, iar aripa mai scurtd, perpendiculara, afldndu-se pe strada 1 Decembrie
1918 (fosta Piata Kossuth). Datorita extinderilor ulterioare, cladirea dispune actualmente de un plan in forma
literei F, corpul central monumental al Teatrului se intinde spre curtea interioard. Acesta este impartit in 4
corpuri numerotate de la A la D.

Corp A-Corpul central al Teatrului ,Tamasi Aron”. n aceastd parte a cladiri initial (in secolul al XIX-
lea) erau la parter cafeneaua si restaurantul orasului, iar la etaj se afla sala festiva.

Sala festiva a fost modernizata si largita in 1899 (astfel, sala ajungea la suprafata ocupata acum de
sala de spectacole si fosa pentru orchestra), apoi tot corpul central al cladirii a fost largit si transformat in anii
1957-1958, rezultand in planimetria si amenajarea interioara actuale.

Planul acestui corp central are o directie longitudinala vest-est, cu fatada principald orientata spre
vest. Acest corp de cladire dispune de un subsol partial, de parter si etaj 1, iar la etajul 2 se gaseste podul,
golul salii de spectacole si al scenei, balconul din sala de spectacole si cabina tehnica. La subsol exista numai
o singura pivnita veche (din secolul al XIX-lea), cu plan rectangular si cu pardoseala de pamént batut (situat la
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nord, sub atelierul de tamplarie), respectiv un subsol probabil amenajat in anii 1950 in partea de sud-est a
corpului central, gazduind depozite si centrala termica a Teatrului.

Comparand asezarea acestor pivnite cu cea mai veche reprezentare a cladirii, harta lui Lux din 1897,
descoperim ca pe locul unde se afla pivnita veche, exista o cladire mica de aceeasi dimensiuni, alipita coltului
nord-estic al salii festive, deci probabil aceasta pivnita dateaza din anii 1850. Tot pe harta lui Lux se observa o
cladire cu plan alungit, alipita de coltul sud-estic al salii festive — probabil aceasta cladire, demolata ulterior, a
avut pivnita, pe locul careia in anii 1950 s-a amenajat subsolul actual.

La parter, spatiile sunt organizate oarecum simetric in jurul foaierului mare si al garderobei (aflata in
continuarea foaierului), rezultdnd un plan rectangular. Foaierul si garderoba sunt amplasate in axa centrala a
cladirii, perpendicular pe fatada principald. Pe baza formei usor asimetrice si pe baza grosimii peretilor interiori
(ajungénd la 85-100 cm), aceasta parte a cladirii (cuprinzand si spatiul de la intrarea principald, unde este
amenajat windfangul) trebuie sa fie cea mai veche, capatandu-si forma sa dupa lucrarile de largire a
restaurantului din anii 1896-1899.

Ulterior, in anii 1955-1958, aceste spatii au fost transformate intr-un foaier spatios cu garderoba. Tot
in axa centrala a cladirii, in spatele garderobei (spre est) se situeaza depozitul mare de decor cu camera de
trapa, construit in anii 1950, avand pereti cu grosimea de 85 cm. La est de acest depozit, tot in anii 1950 s-a
construit depozitul de costume. In stanga si in dreapta foaierului cu un plan rectangular alungit se situeaza
doua scari secundare, flancate de cate-o incapere, iar spre mijlocul foaierului, perpendicular pe axa acestuia,
sunt amplasate cele doua scari monumentale pe care spectatorii ajung in sala de spectacole. Din foaier, spre
dreapta, se deschide bufetul, in spatele caruia urmeaza o alta scara secundara, si un hol pe langa care sunt
ingirate depozite de costume si ateliere de croitorie. La stanga fata de foaier si garderoba se afla atelierul de
tamplarie si un voluminos depozit, iar in coltul nord-estic al cladirii, invecinat cu postul trafo, este o alta scara
secundara. Cele doua scari principale si partile de cladire situate la est de ele au fost construite in anii 1950.

Planimetria etajului 1 urmareste in linii mari planimetria parterului: axa centrala longitudinala este
definita de sala de spectacole (amenajata deasupra foaierului cu windfang si garderoba) care se continua spre
fatada din spate prin fosa pentru orchestra si scend. In stanga si in dreapta salii de spectacole se afla cate-o
scard secundara, apoi cele doud scari monumentale cu trei rampe. Inspre fatada din spate, de-alungul scenei
s-au construit cate doua incaperi mai mari (depozit si cabind pentru actori), iar in spatele scenei sunt insirate
opt camere pentru actori (vestiare) si doua grupuri sanitare, care pot fi accesate de pe un hol ingust. Toate
aceste incaperi (cele situate la est de scarile monumentale) au fost construite cu ocazia largirii sediului
Teatrului din anii 1955-1958; tot atunci au fost amenajate si cele doua case ale scarilor principale.

Corp B-Aripa nord-estica si gangul nordic ale cladirii. Aceasta aripa dispune de subsol, parter si etaj,
planimetria acestor trei niveluri fiind asemanatoare, cu doua siruri de incéperi. La subsol sunt zece séli, legate
intre ele, la care se ajunge prin doud scéri, una fiind amenajatd sub scara cu trei rampe din coltul sud-estic al

acestui corp de cladire, iar cealaltd amplasata in mijlocul aripii, cu intrare dinspre curtea interioara. Incperile
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de la subsol, folosite ca depozite de alimente (de catre restaurantul Tribel de la parter) sau ramanand
nefolosite, au podea de pamént batut iar unele sunt boltite. Cea mai mare incapere se situeaza la coltul nordic
al cladirii, punctul de intalnire al celor doua aripi de cladire. La parter se repeta planimetria subsolului, insa
datoritd modificarilor ulterioare, incaperile situate inspre fatada laterala a cladirii formeaza o singura sala
lunga. In sala mare din coltul nordic este amenajat biroul de informatii turistice, iar in sala invecinata dinspre
vest se afla biroul de portar al Teatrului. Celelalte incaperi sunt folosite de Restaurantul Tribel, care a
amenajat aici mai multe spatii de bucatarie, sala mare de consumatie si cateva birouri. Planimetria etajului
este pastrata in starea sa originara numai partial. Cele doua incaperi din coltul nord-vestic, unde sunt birouri
ale Teatrului, respectiv casa scarilor cu trei rampe inca pastreaza planimetria de la jumatatea secolului al XIX-
lea, insa in partea de cladire folosita de Primaria Sf. Gheorghe planimetria a fost alterata prin adaugarea unor
pereti de ghips-carton. Astfel, in locul celor opt incaperi mai mari, invecinate, se gasesc acum mai multe
birouri mici, insirate pe cele doua laturi ale unui hol ingust care a rezultat din recompartimentarea etajului.
Pare logic ca intrarea in camerele orientate spre curtea interioara se facea de pe cursiva, insa ulterior aceste
intrari au fost inlocuite cu ferestre.

Corp C-Cuprinde gangul sudic (din dreapta rezalitului central) si incaperile folosite de Teatrul de
Papusi ,Cimborak”. Acest corp de cladire se desfasoara pe trei niveluri: subsol, parter si etaj. Subsolul se
intinde pe toata suprafata de sub partea originala a cladirii (cea construita la mijlocul secolului al XIX-lea), are
un plan aproape pétrat si este alcatuit din cinci incaperi grupate in doua siruri: in partea estica se afla scara
care are accesul din gang si doua sli, iar la vest de acestea, sunt trei incaperi mai mari. Incaperile sunt
despartite prin usi boltite, subsolul (datdnd cel mai probabil din prima faz& de constructie a cladirii, deci din
1854-1858) este folosit acum de un restaurant. La parter, in partea originala din secolul al XIX-lea sunt doua
siruri de incaperi, cu pereti masivi cu grosimi de 83-86 cm: doua sali mai mari sunt orientate spre fatada
principala (dintre acestea, in cea mare functioneaza casa de bilete a Teatrului, iar cealalta este un depozit), iar
in spatele acestor sali se gasesc doua depozite mai mici cu plan rectangular si casa scarilor cu trepte
balansate. Tn anii 1983-84 acest corp de cladire s-a I&rgit cu o anexa de plan trapezoidal care cuprinde la
parter un hol si grupul sanitar. La etaj, in partea mai veche a acestui corp de cladire se afla o sala mare,
orientata spre fatada principala cu cinci ferestre (aici este acum sala de spectacole a Teatrului de papusi), iar
la est de aceasta, se gasesc doua incaperi si casa scarilor. La nord de casa scarilor, deasupra gangului sudic
sunt amenajate doud camere. Anexa construitd in anii 1980 cuprindea initial cabine pentru actori si un hol
spatios situat langa casa scarilor. Din acest hol si din casa scérilor se poate iesi pe partea pastrata a cursivei
vechi, ornamentata cu un parapet din fier forjat. La est de acest corp se afla cladirea salii Studio (marcata cu
litera S), construita in anii 2008-2012.

Corp D-Situata vizavi de fatada din spate a teatrului, este o cladire-anexa construita in anii 1970, cu
un plan dreptunghiular alungit, avand o planimetrie foarte simpla, cu un singur sir de incaperi. La parter se afla

depozite, despartite de casa scarii situata cam in mijlocul cladirii. La etajul 1 afla un mare depozit de mobila,
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iar de partea cealalta a scarilor se gaseste un hol din care se deschide arhiva, un birou si atelierul de recuzita.

La etajul 2 sunt insirate cateva locuinte pentru actori.

INTERVENTII EXECUTATE IN TRECUT ASUPRA CLADIRII

De la data construirii, cladirea a fost supusa mai multor interventii mai putin sau mai mult
documentate, care vor fi detaliate dupa cum urmeaza, fara a avea pretentia de a face o inventariere completa
a tuturor interventiilor executate in decursul existentei cladirilor.

Aspecte privind edificarea imobilului intre anii 1854-1858

Sfatul orasenesc din Sfantu Gheorghe a hotarat in anul 1853 ca va construi 0 noua cazarma militara,
al carei proiect a fost desenat de inginerul Pataki, care a primit o platd de 70 de forinti pentru munca sa.
Proiectul ins& n-a fost aprobat de guvernatorul militar al Transilvaniei, printul Karl Schwarzenberg (1802-
1858), care a considerat ca aceasta constructie n-ar fi indicata si utila, deoarece in oras nu vor mai stationa
trupe militare. Guvernatorul a considerat ca mai degraba ar fi nevoie de construirea unui han cu restaurant, iar
consiliul orasean a sustinut aceasta idee, luand decizia de a construi o cladire publica in care va functiona
hanul mare al orasului, dar in acelasi timp, va gazdui si birourile Primariei. Sfatul orasului a hotarat ca noua
cladire cu etaj, situatd pe coltul oborului (pietei de marfuri), pe locul macelariei orasului si al casei de cantarit a
magistratilor, va cuprinde la parter diferite magazine (in total se inchiriau zece magazine, cu una sau doua
incaperi) si un restaurant, iar la etaj, pe langa hanul orasului (ocupand 16 camere), vor fi si birourile Sfatului
Orasenesc (sapte incaperi).

Constructia a fost finantata partial din capitalul care s-a strans initial pentru construirea cazarmii, pe
langa acesta, consiliul a luat un credit de la banca si un imprumut insemnat de la un cetatean local. Din
documentele de arhiva aflam ca in ziua de 18 aprilie 1854 a avut loc licitatia publica in urma careia mesterul-
zidar Andras Land din Tinoasa a castigat dreptul de a construi noul restaurant al orasului Sfantu Gheorghe
pentru suma de 17.000 de forinti. Despre mersul constructiei s-au pastrat cateva documente, de exemplu
scrisoarea mesterului-constructor Land de la inceputul anului 1855, in care enumera cateva materiale de
constructii necesare: patru coloane pentru balcon, care vor fi facute de un cioplitor din Brasov; 300 de legaturi
de stuf pentru tavan; 80 sau 100 de chintale de ipsos pentru arabescuri si pentru cele sase capiteluri corintice
romane (acestea din urma fiind plasate pe fatada cladirii). Unele documente ne ofera numele mesterilor
angajati, cum era de pilda tdmplarul brasovean Janos Euwen, cel care a executat podeaua in sala de dans si
inca sase incéperi, si a facut galeria salii de dans. Festivitatea de inaugurare a cladirii a avut loc pe data de 20
januarie 1858.

Modificarile cladirii in a doua jumatate a secolului XIX.
in urmétoarele decenii, cladirea multifunctionald a suferit mai multe modificari, care se concentrau

prevalent pe sala festiva.
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Aceasta sala a fost ,infrumusetatd” pentru prima data in 1866, cand incaperea a fost revopsita, s-a
montat un candelabru nou si pe pereti s-au montat oglinzi.

in 1870 structura planseului din sala festivd a fost intaritd prin subzidire cu stalpi si bolti, iar
pardoseala salii a fost inlocuita. Aceste lucrari au fost executate de antreprenorul Andrés Salatia. Probabil tot
in acelasi timp, au sapat o fantana in curtea cladirii si au construit remize si grajduri pentru oaspetii care
innoptau la Hanul Mare al orasului.

O stire din presa anului 1887 relateaza ca aceasta cladire a fost reinnoita prin urmatoarele lucrari:
pardoselile din cele trei sali de mese ale restaurantului mare au fost refacute, s-au vopsit peretii acestor sali iar
camera de lectura a Cazinoului de |a etaj a fost transformata intr-o sufragerie. Camerele de oaspeti (din Hanul
Mare), dependintele acestora si sala mare de dans (sala festiva de la etajul cladirii) au fost restaurate. S-a
repavat curtea spatioasa a restaurantului, iar grajdurile au fost renovate.

Modificarile intre anii 1896-1899

Dintre modificarile cladirii, facute in secolul al XIX-lea, cea mai importanta a fost transformarea salii
festive a Primariei intr-o sala de teatru cu scena permanenta, cu amenajare interioara splendida.

Dupa construirea Halei Schwarzenberg pe la mijlocul secolului al XIX-lea, trupele de actori ambulanti
care veneau in turneu la Sfantu Gheorghe au prezentat spectacole in sala festiva a Halei, insa pana in 1865
au putut folosi numai scene improvizate, ocazionale.

In perioada dintre 1865-1899 orasul a asigurat trupelor de actori o scena mobila, care era
dezmembrata si depozitata in podul Priméariei cand nu era in folosinta.

inca din 1884 s-a pronuntat nevoia unei sali de teatru permanente, insa aceasta dorinté s-a realizat
numai in 1899, cand sala festiva a Primariei a fost transformata intr-o sala de teatru cu scena permanenta. Din
presa epocii aflam ca pana in anii 1890, in sala festiva a Primariei se tineau nu numai baluri, serate si
spectacole de teatru, ci in lipsa unui restaurant potrivit, aceasta incapere trebuia sa gazduiasca si banchetele
oficiale - din aceasta cauza, in urma folosirii frecvente, peretii si zugraveala necesitau modernizare i
transformare urgenta.

Transformarea si modernizarea salii festive a fost initiatd in 1896 de primarul Ferenc Godri, la
propunerea caruia in data de 14 octombrie 1896 Consiliul orasului a hotérét ca sala festiva sa fie largita prin
desfacerea peretelui din spate si s@ se construiasca o scend permanenta. Cu aceastd ocazie s-a propus i
schimbarea usilor si ferestrelor, punerea unui parchet si tapetarea peretilor.

Lucrarile de reamenajare au demarat in vara anului 1898 si s-au terminat in ianuarie 1899. Proiectul
de transformare si largire a restaurantului de la parter si reamenajarea salii festive au fost realizate de Istvan
Bay, inginerul orasului, lucrérile au fost conduse de mesterul-constructor local Sandor Kovacs.

Sala festiva a fost transformata intr-o sala de teatru, cu bogate decoratiuni murale si o scena cu

cortind pictata - toate picturile si decoratiile salii erau opera pictorului brasovean Janos Bulhardt (Hans
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Bulhardt, 1858-1937). El a pictat decorul scenic, pe l&nga care a realizat stucatura si pictura ornamentala a
tavanului, de asemenea si ornamentele galeriei.

Mai tarziu, in 1904. Reamenajarea partiala a cladirii Primariei de la sfarsitul secolului al XIX-lea a fost
o operatiune mai complexa, fiindca s-a lucrat si la parter, si la etaj: unele ziduri vechi au fost inlocuite sau
demolate, in sala festiva au inzidit doua grinzi metalice masive ca sa sustina frontul scenei si ca sa transforme
ferestrele cafenelei de la parter, peretii dintre goluri au fost inlocuiti cu stalpi de fonta. Spatiul restaurantului si
cafenelei de la parter a fost alterat prin dublarea salii de restaurant (ajungand astfel la capacitatea de 300 de
persoane), cafeneaua a fost largita prin demolarea unui zid dintre doua incaperi mai mici, iar ferestrele vechi
au fost transformate in vitrine.

In ceea ce priveste sala festiva, peretii si galeriile au fost complet transformate prin realizarea picturii
noi in stil neo-rococo si cu multe detalii aurite, s-a montat un parchet nou, s-au instalat banci si scaune noi, s-
au construit trepte noi ce duceau spre galerie. Cea mai importanta schimbare a fost aceea ca au demolat
peretele estic al salii festive si au construit in spatele acestei deschideri o scena larga permanentd si doua
vestiare. Toate aceste lucrari de construire si transformare, plus pictura salii festive au costat 30.000 de forinti.

Sala festiva restaurata si transformata a fost inaugurata pe 14 ianuarie 1899. Pe langa spectacolele
de teatru, incepand din 1905, in sala de teatru s-au rulat si filme, iar in 1912 aici s-a deschis primul
cinematograf al orasului, care a functionat in acest loc pana in 1949.

Intre timp, Tn 1930 s-au facut unele modificri in sala de teatru: s-au amenajat scaune noi, rabatabile,
si au largit galeria din spatele salii fara schimbarea stilului ei, pentru ca au montat acolo sala de proiectie a
cinematografului.
Cladirea ca sediu al Teatrului (din 1949), transformarea sa intre 1955-58

inainte de nationalizarea din 1948, in cladire se afla cafeneaua, bufetul, un separeu, restaurant,
bucatarie, camara mare si mica, camera servitorilor, spalatorie, camera de portar si un hotel cu 18 camere. Pe
langa acestea, in sala festiva functiona cinematograful orasului.

in decembrie 1946 la Cluj s-a intemeiat Teatrul Poporului (trupa romana), respectiv Teatrul
Muncitorilor, membrii trupelor find muncitori - actori amatori. In urma politicii culturale a Partidului Comunist
Romén, la ordinul Ministerului trupa maghiara a fost mutata la Sfantu Gheorghe in anul 1948, si s-a infiintat cu
membrii sai 0 noud institutie culturald, Teatrul Popular Maghiar de Stat din Sfantu Gheorghe. Aceasta trupa
permanenta a dat primul spectacol pe 23 august 1948.

in 1949 teatrul a reusit sa-si schimbe sediul cu cinematograful orasului, deci s-a mutat in cladirea
fostei Primarii, iar cinematograful s-a deschis in cladirea ulterior denumitad Cinema Lux.

In 1954, Teatrul a primit o alocatie mare pentru lucrari de reamenajare, datorita careia pana in 1956 s-
a putut construi o scend noud; de asemenea, in spatele scenei s-au construit vestiare, magazii si ateliere.

Pentru aceste lucrari a fost pusa la dispozitie 0 suma de 800 000 de lei.
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Primele lucrari de modificare au demarat in toamna anului 1955, iar in anii urmatori s-a continuat
transformarea si refunctionalizarea ampla a cladirii. Cu ocazia acestor lucrari din anii 1957-1958, s-a schimbat
planul si compartimentarea cladirii si a fost transformata fatada. Aceste lucrari complexe de transformare au
fost conduse de echipa formata din arhitectul Istvan Puskas, directorul Serviciul Tehnic de Proiectare al
Sfatului Popular al Regiunii Autonome Maghiare (Targu Mures), inginerul Mircea Damian, proiectantul
transformarii si Laszl6 Gecse, executantul lucrarilor de fierarie, centralei termice si instalatiilor de apa si ale
pompei de aer.

In arhiva Teatrului ,Tamasi Aron” s-a pastrat o parte din proiectul de arhitecturd al acestei
transformari, in plansele datate 1956- 1957 si semnate de inginerul Damian pot fi studiate planul balconului si
planul etajului cu zidurile care vor fi dardmate si cele care se vor construi, plus sectiunea longitudinala si
transversala.

Pe baza acestora si a descrierilor sumare din presa contemporana, putem deduce ca transformarile
au vizat partea centrala a cladirii (adica partea cuprinsa intre cele doua ganguri de intrare): la parter, in locul
unde a functionat mai devreme restaurantul si cafeneaua, s-a amenajat un hol central (foaier) spatios, pavat
cu marmurd alba si rosie, care se continua prin garderoba. La stanga si la dreapta foaierului s-a amenajat
cate-un birou (in incaperile preexistente), iar in spatele acestora s-a construit cate-o scard monumentala.
Aceste scari sunt asezate perpendicular pe axa longitudinala a foaierului. La nord de foaier, in spatele scarilor,
s-a construit atelierul de tamplarie si un depozit, in care se intra dinspre curtea interioara a cladirii. In spatele
garderobei s-a construit un alt depozit de decoruri, cu 0 camera de trapa prin care se putea ridica decorul pe
scena aflatad deasupra acestei magazii. Deasupra magaziei de decor s-a turnat un planseu de beton armat de
10 cm. In spatele acestei magazii, spre est, s-a construit depozitul de costume, invecinat spre stanga cu
postul trafo, iar spre dreapta cu croitoria. Pe partea dreapta a magaziei de decoruri erau insirate perucheria si
alte magazii, dupa care urma casa scarii secundare si bufetul spatios, care era legat de foaier. Practic, cu
ocazia acestei reconstructii si largiri, in jurul rezalitului central dinspre fatada de spate (rezalit care s-a format
dupa constructiile din 1896-1899) s-a construit un sir de spatii in forma literei U.

La etaj, cea mai mare transformare s-a realizat prin amenajarea caselor scarilor si prin largirea cladirii
spre est. In ceea ce priveste scarile care conduc spre sala de spectacole, vechii pereti despartitori au fost
demolati si s-au construit cele doua scari monumentale, fiecare cu trei rampe. Scena noud s-a construit cu
aproximativ 20 de metri in spatele celei vechi, astfel s-a marit semnificativ si sala de spectacole. Prin largirea
cladirii inspre est, in spatele scenei noi s-au construit vestiare si depozite, iar in coltul nord estic al acestui
corp de cladire a fost plasata o casa a scarilor.

Tot la etaj s-au amenajat sali de repetitie, cabine pentru figuranti si magazii. In sala de spectacole, pe
peretele vestic, s-a inaltat o galerie, iar scaunele din sald au fost tapitate cu plus in culoarea tutuniu-deschis.

Tot in aceasta perioadd s-a construit turnul scenei, de o inaltime impresionantd. Odatd cu

transformarea salii si construirea cortinei de fier, vechea cortina a scenei, pictata de Janos Bulhardt in 1898, a
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fost mutata in cinematograful Lux, si lipitd pe peretele din spate al salii de spectacole - ulterior, cu ocazia
renovarii cinematografului, cortina a fost smulsa in bucati de pe perete.

La amenajarea interioara a celor mai reprezentative incaperi (holul de la parter, bufetul, monumentala
casa a scarilor si sala de spectacole) au contribuit cinci artisti plastici renumiti ai realismului socialist, chemati
toti de la Targu Mures: sculptorii Istvan Csorvassy si Marton Izsék, respectiv pictorii Gabor Piskolti, Andras
Bordy si Istvan Barabés.

Tot in aceasta perioada s-a realizat si reconstructia fatadei principale. Fatada rezalitului central al
cladirii a fost reconstruita dupa gustul realismului socialist. La parter, in locul vitrinelor, au fost deschise cinci
goluri cu inchidere in segment de cerc, cele trei din mijloc servind ca intrare principala a teatrului. Cele doua
siruri de ferestre semicirculare de la etajele rezalitului au fost inchise, mascarea lor s-a realizat prin panouri
largi cu suprafatd marmorata (la etajul 1), respectiv prin adaugarea unor grilaje geometrice (etajul 2). Cei sase
pilastri monumentali care leaga doua niveluri au fost pastrati.

Aceste lucrari de transformare au decurs in anii 1957-1958 pe baza proiectului inginerului Damian.
Lucrarile de constructie au demarat in ziua de 1 aprilie 1957, cand a inceput reconstruirea sélii de spectacol, a
celor doua scari si a holului central de la parter. In presa de epoca se pot regasi cateva articole care relateaza
despre procesul de transformare. In martie 1958 un articol relata c lucrérile sunt in intarziere din cauzi ca
documentatia de avizare nu este completd, fiindca proiectul de instalatii electrice si mecanice ale scenei inca
nu a fost avizat de catre ministru, iar proiectul de instalare a curentului cu voltaj inalt nu a avansat din faza de
proiectare inca din luna octombrie a anului trecut. Se pare ca proiectantii din cadrul Serviciul Tehnic de
Proiectare al Regiunii Autonome Maghiare (Targu Mures) au gresit de mai multe ori, ceea ce a dus la
intarzierea finalizarii. In vara anului 1958, lucrarile de transformare erau aproape terminate.

Dintr-un interviu cu directorul Teatrului Maghiar, Dezsé Kovats, aflam ca transformarea a fost
demarata din cauza ca au dorit largirea scenei si construirea unor noi vestiare, magazii de recuzita si ateliere
in spatele scenei. Insa cand s-au apucat de demolarea peretilor vechi de secolul al XIX-lea, au observat ca
vechile grinzi sunt afectate, si pentru protectia impotriva incendiilor, trebuia s& construiasca cu beton armat,
insa in unele locuri, vechea structura nu putea suporta greutatea noilor pereti - prin urmare, proiectul a trebuit
sa fie modificat, asta marind si cheltuielile. La parter, in locul unde initial a fost cafeneaua, apoi un magazin, s-
a finalizat deja holul central (foaierul) spatios, pavat cu marmuré alba si rosie. De aici, doua siruri de scari
conduc la etaj, unde era aproape gata sala de spectacole cu 500 de locuri, cu galerie si loje.

Ansamblul cladirii in secolele XX-XXI.

Dupa transformarea din anii 1950, sediul Teatrului n-a suferit modificari esentiale.

La inceputul anilor 1970, cladirea a necesitat unele reparatii, cu aceasta ocazie au fost desenate si
releveele. Releveul parterului, realizat in anul 1972 de Pal Kéllai si K. Jeszenovics din cadrul U. J. C. M.
Covasna, arata situatia existentd dupa transformarea radicala din 1955-1958, cénd inca nu erau construite

cele doua scari secundare din stanga si din dreapta foaierului care duc la etaj.
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Proiectul amplu de modernizare din 1974, elaborat de arhitectul Olivér Riti si inginerul M. Bodor,
prevede la parter construirea acestor doua scari secundare si fragmentarea celor doua incaperi care initial
erau birouri in dreapta si in stanga foaierului. Cele doua scari s-au construit in continuarea scarilor secundare
de la etaj, care duc la galeria salii de spectacole, astfel devenind posibil accesul direct de la parter pana la
balcon.

De asemenea, cu ocazia modernizarii din 1974, la parter s-au construit peretii windfang-ului de la
intrare, si s-a modificat putin spatiul bufetului, prin amenajarea unei toalete in coltul sud-estic al incaperii.
Acest proiect de modernizare a propus doua versiuni pentru largirea scenei: in prima versiune vestiarele
(camere pentru actori) insirate in spatele scenei urmau sa fie demolate pentru a cuprinde spatiul largit al
scenei, in spatele caruia s-ar fi construit un coridor iesit in consola pe fatada din spate, iar vestiarele urmau sa
fie amenajate in dreapta scenei, in locul depozitului de mobila.

S-a prevazut delimitarea unui fumoar inspre fatada principald a cladirii, astfel sala de spectacole
cuprindea 276 de locuri.

A doua versiune pastra aceastd idee de a largi scena prin desfiintarea cabinelor de actori, insa in sala
de spectacole obtineau 299 de locuri, fiindca in spatiul dinspre fatada principald se prevedea numai
amenajarea cabinei de proiectie si a orgii de lumina. Largirea scenei si demolarea vestiarelor din spatele ei nu
s-au realizat, planul etajului arata in asa fel si in zilele noastre la fel cum s-a amenajat la sfarsitul anilor 1950.

fn anul 1982 s-a intocmit proiectul de amenajare a silii studio (inginer M. Bodor, arhitectii P.
Chiriacescu, V. Gheorghiu si Cs. Nemeth, nr. proiect 2071/1982), conform caruia in anii 1983-84 corpul de
cladire aflat la sud de sediul actual al teatrului, deci la dreapta de gangul sudic, a fost largit cu 0 anexa - acest
corp de cladire figureaza pe planul de situatie din 2018 sub litera C. Pe baza planurilor din anii 1980 se poate
constata ca la parterul anexei reconstruite s-a amenajat un hol si grupul sanitar. La etaj, fosta sala de proba
(sala cu suprafata cea mai mare, care dispune de cinci ferestre spre fatada principala) a fost transformata in
sala studio (scena), fostul birou din stdnga acesteia a devenit sala pentru orga de lumini, iar in anexa noua s-
au amenajat cabinele de actori si un hol spatios, care este situat 1anga casa scarilor cu trepte balansate. Cu
ocazia acestei largiri, mare parte a cursivei de la etaj a fost demolata. Planimetria acestui corp de cladire -
folosit in prezent de Teatrul de Papusi ,Cimborak” - s-a pastrat aproape nemodificata.

In anii 2008-2012, pe locul cladirilor de anex& insirate la est de corpul de cladire descris mai sus s-a
construit cladirea modernd pentru sala Studio, folositd in prezent de Teatrul Miscare ,M Studio” (atelier
experimental de teatru dans) si de Ansamblul de Dansuri ,Haromszék”.

in ceea ce priveste sediul Teatrului ,Tamasi Aron” (partea centrald a fostei Hale Schwarzenberg),
dupa anii 2000 acesta a suferit doar mici modificari. Cu ocazia primei editii a Festivalului Reflex din 2009,
patru dintre cele opt coloane monumentale din foaier, placate cu marmura rosie, au fost mascate si imbracate
in ghips-carton.

Pana in anii 2000 fatada principala inca era vopsita in stilul realismului socialist, insa in 2016 a avut
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loc o revopsire in culori mai stinse si mai potrivite pentru istoria cladirii.

2.3. Descriere functionala al situatiei existente

Asa cum s-a prezentat mai sus modul de functionare actuala al teatrului este identica cu cea
proiectata in anii 1950 respectiv 1980. Astfe cele trei corpuri de cladire de pe piata Libertatii A, B respectiv C
desi sunt legate functioneaza separat, iar cladirea D din curtea interioara adaposteste functiuni conexe
teatrului.

Corpul A:

Corpul de cladire A de 1285,62 mp avénd regimul de inaltime de subsol partial, parter, etaj | si etaj I
partial se intinde intre cele doud ganguri de acces dinspre Piata Libertatii. (corpul de cladire este deifinit de
fatada vestica spre Piata Libertatii al ansamblului, de peretele sudic al gangului de acces nordic, de fatada
estica al ansamblului spre curtea interioara al ansamblului respectiv de peretele nordic al gangului de acces
sudic).

Corpul de cladire are mai multe accese

- pe fatada vestica se gaseste accesul principal al Teatrului "Tamasi Aron” care printr-un windfang
ne duce la holul principal al institutului de cultura

- pe fatada nordica (din gang respectiv din curtea interioara) se gasesc mai multe accese (dinspre
vest spre est): accesul unui hol din care se ajunge in casa scarii secundare nordice, accesul
depozitului de decoruri respectiv accesul intr-o camera tehnica.

- pe fatada estica se gasesc accesele in postul trafo din coltul nord-estic al corpului de cladire A.

- pe fatada sudica se gasesc mai multe accese (dinspre vest spre est): accesul bufetului, accesul
casei scarii care se duce la subsol (la depozite) respectiv la etajul 1 — zona de deservire scena
respectiv un acces direct printr-o scara exterioara la subsol.

In corpul de cladire se gasesc mai multe scéri interioare prin care se acced incaperile de la subsol,

etaj 1 respectiv etaj 2:

- deservind functiunea principala; teatrul, din foaier doua scari monumentale cu céte trei rampe se
duc la etajul 1 - la nivelul salii de spectacole. Cele doua scari secundare pornindu-se de la nivelul
parterului se urca la nivelul balconului, respectiv etajul 2.

- deservind zona de anexe se gasesc doua case de scari una in coltul nord-estic respectiv unul pe
fatada sudica in vecinatatea bufetului.

- in corpul de cladire se gasesc mai multe incaperi care au o galerie fiecare accesandu-se prin
scara proprie: galeria bufetuluui de la parter avand o scara metalica elicoidala, camera de recuzite
respectiv depozitul adiacent, fiecare avand scara proprie.

Corpul de cladire A adaposteste sala de spectacole cu scena si majoritatea functiunilor conexe astfel:

- la parter zona de intrare si de primire al publicului larg este compus de un windfang care pe
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partea nordica si sudica adapostea casele de bilete momentan cel nordic fiind folosit ca si un
studio audio, iar cel sudic fiind un spatiu neutilizat. Din windfang se accede foaierul cu garderoba
din care este compartimentat o camera club al actorilor.Din foaier se acced grupurile sanitare pe
sexe, bufetul (cu un mic depozit respectiv un grup sanitar propriu) respectiv cele doua scari
monumentale de acces al salii de spectacol respectiv cele doua scari secundare care se duc pana
la niveul balconului.

tot la parter zona de decoruri este compus din depozitele si atelierele organizate in jurul
depozitului/atelierului de sub scena dealungul fatadei nordice, estice si sudice.

La parter se mai gaseste in coltul sud vestic al corpului de cladire A biroul de organizare cu un
mic depozit, in coltul nord vestic sala de gimnastica sau sala de repetitii iar in coltul nord estic
camere tehnice si un post trafo.

Subsolul partial se gaseste sub partea sud estica al corpului de cladire si adaposteste diferite de
depozite (deservind bufetul respectiv teatrul) si centrala termica. Pivnita veche pe fatada nordica
nu mai este accesibila si este partial astupata.

La etajul 1 se gaseste sala de spectacole cu anexele sale (casele de scard monumentale si
secundare nordice si sudice, holuri de acces al salii, grupuri sanitare), respectiv scena si anexele
acestuia: (buzunarul lateral si depozitele aferente pe partea nordica al scenei, camera actorilor cu
grupul sanitar comun si spalatoria de costume dealungul fatadei vestice respectiv depozite de
decoruri si recuzite, cabina maistrilor dealungul fatadei sudice).

Tot la etajul 1 se gaseste pe partea nord-vestica din zona administrativa biroul directorului
respectiv pe partea sud-vestica un alt birou si niste grupuri sanitare deservind personalul teatrului.
La etajul 2 se afla balconul/logia respectiv cabinle de lumini si de sunet. La acest nivel se ajunge
prin cele doua case de scara secundara pe partea nordica si sudica al logiei.

Corpul B:

Corpul de cladire B de 517,40 mp avand regimul de inaltime de subsol parter si etaj | se intinde in

forma de L la nord de corpul de cladire A prezentat mai sus, respectiv cladirea Primariei la est.

Corpul de cladire are mai multe accese:

dinspre Piata Libertatii pe fatada estica se gasesc doua accese: la nord are acces o incapere
functionald independent de restul cladirii — un birou de informatii turistice, la sud de aceasta se
afla accesul de serviciu al teatrului pazit de un portar.

dinspre curtea interioard, pe fatada sudica se gasesc doua accese de serviciu pentru unitatea de
alimentatie publica care functioneaza la parter respectiv doud accese in subsolul cladirii. Tot pe
aceasta fatada dar din gang se intrd in casa scaii prin care se ajunge la etajul 1, zona
administrativa al teatrului.

pe fatada nordica, dinspre strada 1 decembrie 1918 se afla accesul publicului in unitatea de
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alimentatie publica.

In corpul de cladire se gasesc mai multe scari interioare prin care se acced incaperile de la subsol,

respectiv etaj 1: scara interioara al zonei administrative conducand de la nivelul parterului la etajul 1, scarile

interioare de acces al subsolului. Casa de scara prin care se acced birourile folosite de Primaria Municipiului

Sfantu Gheorghe in aripa nordica al corpului de cladire se afla in cladirea primariei.

Corpul de cladire B adaposteste o unitate de alimentatie publica si anexele acestuia respectiv birouri

administrative al Primariei municipiului Sfantu Gheorghe respectiv al Teatrului "Tamasi Aron”:

unitatea de alimentatie publica se intinde in aripa nordica la nivelul parterului respectiv in partea
estica al subsolului. Dealungul fatadei nordice se afla salile de consumatie, iar pe partea sudica
se gasesc functiunile conexe: grupul sanitar pe sexe, bucatériile, vestiarul angajatilor respectiv un
mic birou. In inciperile de la subsol sunt organizate depozitele unitatii. Incaperile unitatii de
alimentatie publica sunt proprietatea privata al TRIST COMERT SERVICII S.R.L. respectiv sunt
concesionate acestuia.

birourile administrative Teatrului se gasesc la nivelul etajului in aripa vestica al corpului de cladire
B — avand prin camera protarului respectiv prin casa scarii care are acces din gangul nordic al
ansamblului.

birourile administrative al Primariei se gasesc la etajul 1 al aripei nordice, acestia au acces din

cladirea Primariei care este alipit acestui corp de cladire dealungul fatadei estice.

Corpul C:

Corpul de cladire C de 216,64 mp avénd regimul de inaltime de subsol partial, parter si etaj | se

intinde in forma de L la sud de corpul de cladire A prezentat mai sus, respectiv cladirea Salii Studio.

Corpul de cladire are mai multe accese:

dinspre Piata Libertatii pe fatada estica se gasesc doua accese: la nord are acces o incapere
functionala independent de restul cladirii — casa de bilete al institutilor de cultura al orasului, la
sud de aceasta se afla accesul de serviciu al teatrului de papusi, un acces defapt nefunctional.

dinspre curtea interioard, pe fatada nordica se afla accesul in subsolul cl&dirii intr-un restaurant

functional independent respectiv accesul principal al Teatrului de Papusi Cimborak.

In corpul de cladire se gasesc doud scari interioare prin care se acced incaperile de la subsol,

respectiv etaj 1: scara interioara accesibila din gang ne duce la subsol la incaperile restaurantului amenajat la

acest nivel, iar scara interioara din coltul nord estic al corpului de cladire C ne duce la etajul 1.

Corpul de cladire C adaposteste o unitate de alimentatie publicd si anexele acestuia respectiv

incaperile Teatrului de Papusi Cimborak:

unitatea de alimentatie publica se intinde in subsolul cladirii, adapostind salile de mese cu grup

sanitar pe sexe, un bar respectiv o bucatarie.
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- La nivelul parterului se afla holul de acces al Teatrului de Papusi Cimborak de unde se acced
grupurile sanitare pe sexe al publicului, atelierul, depozitele respectiv scara de acces al etajului.
La etaj holul de asteptare al salii de spectacole este compus din doua incaperi, din acesta se
accede vestiarul artistilor cu un mic grup sanitar respectiv depozite.

- Cele doua incaperi si coridorul deasupra gangului de acces momentan sunt folosite ca si

ateliere/depozite de sunet si lumini al Teatrului Tamasi Aron.

Corpul D:

Corpul de cladire D de 143 mp avénd regimul de inaltime de parter, etaj | si etaj Il se afla pe partea
sud estica al curtii interioare fiind vecina cu cladirea Primariei pe partea nordica, cu Liceul Szekely Miko
Kollegium pe partea estica respectiv cu corpul de cladire Sala studio pe partea sudica.

Corpul de cladire are mai multe accese la nivelul parterului: astfel cele doua depozite sunt accesibile
direct din exterior pe fatada vestica, iar casa scarii pozitionata central are tot acces pe aceasta fatada.

Prin scara interiora se acced etajul 1 si 2. La nivelul etajului 1 incaperile de la acest nivel se acced
dintr-un hol nordic si unul sudic, iar la etajul 2 unele incaperi se acced direct din casa scarii iar celelalte din
exterior prin cursiva de pe fatada vestica al corpului de cladire.

Corpul de cladire D adaposteste o depozitele si atelierele Teatrului Tamasi Aron la parter respectiv la

etajul 1, si camere de cazare / serviciu cu grup sanitar si oficiu propriu.

2.4, Starea tehnica al ansamblului studiat
(asa cum se prezinta in expertiza tehnica anexata)

Cladirea expertizata reflecta cunostintele si practicile constructive existente in perioada in care a fost
edificata si modificata. Chiar daca structura de rezistenta a cladirii a fost géndita pentru incarcari preponderent
gravitationale si executate cu masuri constructive si de alcatuire corespunzatoare epocii edificatoare si nu
indeplineste conditiile prevazute in actualele norme de proiectare antiseismica, masurile constructive, dintre
care grosimea peretilor si densitatea peretilor structurali, asigura rezerve care acopera solicitarile seismice.

Structura de rezistenta a cladirii se prezinta dupa cum urmeaza:

FUNDATII

Caracteristicile fundatiilor au fost verificate in cadrul studiului geotehnic elaborat de catre GEODA
S.R.L., proiect nr. 786/2021 prin trei dezveliri la fundatii:

- Dezvelirea de fundatie (D-1)-Sapatura s-a realizat in subsolului cladirii existente. Talpa fundatiei a
fost interceptata la adancimea de -1,20 m (masurat de la nivelul subsolului). Groapa s-a umplut cu
apa pana la nivelul subsolului. Fundatiile au fost realizate din piatra cioplitd/fasonata.

- Dezvelirea de fundatie (D-2)-Sapatura s-a realizat in subsolului cladirii existente. Talpa fundatiei a
fost interceptata la adancimea de -1,20 m masurata de la nivelul subsolului. Nivelul apei a fost

atins la adancimea de -0,80 m. Fundatiile au fost realizate din piatra cioplita/fasonata.
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- Dezvelirea de fundatie (D-3)-Sapatura s-a realizat in subsolului cladirii existente. Talpa fundatiei a
fost interceptata la adancimea de -1,20 m (masurata de la nivelul subsolului). Nivelul apei a fost
atins la adancimea de -0,70 m. Fundatiile au fost realizate din piatra cioplita sau piatra fasonata.

PERETI

Cladirea existenta este realizatd in sistem structural mixt (dual), unde peretii structurali originali
executati intre anii 1854-1858, din zidarie de piatra in subsoluri si caramida ceramica plina, format vechi la
suprastructura, care conlucreaza cu elemente din beton armat introduse cu ocazia transformarilor din anii
1957-1958.

Peretii structurali sunt bine executati, au grosimi mari, de cca. 30-105cm, elementele de zidarie fiind
asamblate cu mortar de var-nisip.

Elementele de beton introduse sunt formate din stélpi si grinzi de beton armat.

Precizare: In practica veche de realizare a zidariilor din c&ramizi ceramice, grosimile ,la rosu” a
peretilor structurali si a celor de rigidizare, se alegeau si se marcau in planse in functie de lungimea ,c” a
caramizilor puse in opera, dupa cum urmeaza: 1/2c, 1c, 1+1/2c, 2¢, 2+1/2c, 3c, 3+1/2¢ etc. Corespunzator
acestora, peretii executati din caramizi format 29cmx14cmx6,5cm pot avea grosimi de executie (la rosu) de
cca. 14cm, 30cm, 45¢cm, 60cm, 75cm, 90cm, 105¢m etc. In releveele arhitecturale grosimile peretilor contin si
tencuielile aplicate pe fetele peretilor.

PLANSEE

Peste subsoluri gasim planseele boltite din zidarie de caramida plina format vechi, in diferite
configuratii, descarcand pe doua sau patru laturi.

Majoritatea planseelor peste parter si etaj sunt din beton armat, in diferite configuratii: plansee cu
grinzi pe o directie, plansee care descarca pe doua directii, plansee pe retea de grinzi etc.

Peste ultimul nivel gasim atat plansee de beton armat cu configuratii similare celor de peste parter i
etaj respectiv plansee de lemn format din grinzi distantate.

SARPANTE

Sarpanta cladirii este de tip ingineresc, cu unele aspecte istoricizante si a fost realizata din elemente
de lemn de résinoase, cu ferme ingineresti principale si secundare. Elementele sarpantei sunt asamblate prin
imbinari clasice dulgheresti.

INVELITOARE

Invelitoarea existentd este din tigla ceramica. Tinichigeria, jgheaburile si burlanele sunt din tabla.

AVARII S| DEGRADARI CONSTATATE LA CLADIRI

Conform studiilor efectuate si in baza observatiilor de la fata locului se constatd urmatoarele averii,
degradari si deficiente:
FUNDATII
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Nu au fost semnalate probleme importante la fundatile cladirii, acestea comportandu-se
corespunzator pe perioada de exploatare. Nu se observa fisuri, crapaturi sau tasari diferentiate la fundatii,
acestea fiind incastrate in terenul de fundare recomandat de studiul geotehnic.

PERETI

Cladirea existenta este realizata cu pereti structurali bine executati, astfel se observa un numar limitat
de fisuri.

Se observa la pereti tencuieli nerespirabile pe baza de ciment, eflorescente de saruri, apa capilara
ridicata, mucegai, igrasie respectiv tencuieli degradate si desprinse de pe zidaria suport.

Se observa imbatranirea locala a materialelor din structura zidurilor, in special mortarul de rost,
precum si o parte din blocurile de cardmida utilizate, macerate, cu caracteristici mecanice inferioare.

Toate aceste degradari se datoreaza colectarii defectuoase ale apelor pluviale si folosirii tencuielilor
de reparatii necorespunzatoare si lipsa iminenta de intretinere a cladirii.

fn ansamblu putem spune ci peretii sunt bine executati, avand grosimi mari si s-au comportat bine pe
toata durata de exploatare a cladirii.

Cadrele din beton armat se prezinta corespunzator din punct de vedere structural.

PLANSEE

Planseele boltite nu prezintd degradari importante, putem observa doar fisuri locale.

Planseele din beton armat se prezinta in stare de conservare bund, fara fisuri sau crapaturi, dar se
observa local deteriorarea straturilor de acoperire cu posibile degradari si la armaturi.

Planseele de lemn nu sunt accesibile in totalitate, dar aparent nu prezinta degradari importante.
SARPANTE

Sarpanta cladirii prezinta neajunsuri punctuale cauzate de infiltratile de ape pluviale de la invelitoarea
punctual neetansa, dar starea generala de conservare este buna.

Mentionam ca elementele sarpantei sunt confectionate din lemn de rasinoase de buna calitate, motiv
pentru care degradarile sunt in numar redus. Cu ocazia reparatiilor invelitorii toate elementele de lemn trebuie
atent reverificate.

INVELITOARE

Invelitoarea existenté prezinta neetanseitati locale, unde tiglele sunt sparte, alunecate si/sau dislocate,
starea generala de conservare fiind corespunzatoare.
FINISAJE, TAMPLARII

In general se poate enunta ca starea finisajelor de arhitectura este degradatd, neadecvata.

La nivelul pardoselilor se poate observa un nivel ridicat de uzura, mai ales in cazul pardoselilor de
lemn (dusumea sau parchet). Starea de degradare al pardoselilor se datoreaza lipsei schimbarii acestora sau
intretinerii adecvate.

Peretii si tavanele la fel prezinta degradari datorita lipsei intretinerii.
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Cele mai mari degradari se datoreaza apelor pluviale nedirijate sau al apelor freatice prezente in

incaperile subsolului.

MATERIALE FOLOSITE iN ALCATUIREA CLADIRII

Calitatea materialelor istorice utilizate a fost examinata atat vizual cat si prin cateva incercari simple
pe materiale. Din incercarile realizate se apreciaza ca rezistentele mecanice ale caramizilor sunt specifice
celor de clasa C50, avand rezistenta standardizata de f,=6,16N/mm?

Mortarul folosit este de var- nisip clasa M1,5, avand rezistenta unitara medie la compresiune de
fm=1,50N/mm2. Betonul se apreciaza a fi clasa C12/15. Lemnul folosit este de rasinoase, se estimeaza clasa
C24.

INCADRARE iN RISC SEISMIC
Cladirea existenta se incadreaza in clasa de risc seismic Rslll, cuprinzand cladirile susceptibile de
avariere moderata la actiunea cutremurului de proiectare corespunzator starii limita ultime, care poate pune in

pericol siguranta utilizatorilor.
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3. Prezentarea interventiilor propuse

3.1. INTERVENTII LA MODUL DE FUNCTIONARE AL ANSAMBLULUI DE CLADIRI
in vederea functionrii adecvate al serviciilor care se gasesc in constructiile studiate (cladirea A, B, C

respectiv D) este necesara renovarea, refunctionalizarea respectiv extinderea cladirilor.

Solutia generala de proiectare trateaza ansamblul format din corpurile A, B, C si D. Pentru
proiectul propus spre finantare prin Programul Regiunea Centru 2021-2027, Actiunea 8.1, sunt
cuprinse exclusiv interventiile aferente corpurilor A si C. Interventiile descrise pentru corpurile B si D
sunt prezentate in cadrul solutiei tehnice generale si nu fac obiectul cererii de finantare.

Cladirea A va adaposti Teatrul Tamasi Aron, la subsol fiind organizate anexele teatrului (depozite,
sala fitnes actori, centrala termicd). La parter se va pastra functiunile de holuri cu garderoba si g.s. pe sexe al
publicului, bufetul, atelierele de intretinere al decorului cu depozitele aferente, atelierele de croitorie cu
depozitele aferente, se pastreaza post trafo insa se vor reorganiza conform cerintelor beneficiarului.

La etaj se va reorganiza sala de spectacole, se va renunta la scena existenta si la gradenele
existente. Astfel realizdndu-se o sala cu pardoseala plana in care se va monta o gradena mobila de circa 130
locuri iar noul balcon va avea 60 de locuri fixe. Zonele anexe scenei — buzunarele vor primi la fel o placa de
pardoseala noud la cota salii. Se propune reorganizarea cabinelor artistilor, la acest nivel fiind organizate 4
camere de actori cu grup sanitar propriu. Se va pastra ca si functiune dar cu spatii noi depozitul de rechizite,
atelierul si depozitul masinistilor. Se va mobila o sala noua pentru club actori respectiv un birou pentru regizor
culise si pentru coafor/machiaj. Grupul sanitar existent la acest nivel se va recompartimenta pentru persoane
cu handicap locomotor.

La etajul 2 se propune extinderea cladirii pe partea sud estica al acestuia. in noua extindere accesibila
pe cele doua case de scari se vor organiza 6 cabine pentru actori cu grup sanitar propriu, atelierele
tehnicienilor de lumini si de sunet respectiv o sala de repetiti.

in ansamblu se doreste reabilitarea si din exterior a cladirii, spre Piata Libertatii se doreste recreerea
fatadei istorice (fatada dinaintea reabilitarii din anii 50) respectiv reabilitarii fatadelor spre curtea interioara
avand in vedere noile functiuni propuse.

Avand in vedere Sentinta Civila a Tribunalului Covasna nr.1079/13.12.2024, prezenta
documentatie nu prevede reconstituirea inscriptiei istorice «\VAROS HAZA», atestatd in imaginile de
epoca in partea superioara a fatadei principale si care nu se mai pastreaza in prezent.

Se va avea o grija deosebitd pentru respectarea legislatiei in vigoare mai ales in ceea ce priveste
protectia in caz de incendiu respectiv accesul persoanelor cu handicap locomotor.

- Cladirea B are un subsol partial functional. Se doreste reabilitarea acestui nivel cu scopul inchirierii
acestor spatii pentru servicii de tip alimentatie publica.

La parter respectiv la etaj incaperile care sunt proprietatea beneficiarului vor pastra functiunile, se

doreste reabilitarea la nivelul finisajelor si al instalatiilor. La etaj in birourile folosite de catre Primarie nu este
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necesarda de a interveni. Zona administrativd al teatrului se va recompartimenta conform cerintelor
beneficiarului.

- Cladirea C va adaposti Teatrul de Papusi. La subsol se va pastra functiunea de restaurant si nu SE
va intervenii, aceasta fiind realizata recent. La parter si etaj se vor recompartimenta si se va interveni la nivelul
finisajelor si al instalatiilor.

- Cladirea D se va reorganiza functional: la parter se propune amenajarea unor spatii comerciale ca se
vor inchiria. La etajul | si Il se propune amenajarea birourilor care se vor accede de pe o terasa dealungul

fatadei vestice.

3.2 INTERVENTII STRUCTURALE IMPUSE DE MODIFICARILE ARHITECTURALE
Pentru delimitarea obiectului proiectului propus spre finantare se precizeaza ca sunt incluse in

cererea de finantare numai interventiile structurale aferente corpurilor A si C.
SUBSOL
Corpul A:

e Deschidere gol de usa noua catre AS03 din AS06.

e Inzidire gol existent in AS02
Corpul B:

e Scara noua din beton armat pe umplutura zona BS01.

e Deschidere gol de usa nou intre BS19 si BS20.

o Modificare goluri de usa intre BS01 si Bs02, BS01 si BS03 respectiv BS04 si BS07

PARTER
Corpul A:

e Inzidire case de scar aflate pe cele doud parti ale intrarii principale, AP08 si AP09.

e Se va realiza un lift nou pe structura metalica, cu fundatie de beton armat in zona toaletelor, sala
AP16, care va legal parterul cu cele doua etaje.

e Se va realiza un gol nou intre AP02 si liftul nou.

e nsala AP 19 se va monta o platforma de ridicare pe structura metalica, care va ajuta la transportarea
decorurilor de la parter la etaj.

e Tot in sala AP 19 se va deschide un gol de usa noua catre curtea interioara dupa prevederea unui
cadru inlocuitor din beton armat.

o Spatille existente AP 16, AP 23, AP 26, AP 28 si AP 32 vor fi transformate in spatii comerciale. in
acest sens se vor modifica golurile existente/se vor desface anumiti parapeti astfel incét fiecare spatiu
sa aiba acces din exterior.

e Modificare gol de usa intre AP28 si AP30.

e In partea estica a corpului A, zona AP 31 se va realiza un acces nou pentru personal, de unde prin
intermediul unui lift metalic se va realiza accesul la nivelele superioare.

e Se va demola galeria pe structura metalica din zona bufetului teatral.

o In zona silii AP 22 se va demola si reconstrui scara existentd in varianta de beton armat.

e Inzona salii AP 37 scara existentd va fi extins& pe verticala prin prevederea unei rampe noi din beton
armat.

e Realizare gol nou de usa intre AP20 si AP21.

e Modificare gol de usa intre AP19 si AP20.
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inzidire goluri de fereastra pe fatada estica.

Corpul B:

Camera portarului va fi transformata in camera de bilete, astfel accesul prin acesta catre teatru se va
elimina, scara existentd se va demola partial si se va extinde in zona superioara astfel incat sala sa
ramana la cota coridorului BPO1.

Scara de acces principala in zona BP01, spre coltul curtii interioare se va desface si se va reface in
varianta de beton armat.

Se va realiza o scara noud de evacuare din beton armat intre parter si etaj in zona BP 15.

Deschidere gol nou de usa intre BP14 si BP15.

Pe fatada catre curtea interioara, dupa desfacerea tencuielilor existe si examinarea tuturor
amprentelor golurilor istorice se va lua decizia finala in privinta redeschiderii acestora.

Corpul C:

Scara existenta in zona foaierului se va desface si se va reface in variantd de beton armat.

Se va realiza 0 rampa noua din beton armat in zona accesului din spate respectiv se va reface scara
in aceasta zona.

Modificare gol de usa acces spate-hol.

Modificare gol de usa intre CP01 si foaier.

Deschidere gol nou pentru acces casa scarii din foaier.

Corpul D:

Depozitele de la parte vor fi transformate in spatii comerciale. Tn acest sens vor fi deschie goluri noi in
fatada spre curtea interioard dupa prevederea unor cadre inlocuitoare.
Pardoselile existente se vor desface si se va turna placa pe sol noua.

ETAJUL 1
Corpul A:

Se va desface planseul aferent scenei si salilor laterale (AE06, AEO7, AE08, AE13, AE15, AE16 si
AE18), se va reface planseul la cota de calcare a sdlii in varianta de beton armat.

Acesta va implica automat inaltarea golurilor de usi existe prin desfacerea pragurilor, dar pastrarea
buiandrugilor.

in salile AE08, AE13 si AE 16 se va realiza un planseu intermediat din beton armat si o scara metalica
de acces aferenta.

in sala AE08 datorita montarii liftului se vor deschide goluri noi de usa catre toaleta.

Zona centrala a fatadei principale catre Piata Libertatii va recapata infatisarea initiala, se va remonta o
copie a balconului metalic istoric.

Planseul scenei cu toate grinzile aferente se va reconstrui la cota noua din beton armat.

Pe fata cétre curtea interioara anumite goluri se vor inzidi, se vor extinde pe verticald respectiv se vor
transforma in usa prin desfacerea parapetului.

Catre curtea interioara se va reface si extinde balconul existent.

Se va deschide un gol nou de usa intre AE06 si AE17.

Se vor deschide doua goluri noi de usé intre AE02 si AEOS.

Corpul B:

Balconul de acces pe structura metalica catre curtea interioara se va desface si se va reface in
varianta mixta beton-metal.
In zona salii BE27 se va prevedea o scard noud de evacuare din beton armat intre parter si eta].

Scara principala de acces existenta in zona BE 01 se va demola si se va reface in varianta de beton
armat.
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o In zona slii BE27 se vor deschide goluri noi de usa.
e Se vor realiza deschideri de goluri noi si inzidiri in zona salilor BEO1, BE02, BE08, BE12, BE14, BE16
e Toate podirile planseului de lemn de peste etaj se vor desface, grinzile existente vor fi
consolidare/schimbate dupa caz, vor fi ignifugate, dupa care se vor prevedea izolatii noi intre grinzi si
grinzile vor fi mascate la partea inferioara cu gips-carton rezistent la foc si sapa armat pe baza de
ciment la partea superioara.
Corpul C:
o In zona de sosire a scarii noi din beton armat, sala CE01 golul existent se va inzidi si se va deschide
un gol nou.
e Se vor deschide 2 goluri noi intre CE07 si CE09 dupa prevederea unor cadre inlocuitoare.
Corpul D:
o Golul existent din planseu se va inchide prin turnarea unor portiuni noi din beton armat.
e Tot nivelul va primi o terasa noua exterioara pe structura metalica, realizandu-se totodata accesul cu
terasa exterioara a Primariei.
e 3 goluri de ferestre vor fi marite si transformate in usa prin desfacerea parapetelor.
e Golul de I&ngé sala Studio se va inzidi si se va deschide un gol nou mai departat de aceasta sala.
ETAJUL 2
Corpul A:
e Toatd zona de peste vestiarele actorilor se va etaja in varianta de zidarie portanta confinata cu
sa&mburi si centuri de beton armat si cu un planseu nou tip terasa.
o Fatada aferenta acestor doua sali va primi ferestre noi.
e Se va realiza un schelet metalic exterior nou cu functiunea de suport pentru fatada din tabla perforata.
e Se va demola galeria teatrala si se va reface intr-o noua configuratie noua cu structura mixta beton-
metal.
SARPANTA
Corpul A:
e Scara reconstruita din zona AEII05 din beton armat va ajunge si in sarpanta.
Corpurile B si C:
e Se vor realiza chepenguri noi.
Corpul D:
o Vor fi desfiintate lucarnele existente.
o Tigla existentd se va schimbat conform propunerilor arhitecturale.

INTERVENTII PENTRU REFACEREA CONTINUITATII ELEMENTELOR STRUCTURALE
FUNDATII

Deoarece nu au fost semnalate probleme importante la fundatiile cladirii, acestea comportandu-se
corespunzator pe perioada de exploatare si deoarece nu se observa fisuri, crapaturi sau tasari diferentiate
importante la fundatiilor, acestea fiind incastrate in terenul bun de fundare, consideram ca la fundatiile
existente nu sunt necesare interventii de consolidare globala.

Avénd in vedere vechimea cladirii, se considera ca imobilul si-a consumat tasarile, iar terenul de sub
fundatii s-a consolidat prin comprimare naturald. Terenul in jurul cladirii se va sistematiza in asa fel incat sa se

evite stagnarea apei pe amplasament si s& permita colectarea apelor meteorice si dirijarea lor in afara zonei
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de protectie a cladirii, prevenind ulterior stagnarea apelor in vecinatatea constructiei si implicit riscul infiltrarii la
fundatii, fapt care ar putea genera modificarea portantei terenului de fundare.
PERETI

Peretii portanti existenti au potentialul de a asigura o buna scurgere a eforturilor din incarcarile
gravitationale, utile si climaterice din plansee si sarpanta si o buna transmitere a lor la fundatii si la terenul de
fundare, confirmata ,in situ” pe toatd durata de existenta a cladirii. Pentru inlaturarea degradarilor si
neajunsurilor punctuale, se propune refacerea continuitatii peretilor prin urmatoarele proceduri simple sau
combinate, in functie de complexitatea si natura problemelor si in mod obligatoriu in aceasta ordine: impanari,
injectarea in zidarie a unui mortar fluid din var hidraulic, rerostuire. O parte din modificarile arhitecturale
propuse implica inzidiri si deschideri de goluri noi in peretii structurali. In aceste cazuri se propune realizarea
unor inzidiri de goluri devenite inutile cu caramida pling format vechi bine intretesutd cu cea existenta si bine
impanata la partea superioara.

Pentru noile deschideri de goluri se propune realizarea unor buiandrugi de beton armat sau metalice
noi, care sa depaseasca cu 40+40cm latimea golului nou propus. Desfacerea zidriilor aferente golurilor nou
propuse se va face manual, in mod static, caramida cu caramida, fara a folosi metode “agresive” de desfaceri.
Eventualele recompartimentari interioare vor fi realizate conform planselor de arhitectura, cu pereti de tip usor,
fixate de elementele de structura existente.

PLANSEE

Se propune examinarea vizuala a tuturor grinzilor de lemn peste ultimul nivel si schimbarea tuturor
elementelor de planseu degradate cu elemente noi avand acelasi sectiuni cu cele pe care le inlocuiesc. Prin
prinderea grinzilor de lemn cu ancora chimica de coronamentul peretilor si montarea a doua straturi de dulapi
de brad de 2,5cm la +45° |a partea superioara a grinzilor de lemn ancorate se va obtine si un efect de saiba
acceptabil la acest nivel. Materialul lemnos nou, care se va insera in planseul de lemn trebuie sa fie din lemn
de rasinoase de calitatea |-a, clasa de rezistenta C24 (conform SR EN 338), debitat fara portiuni de alburn si
cu un procent de umiditate de maxim 17%. Lemnul nou trebuie sa fie tratat preventiv cu o substanta insecto-
fungicida agrementata, aplicata prin pensulare, repetata de doua ori consecutiv, direct pe materialul lemnos
uscat si debitat la dimensiunile finale, care va fi introdus in sarpanta. Lemnul vechi si sénatos care raméne in
opera nu necesita tratament cu solutii insecto- fungicide. Se propune tratarea intregului material lemnos din
planseul peste etaj cu o solutie ignifugd agrementatd, aplicata prin pensulare, repetata de doua ori consecutiv,
direct pe materialul lemnos uscat.

Planseele de beton armat se afla intr-o stare de conservare corespunzatoare, astfel nu sunt necesare
lucrari de consolidare globald. In cazul in care se constatd degradri, se propune realizarea urméatoarelor
lucrari de consolidare: Se indeparteaza betonul exfoliat de pe partea inferioara si/sau superioara a placilor de
plansee pana la betonul sanatos, dupa care suprafata obtinutd se curatd de orice urma de beton sau mortar.

Trebuie indepartate toate elementele friabile, deteriorate sau sfarédmicioase, péna cand se ajunge la o
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suprafatd de beton curata, lipsita de orice element care ar putea impiedica aderenta.

Armaturile dezvelite si ramase fara strat de acoperire se vor curata mecanic de rugina prin sablare,
pana cand vor avea un aspect curat, dupa care vor fi suflate cu aer comprimat si vor fi masurate.

In cazul in care se constatd ca armaturile existente au fost slabite de rugina peste limitele admisibile,
rugina afectand mai mult de 20% din aria sectiunii barei, se propune alaturarea si sudarea a unor bare
suplimentare noi de diametrul identic cu cel pe care il inlocuieste.

in pasul urmétor elementele de beton curatate vor fi umezite (NU udate!!!), dupa care se propune
crearea unui strat de contact pentru imbunatatirea adeziunii dintre substratul vechi de beton si materialul de
umplere nou, cét si pentru compensarea micilor diferente tehnice dintre cele doua materiale (contractii,
elasticitate, deplasari). In acest sens substanta speciala de contact se va aplica pe substratul de beton umezit
si curat si pe armaturile si profilele metalice sablate. Pentru umplerea golurilor, elementele de beton se
reprofileaza utilizand un mortar de reparatii pe baza de ciment pentru exterior, rezistent la inghet si cu grad de
fisurare scazut, asigurand o acoperire a armaturilor de minim 1,5cm. Pentru netezirea suprafetelor reprofilate
se va utiliza un strat de mortar de finisare pe baza de ciment cu rezistentad inalta, dupa care suprafata se va
zugravi conform proiectului de arhitectura. Eventualele fisuri gasite se vor injecta cu rasini epoxidice.

Se propune refacerea continuitatii boltilor prin urmatoarele proceduri simple sau combinate, in functie
de complexitatea si natura problemelor si in mod obligatoriu in aceasta ordine: curatarea rosturilor, impénari,
injectarea in zidarie a unui mortar fluid din var hidraulic, rerostuire.

SARPANTE

Se va efectua o curatenie siigienizare generala in pod.

Sarpanta cladirii va fi consolidata structural in punctele de degradare.

Pentru ca sistemul structural a sarpantei existente sa functioneze corespunzator sub actiunea
incarcarilor, este necesara revizuirea tuturor elementelor de lemn si conexiunilor intre acestea, astfel incat sa
aiba loc o scurgere continua a eforturilor de la sarpanta la structura de baza. Asadar, in vederea aducerii
structurii sarpantei la nivelul exigentelor actuale, se vor executa urmatoarele lucrari: nodurile existente in care
sunt produse deplasari vor fi reparate prin readucerea barelor la pozitia initiala si fixarea lor cu piese metalice
adecvate, degradarile locale vor fi reparate prin consolidari locale, folosind material lemnos aditional si piese
metalice, in functie de situatiile punctuale intainite, componentele cu degradari extinse vor fi inlocuite cu piese
noi, executate in copie, cu aceleasi sectiuni transversale.

Dimensiunile sectionale si lungimile tuturor elementelor care vor fi inlocuite se vor verifica la fata
locului inainte de debitarea finald. Materialul lemnos nou, care se va insera in sarpanta trebuie sé fie din lemn
de rasinoase de calitatea |-a, clasa de rezistentd C24 (conform SR EN 338), debitat fara portiuni de alburn i
cu un procent de umiditate de maxim 17%. Lemnul nou trebuie sa fie tratat preventiv cu o substanta insecto-
fungicida agrementata, aplicata prin pensulare, repetata de doua ori consecutiv, direct pe materialul lemnos

uscat si debitat la dimensiunile finale, care va fi introdus in sarpanta. Lemnul vechi si sanatos care raméne in
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opera nu necesitd tratament cu solutii insecto-fungicide. Se propune tratarea intregului material lemnos din
sarpanta cu o solutie ignifuga agrementata.
INVELITOARE

Se propune repararea/dupa caz inlocuirea invelitorii existente conform propunerilor arhitecturale.

3.3. RESPECTAREA PRINCIPIULUI D.N.S.H.

Investitia propusa va fi realizata cu respectarea principiului «a nu prejudicia in mod semnificativ» —
DNSH («Do No Significant Harm»), prin raportare la cele sase obiective de mediu: atenuarea schimbarilor
climatice; adaptarea la schimbarile climatice; utilizarea durabila si protejarea resurselor de apa; tranzitia catre
0 economie circulara; prevenirea si controlul poluarii; protectia si refacerea biodiversitatii i ecosistemelor.

Prin natura si solutiile tehnice propuse, investitia urmareste reabilitarea si cresterea performantei cladirilor

existente, reducerea consumurilor energetice si a emisiilor de gaze cu efect de serd, utilizarea eficienta a resurselor,
gestionarea corespunzatoare a deseurilor rezultate in etapa de executie si limitarea efectelor lucrarilor asupra factorilor
de mediu.

Masurile prevazute prin proiect vor fi implementate atét in etapa de executie, cat si in etapa de exploatare a
obiectivului, astfel incét investitia sa nu genereze prejudicii semnificative asupra niciunuia dintre cele sase obiective de
mediu.

Conform auditului energetic aferent documentatiei, implementarea masurilor propuse conduce la reducerea
consumurilor energetice si a emisiilor de CO,. Emisiile specifice de CO, sunt reduse de la 141,48 kg CO,/mplan,
corespunzatoare situatiei existente, la 65,42 kg CO,/mplan, pentru cladirea reabilitata, rezultdnd o reducere de 76,06

kg CO./mplan, respectiv 53,76%.

Respectarea principiului DNSH se asigura prin urmatoarele masuri specifice:

Obiectiv de mediu Masuri prevazute pentru respectarea principiului DNSH

Prin proiect sunt prevazute masuri de crestere a performantei energetice
conform auditului energetic, interventii asupra anvelopei cladirii si modernizarea
instalatiilor, avand ca rezultat reducerea necesarului de energie si a emisiilor de
gaze cu efect de sera.

om1 - Atenuarea Se prevede, de asemenea, utilizarea energiei din surse regenerabile prin
schimbarilor climatice intermediul panourilor fotovoltaice.

Tn etapa de executie se vor utiliza, in masura posibilului, utilaje si mijloace
de transport cu nivel redus de emisii; materialele fine transportate vor fi protejate
impotriva antrenarii de catre vant, iar activitatile generatoare de praf vor fi

gestionate astfel incat emisiile in atmosfera sa fie limitate.

Solutiile constructive si materialele utilizate vor fi adecvate conditiilor,
OM2 - Adaptarea lal|climatice locale si riscurilor identificate pentru amplasament.
schimbarile climatice Sunt avute in vedere variatiile de temperatura, valurile de caldura, valurile

de frig/inghet, furtunile, precipitatile abundente si alte fenomene climatice
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Obiectiv de mediu

Masuri prevazute pentru respectarea principiului DNSH

relevante.

Se vor utiliza materiale si sisteme constructive cu caracteristici
corespunzatoare de rezistentd la actiunea apei, inghet-dezghet si variatii de
temperatura.

Echipamentele amplasate in exterior, inclusiv panourile fotovoltaice, vor fi
adecvate solicitarilor climatice specifice amplasamentului. Masurile de adaptare

sunt detaliate in cadrul pct. 5.1.c.

OM3 - Utilizarea durabila
si protejarea resurselor de apa si

a celor marine

In etapa de executie se vor lua masuri pentru prevenirea deversarilor
accidentale si contaminarii solului si apelor.

Materialele, combustibilii si deseurile vor fi manipulate si depozitate in
conditii corespunzatoare, astfel incat sa fie prevenite pierderile sau scurgerile
accidentale. Instalatiile sanitare si echipamentele aferente vor urmari utilizarea

eficienta a resurselor de apa.

OM4 - Tranzitia catre o

economie circulara, inclusiv
prevenirea generarii de deseuri si

reciclarea acestora

Deseurile rezultate in urma lucrarilor de desfacere, reabilitare si construire
vor fi colectate separat, depozitate temporar in conditii corespunzatoare si predate
operatorilor autorizati.

Se va urmari, in conformitate cu cerintele legale aplicabile, pregatirea
pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare a deseurilor provenite
din constructii si demolari.

Se vor utiliza, In masura posibilului, materiale durabile si solutii

constructive care permit intretinerea, repararea si inlocuirea componentelor.

OM5

controlul poluarii aerului, apei si

Prevenirea si

solului

In etapa de executie vor fi aplicate masuri pentru limitarea prafului,
zgomotului, vibratiilor si emisiilor provenite de la utilaje si mijloacele de transport.

In cazul identificarii, pe parcursul lucrérilor, a unor materiale sau deseuri
care necesita un regim special de gestionare, acestea vor fi colectate separat,
manipulate si depozitate corespunzator si predate unor operatori autorizati, cu
respectarea legislatiei aplicabile.

Materialele si produsele pentru constructii utilizate vor respecta cerintele

legale privind protectia sanatatii si a mediului.

OMé

refacerea biodiversitatii

Protectia si

si a

ecosistemelor

Investitia consta in principal in interventii asupra unui ansamblu construit
existent, situat in zona urband a municipiului Sfantu Gheorghe. Lucrarile vor fi
realizate cu respectarea conditiilor stabilite prin actele de reglementare din
domeniul protectiei mediului si cu evitarea afectarii nejustificate a elementelor

naturale existente.
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3.4. DEZVOLTAREA DURABILA, IMUNIZAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE S| PROTEJAREA
BIODIVERSITATII URBANE

In completarea masurilor necesare pentru respectarea cerintelor legale aplicabile investitiei si a principiului
DNSH, proiectul integreaza o serie de masuri suplimentare si complementare care contribuie la dezvoltarea durabila
a obiectivului, la reducerea impactului acestuia asupra mediului, la cresterea rezilientei in raport cu schimbérile climatice
si la protejarea biodiversitatii din zona urbana.

Aceste masuri sunt integrate in conceptia generala a investitiei si urmaresc nu numai conformarea cu cerintele
minime aplicabile, ci si imbunatatirea performantei pe termen lung a cladirii, reducerea consumului de resurse Si
limitarea efectelor generate in perioada de executie si exploatare.

in domeniul dezvoltirii durabile si al utilizarii eficiente a resurselor, proiectul are in vedere, in mod
complementar:

— conservarea si valorificarea fondului construit existent, prin reabilitare, refunctionalizare si adaptare la
cerintele actuale, in detrimentul demolérii si construirii unui obiectiv complet nou, contribuind astfel la prelungirea duratei
de viata a constructiei si la utilizarea eficienta a resurselor materiale existente;

— cresterea performantei energetice a cladirii si reducerea semnificativd a consumurilor energetice prin solutiile
prevazute in auditul energetic;

— utilizarea energiei din surse regenerabile prin instalarea panourilor fotovoltaice, cu efect asupra reducerii
necesarului de energie provenita din surse conventionale;

— utilizarea, in masura in care caracteristicile tehnice si regimul de protectie al cladirii permit, a unor materiale
durabile, cu durata de viata ridicata si necesar redus de intretinere si inlocuire;

— gestionarea separatd a deseurilor rezultate in perioada de executie si orientarea acestora, in functie de
natura lor, catre reutilizare, reciclare si alte forme de valorificare, in conformitate cu cerintele aplicabile;

— adoptarea unor solutii si echipamente eficiente din punctul de vedere al consumului de energie si resurse pe
intreaga perioada de exploatare.

Prin aceste masuri, investitia contribuie la reducerea consumului de resurse si energie si la diminuarea
amprentei de carbon asociate exploatarii obiectivului. Conform auditului energetic, consumul de energie
primara totala se reduce de la 2.796.472,01 kWh/an la 1.345.355,74 kWh/an, respectiv cu 51,89%, iar emisiile
specifice de CO, se reduc de la 141,48 kg CO./mp/an la 65,42 kg CO,/mpl/an, reprezentand o reducere de
53,76%.

in domeniul imunizarii la schimbarile climatice, suplimentar mé&surilor necesare pentru asigurarea
conformitatii tehnice a constructiei, proiectul urméareste cresterea rezilientei obiectivului pe intreaga durata de viata a
investitiei. In acest sens sunt avute in vedere:

- utilizarea unor materiale si sisteme constructive cu comportare corespunzatoare la variatii mari de
temperatura si la cicluri repetate de inghet-dezghet;

— protejarea elementelor constructiei expuse precipitatiilor si umiditatii si asigurarea evacuarii corespunzatoare
a apelor meteorice;

— utilizarea unor echipamente exterioare adaptate conditiilor climatice locale;

— utilizarea unor panouri fotovoltaice si sisteme de montaj cu caracteristici de rezistentd corespunzatoare la
actiunea vantului, furtunilor si grindinei;

— reducerea vulnerabilitatii utilizatorilor cladirii la perioadele cu temperaturi extreme prin cresterea performantei
energetice si modernizarea instalatiilor;

— asigurarea intretinerii si verificarii periodice, in etapa de exploatare, a elementelor constructiei si instalatiilor
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expuse factorilor climatici, in vederea mentinerii performantelor acestora pe termen lung.

Masurile complete privind adaptarea si imunizarea investitiei la schimbarile climatice sunt prezentate la pct.
5.1.c al prezentei documentatii.

in ceea ce priveste protejarea biodiversitatii din zona urbana, avand in vedere caracterul investitiei —
interventie asupra unui ansamblu construit existent, situat in zona urband centrala a municipiului Sfantu Gheorghe -
proiectul urmareste limitarea impactului lucrarilor asupra elementelor naturale si a faunei urbane si evitarea afectérii
nejustificate a biodiversitatii locale.

Tn acest sens, pe durata realizarii investitiei vor fi aplicate urméatoarele masuri:

— limitarea interventiilor strict la suprafetele necesare realizérii lucrarilor si evitarea ocupdrii nejustificate a
suprafetelor din afara zonei de interventie;

— protejarea vegetatiei existente din vecinadtatea zonei de lucru, in masura in care aceasta poate fi afectatd de
organizarea de santier, circulatia utilajelor sau depozitarea materialelor;

— evitarea depozitérii materialelor de constructie si a deseurilor pe suprafetele cu vegetatie;

— prevenirea contaminarii solului prin depozitarea corespunzatoare a materialelor, deseurilor si substantelor
utilizate in perioada de executie;

— limitarea producerii si dispersiei prafului si reducerea, pe cét posibil, a zgomotului generat de lucrari si utilaje;

— utilizarea unui iluminat exterior eficient energetic si gestionarea acestuia astfel incét sa fie evitata, pe cat
posibil, iluminarea inutild a zonelor din afara suprafetelor functionale ale obiectivului;

— verificarea, anterior interventiilor asupra acoperisurilor, podurilor si fatadelor, a eventualei prezente a
cuiburilor de pasari sau a altor specii de fauna urbana protejatd si, in situatia identificarii acestora, realizarea
interventiilor cu respectarea cerintelor stabilite de autoritatile competente si a legislatiei aplicabile;

- refacerea corespunzatoare a suprafetelor afectate temporar de organizarea si desfasurarea lucrarilor.

Prin caracterul predominant de reabilitare si refunctionalizare a fondului construit existent, proiectul limiteaza
necesitatea ocuparii unor suprafete noi de teren si, implicit, presiunea suplimentara asupra terenurilor neconstruite si a
habitatelor urbane.

Masurile mentionate au caracter complementar solutiilor tehnice de baza si contribuie la integrarea principiilor
dezvoltarii durabile in realizarea si exploatarea investitiei, la cresterea capacitatii de adaptare a obiectivului la efectele
schimbarilor climatice si la limitarea impactului asupra biodiversitatii urbane.

3.4. ACTIUNI PRIETENOASE CU MEDIUL PREVAZUTE iN CADRUL PROIECTULUI

In cadrul proiectului sunt integrate actiuni prietenoase cu mediul, care contribuie la reducerea impactului
investitiei asupra mediului atat in etapa de executie, cat si pe durata exploatarii obiectivului. Acestea sunt
complementare masurilor prezentate in cadrul analizei privind respectarea principiului DNSH, adaptarea si imunizarea la
schimbarile climatice si dezvoltarea durabila.

Principalele actiuni prietenoase cu mediul prevazute in cadrul investitiei sunt:

— reabilitarea si valorificarea fondului construit existent, in locul inlocuirii acestuia cu o constructie noua,
contribuind la prelungirea duratei de viata a cladirilor si la utilizarea eficienta a resurselor;

— cresterea performantei energetice a cladirilor prin aplicarea masurilor prevazute in auditul energetic si
modernizarea instalatiilor;

- reducerea consumului de energie primara totala cu 51,89%, de la 2.796.472,01 kWh/an la 1.345.355,74
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kWh/an;
- reducerea emisiilor specifice de CO, cu 53,76%, de la 141,48 kg CO,/mp/an la 65,42 kg CO,/mp/an;
— utilizarea energiei din surse regenerabile, prin instalarea de panouri fotovoltaice;
— utilizarea eficienta a resurselor si adoptarea unor solutii si echipamente cu consum redus de energie;

- colectarea separata si gestionarea corespunzaitoare a deseurilor rezultate din lucrarile de
constructii/desfaceri si orientarea acestora, dupa caz, catre reutilizare, reciclare si valorificare;

- limitarea emisiilor de praf, a zgomotului si a altor forme de poluare generate in perioada de executie;

— protejarea solului si prevenirea contamindrii acestuia prin gestionarea corespunzatoare a materialelor si
deseurilor;

— protejarea vegetatiei si biodiversitatii urbane existente in zona de influentd a lucrarilor si limitarea
interventiilor la suprafetele strict necesare;

— evitarea ocuparii nejustificate a suprafetelor cu vegetatie pentru depozitarea materialelor sau a deseurilor;

— verificarea, inaintea interventiilor asupra acoperisurilor, podurilor si fatadelor, a eventualei prezente a speciilor
de fauna urbana protejata si aplicarea masurilor necesare in cazul identificarii acestora;

— utilizarea unui iluminat exterior eficient energetic, cu limitarea, pe cat posibil, a iluminarii inutile a zonelor
din afara suprafetelor functionale;

— utilizarea unor materiale si solutii constructive durabile, adecvate conditiilor climatice locale si cu necesar
redus de intretinere, in masura in care caracteristicile tehnice si regimul de protectie al imobilului permit acest lucru.

Prin aceste actiuni, proiectul contribuie la reducerea consumului de resurse si energie, diminuarea
emisiilor de gaze cu efect de sera, prevenirea si reducerea poluarii, promovarea economiei circulare si
protejarea biodiversitatii urbane, contribuind la realizarea unui obiectiv cultural sustenabil si rezilient pe termen lung.

3.5. MASURI SUPLIMENTARE PENTRU ASIGURAREA ACCESIBILITATII SI INCLUZIUNII PERSOANELOR CU
DIZABILITATI

Proiectarea si realizarea investitiei vor asigura respectarea cerintelor legale aplicabile privind accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati si adaptarea cladirilor civile si a spatiului urban la nevoile individuale ale acestora.

Prin solutia tehnica sunt prevazute masurile necesare pentru asigurarea accesibilitatii, inclusiv realizarea
accesului la nivelurile superioare prin intermediul liftului si adaptarea grupurilor sanitare pentru persoanele cu dizabilitati
locomotorii.

Avénd in vedere functiunea culturald si caracterul public al obiectivului, suplimentar masurilor obligatorii
prevazute de legislatia aplicabila, beneficiarul isi propune implementarea unor méasuri complementare care sa
faciliteze accesul persoanelor cu deficiente senzoriale la serviciile si activitatile culturale desfasurate in cadrul
obiectivului.

In acest sens, vor fi implementate urmatoarele masuri suplimentare/complementare de accesibilizare:

» Subtitrarea spectacolelor pentru persoanele cu deficiente de auz — vor fi organizate spectacole pentru care
va fi asigurata subtitrarea, acestea urménd sa fie marcate distinct in programul teatrului si in materialele de
informare si promovare, astfel incat persoanele interesate s& poatd identifica in prealabil reprezentatiile care
beneficiaza de aceasta facilitate.

o Rezervarea unor locuri in primele doua randuri ale sélii de spectacole pentru persoanele cu deficiente
de vedere sau de auz - prin aceasta masura se urmareste asigurarea unor conditii imbunatatite de participare
la spectacole si facilitarea perceperii elementelor vizuale si/sau auditive ale reprezentatiilor. Locurile destinate
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acestor categorii de spectatori vor fi gestionate astfel incat persoanele care au nevoie de aceasta facilitate sa
poata beneficia efectiv de acestea.

o Asigurarea accesibilitatii digitale a informatiilor prin intermediul unei aplicatii si/sau al paginii web a
teatrului, prevazuta cu functie de citire cu voce tare a continutului — masura este destinata in special
persoanelor cu deficiente de vedere si va facilita accesul acestora la informatiile privind programul
spectacolelor, evenimentele, serviciile si activitatile culturale oferite de institutie.

Prin aceste masuri se urmareste ca accesibilitatea obiectivului sa nu fie tratatd exclusiv din perspectiva
indeplinirii cerintelor tehnice obligatorii privind accesul fizic in cladire, ci si din perspectiva accesului efectiv, egal si
nediscriminatoriu la informatie, la continutul cultural si la activitatile desfasurate in cadrul Teatrului Tamasi
Aron.

Masurile suplimentare propuse completeaza astfel interventiile de accesibilizare fizica prevéazute prin proiect si
contribuie la cresterea gradului de incluziune si de participare la viata culturala a persoanelor cu dizabilitati, in special a
persoanelor cu deficiente de vedere si de auz.

3.6. INTEGRAREA VALORILOR $I PRINCIPIILOR NEW EUROPEAN BAUHAUS (NEB)

Proiectul ,REABILITARE, REFUNCTIONALIZARE S| EXTINDERE IMOBIL PIATA LIBERTATII NR. 1” este
conceput in concordanta cu valorile promovate prin initiativa New European Bauhaus (NEB), urmarind integrarea intr-o
abordare unitara a celor trei valori fundamentale ale acesteia: sustenabilitate, estetica si incluziune.

Prin reabilitarea si refunctionalizarea unui ansamblu construit existent cu valoare arhitecturala si culturala, situat
in zona centrald a municipiului Sfantu Gheorghe, proiectul urmareste imbinarea conservarii identitatii si valorilor
arhitecturale cu cerintele contemporane privind eficienta energetica, sustenabilitatea, accesibilitatea, functionalitatea si
calitatea spatiilor destinate activitatilor culturale.

Investitia contribuie astfel la valorificarea patrimoniului construit existent si la reintegrarea sa intr-o forma
modernizata in viata culturala si sociala a comunitatii, fara pierderea elementelor care ii definesc identitatea.

Sustenabilitate

Dimensiunea de sustenabilitate este integratd in proiect prin valorificarea si prelungirea duratei de viatd a
fondului construit existent, cresterea performantei energetice, reducerea consumului de energie si a emisiilor de gaze cu
efect de sera, utilizarea energiei din surse regenerabile si aplicarea principiilor privind utilizarea eficienta a resurselor i
gestionarea deseurilor.

Reabilitarea si refunctionalizarea constructiilor existente reprezintd in sine o abordare sustenabild, prin
pastrarea si valorificarea resurselor materiale si culturale deja incorporate in cladire si evitarea inlocuirii integrale a
fondului construit existent.

Principalele elemente prin care proiectul integreaza valoarea NEB a sustenabilitatii sunt:
— reabilitarea si reutilizarea fondului construit existent;

— cresterea performantei energetice a cladirilor;

— modernizarea instalatiilor si reducerea necesarului de energie;

— utilizarea energiei regenerabile prin intermediul panourilor fotovoltaice;

— reducerea consumului de energie primara totala cu 51,89%;

- reducerea emisiilor specifice de CO,, cu 53,76%;

— integrarea masurilor de adaptare si imunizare la schimbarile climatice;

— gestionarea corespunzatoare a deseurilor si promovarea reutilizérii, reciclarii si valorificarii acestora;
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— protejarea biodiversitatii urbane si limitarea impactului lucrarilor asupra mediului.
Estetica - frumusete, identitate si calitatea experientei

Valoarea NEB privind estetica este integratd prin conservarea si punerea in valoare a caracteristicilor
arhitecturale, istorice si artistice ale ansamblului, concomitent cu adaptarea acestuia la cerintele functionale
contemporane.

Proiectul urmareste realizarea unui dialog echilibrat intre patrimoniul construit existent si interventiile
contemporane, astfel incat modernizarea functionala si tehnica sa nu conduca la pierderea identitatii arhitecturale a
obiectivului.

In acest sens, proiectul prevede:

— conservarea si valorificarea elementelor arhitecturale si artistice cu valoare culturala;

— reabilitarea fatadelor si recuperarea caracterului arhitectural al cladirii;

— recrearea, catre Piata Libertatii, a imaginii fatadei istorice anterioare interventiilor realizate in anii 1950;

- reabilitarea fatadelor catre curtea interioara in concordanta cu noile functiuni;

— conservarea si integrarea in solutia arhitecturala a elementelor decorative si a lucrarilor de arta valoroase;

— reorganizarea spatiilor interioare astfel incat acestea s& raspunda cerintelor contemporane ale activitatilor
culturale, mentinand in acelasi timp caracterul si identitatea obiectivului;

— imbunatatirea calitatii spatiilor destinate publicului, artistilor si personalului.
Incluziune - accesibilitate, echitate si deschidere catre comunitate

Dimensiunea de incluziune este integratd prin asigurarea accesului cat mai larg si nediscriminatoriu la
infrastructura si serviciile culturale oferite de obiectiv.

Reabilitarea Teatrului Tamasi Aron si a functiunilor culturale asociate urméreste crearea unui obiectiv cultural
modern, accesibil si deschis comunitatii, capabil sa raspunda nevoilor unor categorii diverse de utilizatori.

In acest sens, proiectul integreaza:

— masuri pentru asigurarea accesibilitatii persoanelor cu dizabilitati si cu mobilitate redusa;

— realizarea accesului la nivelurile superioare prin intermediul liftului;

— adaptarea grupurilor sanitare pentru persoane cu dizabilitati locomotorii;

— reorganizarea functionala a spatiilor si circulatiilor;

— crearea unei séli de spectacole flexibile, adaptabile diferitelor tipuri de evenimente si categorii de utilizatori;

— masurile suplimentare de accesibilizare si incluziune prevazute in cadrul proiectului, inclusiv cele destinate
facilitérii orientarii si accesului persoanelor cu cerinte specifice;

— imbunéatatirea conditilor de acces la activitati culturale pentru comunitatea locala si pentru vizitatorii
obiectivului.

Aplicarea principiilor de lucru New European Bauhaus

Pe langa cele trei valori fundamentale — sustenabilitate, estetica si incluziune — proiectul reflecta si principiile de
lucru promovate de initiativa New European Bauhaus, printr-o abordare participativa, multidisciplinara si integrata.

Abordarea participativa este reflectata prin fundamentarea solutiilor functionale pe necesitatile beneficiarului
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si ale utilizatorilor directi ai obiectivului — personal artistic, personal tehnic si administrativ, spectatori si alti participanti la
activitatile culturale. Solutile de reorganizare functionald urmaresc imbunatatirea experientei de utilizare si adaptarea
infrastructurii culturale la cerintele actuale.

Abordarea multidisciplinara rezultd din caracterul complex al investitiei, care presupune corelarea solutiilor
de arhitectura, restaurare si punere in valoare a patrimoniului cu cele de structurd, instalatii, eficienta energeticd,
securitate la incendiu, accesibilitate si protectia mediului.

Abordarea integrata este asigurata prin tratarea obiectivului nu exclusiv ca o interventie asupra unei
constructii, ci ca o investitie cu efecte asupra calitdtii spatiului urban, vietii culturale, incluziunii sociale, protejarii
patrimoniului si tranzitiei catre un mediu construit mai sustenabil.

Prin amplasarea sa in zona centrala a municipiului si prin relatia cu spatiile publice din Piata Libertatii, investitia
contribuie la valorificarea unui obiectiv cultural reprezentativ si la consolidarea rolului acestuia in viata urbana si culturala
a municipiului.

Prin integrarea concomitentd a sustenabilitatii, esteticii si incluziunii, precum si prin abordarea
participativa, multidisciplinara si integrata a interventiei, proiectul se aliniaza valorilor si principiilor de lucru
promovate de initiativa New European Bauhaus.

Reabilitarea Teatrului Tamasi Aron reprezintd, din aceastd perspectiva, nu doar o interventie tehnica asupra
fondului construit, ci un demers de regenerare culturala si urbana, prin care patrimoniul arhitectural este conservat si
adaptat cerintelor contemporane de sustenabilitate, accesibilitate si calitate a experientei, in beneficiul comunitatii.

4. ORGANIZARE DE SANTIER

Lucrarile de executie se vor desfagura in limitele incintei studiate, detinute de titular respectiv partial
pe terenul detinut tot de beneficiar (Municipiul Sfantu Gheorghe) — pe piata Libertatii.

Traficul rutier nu va fi afectat iar cel pietonal va fi protejat.

Astfel se propune imprejmuirea provizorie zonei pe timpul executiei cu scopul de a proteja santierul.
Realizarea imprejmuirii se va realiza in jurul celor 4 corpuri de cladire A, B, C si D conform planului de
organizare a executiei atasat documentatiei.

Toate schelele, atat spre curtea interioara cat si spre zonele pietonale adiacente, se vor proteja cu
plasa de sigurantd. Ansamblul de cladiri fiind in imediata vecinatate a centrului civic al orasului, va fi necesara
ameliorarea urmelor lasate de lucrarile de reabilitare pe perioada executiei. Din aceasta cauza se propune
acoperirea schelelor amplasate pe fatadele principale cu un banner printat care sa imite detalile fatadelor
propuse prin proiect si care in acelasi timp sa acopere si protejeze fatadele pe care se deruleaza activitati de
renovare.

La nivelul acceselor pietonale in cladirea studiata partea inferioara a schelei se va proteja si se vor
amenaja tuneluri de acces in cladire.

In curtea interioard vor fi amplasate containerele de moloz, platformele pentru materialele de
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constructii — servind ca si depozite intermediare respectiv baracile de organizare de santier adapostind
vestiarul muncitorilor, depozitul de ména si de scule, grupul sanitar, birourile.

Astfel materialele de constructii vor fi depozitate pe lot.

Panoul de santier va fi amplasat pe fatada vestica spre Piata Libertatii.

in cazul in care executantul doreste sa ocupe temporar domeniul public va solicita autorizatia de la
Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

Este responsabilitatea constructorului intocmirea si autorizarea noilor planuri de organizare a executiei
in conformitate cu utilajele / echipamentele detinute si technologiile preferate.

Pentru desfasurarea continua a lucrarilor de executie si posibilitatea terminarii in perioada de timp
propusa de catre proiectant se propune ca firma de executie contractatd de catre beneficiar s& aibd minim 20
de muncitori din care minim 50% muncitori calificati.

La executia lucrarilor se va respecta legislatia de protectia muncii in vigoare.
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